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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely osoby dle svého vlastniho prohlaseni svépravné k pravnim
jedndnim

statutarni mésto Pardubice, se sidlem v Pardubicich, Pernstynské nam. 1, PSC 530 21

ICO: 002 74 046

zastoupené Ing. Miroslavem Macelou, vedoucim oddéleni pozemkd a prevodu nemovitosti Magistratu
mésta Pardubic, a to na zdkladé ¢l. 10 odst. 1 a odst. 6 a €l. 12 smérnice €. 6/2017 Organizaéni Fad
v platném znéni

(dale jen pronajimatel)

obchodni korporace

TOSEDA s.r.0., se sidlem v Pardubicich, U Panasonicu 376, Staré Civice, PSC 530 06

ICO: 29199077

zastoupena Dr. Jifim Zelenkou, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil C, viozka 33657
(dale jen ndjemce)

tuto

najemni smlouvu
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik v platném znéni

&
Statutdrni mésto Pardubice prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaéeného jako pozemkova
parcela & 693/1 ornd plida, pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢. 693/2 ornd plda a pozemku
oznaceného jako pozemkova parcela €. 693/3 orna phda, vie v k. . Staré Civice.

.
Pronajimatel prenechdva najemci do najmu ¢ast pozemku oznaéeného jako pozemkovd parcela ¢. 693/1
o vyméfe 2430 m?, &ast pozemku oznadeného jako pozemkova parcela €. 693/2 o vyméie 546 m’ a &ast
pozemku oznateného jako pozemkova parcela & 693/3 vymére 12 m2, vie v k. . Staré Civice, v rozsahu,
ktery je zakreslen na snimku katastralni mapy (pfiloha €. 1 této smlouvy) za tucelem stavby aredlu obchodni
korporace TOSEDA s.r.0..
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatého majetku dobfe znam, nebot si ho prohlédl| pfed uzavienim
této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze vySe uvedené pozemky jsou dotéeny vécnymi bfemeny a pozemek oznaceny
jako p. p. € 693/2 v k. 4. Staré Civice je dotéen predkupnim pravem pro Statni pozemkovy Gfad tak, jak je
uvedeno na LV €. 10001.
Dale ndjemce bere na védomi, Ze na cast vySe uvedenych pozemk( bude uzaviena smlouva o zfizeni
vécného bfemene s obchodni korporaci Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. dle usneseni Rady mésta
Pardubic & R/6493/2017 a obchodni korporaci CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035 dle usneseni Rady mésta
Pardubic €. R/6488/2017 (pfiloha €. 2 této smlouvy).
Nédjemni smlouva je uzavirana na dobu neurcitou s 6 mésicni vypovédni dobou.

I,

Nadjemce se zavazuje:

- nejpozdéji do 6 mésici ode dne podpisu této smlouvy zahdjit na pfisluiném stavebnim Ufadé fizeni
o povoleni stavby aredlu obchodni korporace TOSEDA s.r.o. a 2ajistit si tak vydani pfislusného rozhodnuti
stavebniho uradu tykajiciho se této stavby na pfedmétu najmu,

- dolozit pronajimateli spinéni veskerych opatfeni pfislusného stavebniho Ufadu tykajicich se stavby aredlu
obchodni korporace TOSEDA s.r.o.,
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- splnit podminku odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic udrzovat &istotu pozemk(i véetné
odstrafiovani spadaného listi, snéhu a odpadk.
Tato ndjemni smlouva slouZi jako podklad k fizeni pFed stavebnim Ufadem pro Glely vydéni pfisludného
rozhodnuti pro stavbu arealu obchodni korporace TOSEDA s.r.o0..

V.
Najemné za ndjem vyse uvedenych pozemki( je vsouladu srozhodnutim rady mésta a se Zdsadami
pro naklddani s pozemky a pro umistovani reklamnich zafizeni na pozemcich a stavbach ve viastnictvi
statutarniho mésta Pardubice v platném znéni stanoveno nasledovné:
a) ode dne podpisu ndjemni smlouvy do dne vydani kolaudaéniho souhlasu stavebniho Gfadu na vyse
uvedenou stavbu, nejdéle viak 24 mésicu ode dne podpisu najemni smlouvy, bude vyie najemného cinit;
35,-Ké/m2/rok bez DPH,

b) ode dne vydani kolaudacniho souhlasu stavebniho Ufadu na wyie uvedenou stavbu, nejdéle vsak od 1.
dne po uplynuti 24 mésict ode dne podpisu najemni smlouvy, bude vyse najemného cinit:
86,- K&/m2/rok bez DPH.

Ndjemné bude podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendafni rok podle
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Toto najemné bude ndjemce hradit
pronajimateli jednou roéné na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem na ucet

& VS 0109001738. Splatnost dafového dokladu bude 30 dni ode dne doruéeni
danového dokladu ndjemci. Za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni bude povaiovano datum 15. 2.
bézného roku. Pronajimatel vystavi fakturu do 15-ti dni od data uskuteénéni zdanitelného plnéni. Platba za
najem pozemkd se ma za uhrazenou okamzikem pripsdni prislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vwsi najemného stanovenou v odstavci b) o ¢astku, kterd bude
odpovidat primérné roéni mife inflace pfedchoziho roku zjisténé oficialnim statistickym orgénem. Uprava
vyde ndjemného dle inflace bude néjemci ozndmena vidy k 15. 2. béZného roku. Ndjemce je povinen takto
upravenou vysi najemného platit od 1. 1. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

Najemce bere na védomi a souhlasi, ze v pfipadé zmény cenovych predpis tykajicich se vySe Ghrady
za najem pozemkd, bude Uplata nové upravena v souladu s témito pfedpisy. Zaroven se zavazuje takto
upravenou platbu uhradit.

V.
Ndjemce je opravnén uzivat pozemky pouze k ticelu stanovenému v €l. |l této smlouvy, vychdzejicimu z jeho
povahy a stavebniho uréeni, aby nedochdzelo k jeho poskozeni ¢i znehodnoceni. Pronajaty majetek nesmi
byt vyuZivén k vrobé, manipulaci a skladovani vybuinin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a k dalSim
¢innostem, které ohrozuji &i negativné pusobi na Zivotni prostfedi (prach, ekologicka z4téZ, hluk ¢i exhalace,
apod.).
Ndjemce nemd narok na Uhradu vynaloZenych ndkladl spojenych s vystavbou aredlu obchodni korporace
TOSEDA s.r.0., s uZivdnim pozemk a s jejich udrzbou.
Obvyklé naklady spojené s uzivanim pozemku nese ndjemce ze svého.
Nédjemce neni opravnén pfenechat pozemky do uzivani bezplatné nebo za uhradu jiné pravnické ¢i fyzické
0sobé.
Za skody zpusobené na pozemcich zodpovida ndjemce.
Jakékoli dalsi zmény na pronajatém majetku nez je vystavba aredlu obchodni korporace TOSEDA s.r.o.,
stavebni Upravy, umisténi reklamy & informaéniho zafizeni, terénni lpravy pronajatého majetku lze
provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu viastnika pozemku, jehoZ soucdsti bude
i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukon&eni najmu odstranény €i ujedndni
o vzajemném wvyrovnani zdGvodu zhodnoceni pronajatého majetku. Po udéleni takového pisemného
souhlasu pak ndjemce Gpravy provadi na svij naklad. Bez pisemného pfedchoziho souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatém majetku provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni
majetku. Tato smlouva souhlas viastnika pozemku nenahrazuje.
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Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi
a hygieny vsouladu s platnymi predpisy odpovida na pronajatych pozemcich nédjemce. Pronajimatel
je opravnén dodrzovani prévnich pfedpisi kontrolovat.
Najemce je povinen pod sankci smluvni pokuty ve vy§i 100.000,- K¢ se zdrzet véeho &imi by zpUsoboval
imise ve smyslu ustanoveni § 1013 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni. Toto ujedndni
pak nema vliv na narok pronajimatele na nahradu Skody.

Vi.
Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit vypovédi uplynutim vypovédni doby uvedené v €lanku
I. nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukonéit najemni smlouvu vypovédi s jednomésiéni vypovédni dobou, jez
potne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a domahat se pfed¢asného vraceni
predmétu najmu, pokud:
- najemce uZiva pozemky v rozporu s najemni smlouvou,
- najemce je o vice nei jeden mésic v prodleni s placenim najemného
- najemce pfenechal pozemky do uZivani bezplatné nebo za Ghradu jiné pravnické &i fyzické osobé.
Pro pfipadnou vypovéd této smlouvy sjednava pronajimatel s ndjemcem tato pravidla. Pfipadna vypovéd
bude zaslana formou doporuéeného dopisu na sidlo ndgjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Za doruceni
vypovédi je povaZovdna i fikce doruceni, tj. 10. den ode dne uloZenf zasilky u drzitele poStovni licence.
Pfedmét ndjmu bude po ukonéeni ndjmu vracen pronajimateli vterminu uréeném pronajimatelem
a ve stavu, v jakém jej ndjemce prevzal, tj. prost viech pravnich i faktickych vad, popf. ve stavu uréeném
pronajimatelem. O vraceni pozemku bude s ndjemcem sepsan protokol o fyzickém predani.
Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni opétovného uzavieni nadjemni smlouvy ve smyslu
ustanoveni § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obfansky zakonik v platném znéni, a ujednavaji si, Ze ndjem bez
ohledu na aktivitu pronajimatele konéi ke dni uplynuti vypovédni doby nebo k dohodnutému datu. Toto
ujedndni je zaroven sdélenim ve smyslu ustanoveni odstavce druhého citovaného ustanoveni ob¢anského
zakoniku, tj. daldi uZivani majetku ndjemcem nebude pokladédno za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Neuhradi-li najemce splatné ndjemné fadné a véas, prislusi pronajimateli zakonny urok z prodleni ve vysi
stanovené pravnim predpisem.

Nepfeda-li ndjemce pfi skonéeni ndjmu pronajaty majetek radné vyklizeny a véas, resp. uvedeny
do plvodniho stavu ¢i stavu uréeném pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy3i 10% mésiéniho najemného za kaZzdy den prodieni.
Pravo na nahradu Skody timto ujednénim neni dotcéeno.

V této souvislosti je vak nutno uvést, Ze Zastupitelstvo mésta Pardubic dne 26. 9. 2016 usnesenim
£.2/1155/2016 schvalilo prodej &asti pozemku oznageného jako p.p.€. 693/1 o vyméfe cca 2430 m’, Edsti
pozemku oznaéeného jako p. p. €. 693/2 o vyméfe cca 546 m? a Easti pozemku oznaceného jako p.p.c.
693/3 o vymére cca 12 m’, vée v k. 4. Staré Civice, ndjemci za kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem
€. 28/5989/2016 ze dne 11. 7. 2016 ve wysi 860,- KE/m’ + DPH v pripadé, Ze pozemek bude spadat
do reZimu podléhajicimu DPH. Kupni smlouva bude uzaviena po vydani osvédceni stavebniho Gfadu MmP
o dokonéené hrubé stavbé arealu obchodni korporace TOSEDA s.r.o. a po doloZeni geometrického planu,
kterym bude upfesnéna vyméra vyse uvedenych €asti pozemkd, ndjemcem. Pokud dojde k uzavieni kupni
smlouvy vsouladu swvySe uvedenym usnesenim, nebude provedeno fyzické predani pozemkl zpét
pronajimateli tak, jak je toto pfedéni upraveno v této smlouveé.

VIl
Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy bude
pronajimatel bezodkladné ndjemce informovat.
Smluvni strany prohladuji, Ze 2adna ¢ast smlouvy nenaplnuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 zdkona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).
Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od jejiho uzavieni,
je nasledujicim dnem zrusena od poéatku s Ginky pfipadného bezdivodného obohaceni.
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Vil
Pfipadné pinéni stran v ramci pfedmétu této smlouvy pfed Gginnosti této smlouvy se povazuje za pinéni
podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se fidi touto smlouvou.
Najemce se zavazuje, Ze oznami pronajimateli vidy pisemné jakékoli zmény, které se tykaji jeho
identifika¢nich ddaji uvedenych v zahlavi této smlouvy.
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znénf, UkdZe-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné,
nema tato skute¢nost vliv na platnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem nebude navrien kzapisu do katastru nemovitosti ve smyslu
ustanoveni § 2203 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik v platném znéni za pouZiti ustanoveni § 11
odst. 1 pism. q) zakona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon v platném znéni.
Veskeré zmény, dopliky nebo (pravy této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou a podepsany
obé&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem, ktery je uveden jako den podpisu té smluvni strany, kterd smlouvu
podepide jako posledni. U¢innosti smlouva nabyvéd dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR.
Po podpisu najemni smlouvy smluvnimi stranami budou najemci fyzicky pfedany pozemky pronajimatelem.
O fyzickém predani pozemk{ bude sepsan zapis.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vding, nikoli vtisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. Ndjemni smlouva je sepsdna v 5
vyhotovenich, z nichZ dvé obdrii ndjemce a tfi si ponecha pronajimatel.

Pfiloha: Snimek katastralni mapy se zdkresem rozsahu ndjmu

Schvalovaci doloZka dle ust. § 41 zak. €. 128/2000 Sh., o obcich
Schvaleno: RmP dne 25. 7. 2016 usnesenim &, R/3616/2016 bod 1.
Vyvéseno dne; 7.7.2016

Svéieno dne: 22.7. 2016

05 -04- 2018
V Pardubicich ...,
modephl L owememestsinasrastivieisses e rins
statutdrni mésto Pardubice TOSEDA s.r.0.
Ing. Miroslav Macela Dr. Jifi Zelenka
vedouci oddéleni jednatel






