SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho podnikani
¢.:584

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXIl, vioZzka 540
ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451 '
zastoupeny N 'csnim spravcem Lesni sprdvy Nové Mésto na Moravé, na zdkladé
Povéreni ze dne 10.12.2015 udéleného Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generalnim feditelem

platce DPH: ano

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobotka Zddr nad Sézavou, expozitura Nové Mésto na
Moravé, ¢islo uétu: I

Korespondenéni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprdva Nové Mé&sto na Moravé, Skolni 460,
Nové Mésto na Moravé, PSC 592 31

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

=]

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

se sidlem Bélehradskd 128, ¢.p. 222, 120 21 Praha 2

zapsana u Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 2281

1IC0 : 60192852 DIC : C2699001182

zastoupen RN - jc M nikem spole¢nosti 2, 5 méstkem

obchodniho feditele,
jako ndjemce na strangé druhé {dale jen ,ndjemce”)
spolecné téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouZiciho podnikanf:

1L
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechdva najemci do docasného Uplatného uZivani prostor slouZici k podnikani
o vyméfe 42,00 m2 , nachdzejici se v pfizemi nemovitosti ép. 3 stojici na pozemku p.& 151,
Vratislavovo namésti, vie zapsano u Katastralniho Gradu pro Vysodinu kraj, Katastralni pracovisté
Zd'ar nad Sazavou, obec Nové Mésto na Moravé, k. i. Nové Mésto na Moravé (dale jen »predmét
najmu”).

1.2 Pronajimatel pfedavd a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani pro Glely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3 Nédjemce je oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikdni najemce je:
- administrativni ¢innost k poskytovani sluzeb stavebniho spofeni a finanéniho poradenstvi
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1.4.Najemce neni opravnén uZivat pfedmét ndjmu k jiné &innosti, resp. téelu nebo tento Ucel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
Trvani ndjmu

Néjerﬁ dle této smlouvy se sjedndva na dobu urditouy, a to od 1.4.2018 do 31.3.2020

.
Najemné, sluZby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 15 386,-K¢ Etvrtletné
bez DPH (slovy: patndcttisictfistaosmdesatSestkorunceskych) na zékladé pronajimatelem
vystavené faktury.

3.2 Vy3e ndjemného nezahrnuje souvisejici sluzby spojené s pfedmétem ndjmu dle této smlouvy a
platby za né. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby
spojené s pfedmétem najmu:

-dodavku vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod

-dodavku elektrické energie

Ostatni sluzby a plnéni spojend s predmétem najmu si Fesi ndjemce uzavienim vlastni smlouvy s
dodavateli.

3.3 Najemce se déle zavazuje platit ve prospéch pronajimatele Ctvrtletné na zakladé pronajimatelem
vystaveného dariového dokladu zalohu ve vy$i 6.000,- K€ za doddvku elektrické energie.

3.4 Pronajimatel po skondeni Uctovaciho obdobi dodavatele elektrické energie vyuétuje zéalohy a
vyCisli pfipadné nedoplatky/pfeplatky za tuto sluzbu. Tyto budou vzajemné uhrazeny.

3.5 V piipadé upravy zéloh ze strany dodavatell sluieb & plnéni spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvyseni a vycisli novou vysi poplatkd za tyto
sluzby. U takového pisemného ozndameni neni tieba souhlasu ndjemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim pozadavkl opravnénych dodavatell sluzeb. Pisemné oznameni mlze
byt doplnéno novym vymérem zaloh od dodavateld sluzeb.

3.6 V pfipadé prodleni s placenim najemneho se dale ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Tim neni doteno pravo pronajimatele
na Uhradu dluzné ¢astky najemného.

3.7 Ndjemce se dale zavazuje zaplatit ve prospéch pronajimatele skutec¢né spotiebovanou vodu
véetné odvodu odpadnich vod na zékladé prefakturace piislusného mnoistvi spotifebované vody
a faktury dodavatele sluzby.

3.8 Najemné bude na kazdé daldi roky valorizovdano vidy k 1.1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfirdstkem prdmérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésictl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym GFadem. Ndjemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni ndjmu o inflaci
takto dojde s Ucinnosti od 1.1. 2019.
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3.9 Veskeré plathy ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim prevodem na ¢islo tctu I

V.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:
a) Hradit sam na viastni Oc¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu.

b) Udriovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv(j ndklad pronajimatel.
Rovnéz je ndjemce povinen pfipustit provedeni oprav, které ndlezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy. "

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Gpravy predmétu najmu lze provadét pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho ufadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy i rekonstrukce
v€etné projektl a jejich schvalen( jsou pofizovany na vlastni naklady ndjemce bez naroku na
jejich dhradu.

d) Po skonceni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak,
jak byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zdvazné bezpecCnostni, hygienické, poZarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provddéné podnikatelské cinnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych orgdnG statni nebo mistni spréavy, zajisti vydéni tohoto
souhlasu ndjemce na vlastni ndklady a jeho kopii predioii pronajimateli.

4.2 Pronajimatel muZe udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti ndjemce.

4.3 Pronajimatel nepoZaduje, aby ndjemce pfedmét najmu pojistil.

4.4 Pronajimatel neodpovidd za Skody, které nastanou v uZivanych prostordch a které vyplyvaji
z cinnosti ndjemce. Pronajimatel téZ neodpovidd za Skody zpusobené odcizenim, ztritou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostordch, anebo za $kody na vécech a
pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pFipad $kod na zdravi a
Yivoté. P

4.5 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu Ci jeho Cast do podndjmu tfetl osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronaj:’rﬁatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména zdivodd uvedenych
v § 2309 zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik:
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a) Ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani daldimu uZivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu sust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim ndjemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu o dobu delsi neZ jeden mésic

5.2 Néajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z ddvodu uvedenych v § 2308
zakona €. 89/2012Sb., oblansky zakonik:

a) Ztratil-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uZivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodi zpisobily k vykonu cinnosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor

c) Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a potind béZet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy miZe byt skonden rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 P(on‘ajimatel je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce pfenechal pfedmét néjmu (i jeho Cast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Ndjemce se zavazuje, Ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzdd jej pronajimatel
ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na béZné opottebeni pfi fadném uZivani a UdrZbé, jestlize
sé Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

VL.
Criminal compliance dolozka

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vidy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoSlo ke
vzniku diivodného podezfeni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Uéastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfi¢tena odpovédnost podle zékona ¢. 418/2011 Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
¥izeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancd) podle

“trestniho zdkoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpisu.

3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lesil Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LER“), a v jeho ramci pFijaly zdvazek dodrZovat
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http://www.lesycr.cz

zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancl LCR, a to
véetné viech pfiloh, &imi se LCR vymezuji proti jakémukoli protiprédvnimu a neetickému jednanf
a nastavuji postupy k prevenci a odhalovédni takového jednani. Za Gcéelem naplnéni tohoto
¢lanku, tj. za Uucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procesl pfi pinéni této
smlouvy nebo v souvislosti s nim, |ze obsah téchto dokumentld poskytnout na Zadost druhé
smluvni strané, kterd je rovnéZz mize pfijmout za své, a to v pIném jejich znéni. '

Vil.
Zavéredénad ustanoveni

7.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smiouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sh. v platném znéni, obCansky zdkonik.

7.2 Veskeré dopliiky &i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami,
udinnosti pak dnem 1.4.2018.

7.4 Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi kaida ze
smluvnich stran,

7.5 Obé smluvni strany jsou oprdvnény a v pfipadech stanovenych zdkonem i povinny uverejnit
Smiouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvld8tnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v U€inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uverejnénim Smlouvy a
jejich dodatki véetné metadat srozumény.

7.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

V Novém Mésté na Moravé dne 28-03-2018 V Praze dne f/

Pronajimatel: ) Ndjemce:
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