Smlouva o najmu prostor

uzavrena nize uvedeného dne podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
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znéni pozdéjsSich predpist, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v. v. i,

se sidlem: Pod vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
679 85 556

IC: CZ67985556

DIC: reditelkou doc. RNDr. Jifinou Vejnarovou, CSc.

EA=t0 PO I

bankovni spojeni: Rejstfik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny

registrace: Ministerstvem $kolstvi, mladeze a télovychovy CR,
spisova znacka 171 13/2006-34/UTIA

(dale jen

»Pronajimatel*)

Stfedisko spole&nych &innosti AV CR, v, v. i.

se sidlem: Narodni 1009/3 , 110 00 Praha 1
4 604 57 856
IC: CZ60457856

DIC: feditelem Ing. Tomasem Wenclem, MBA
zastoupend: I

bankovni spojeni:

Rejstiik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny

registrace: Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy CR,
spisova znacka 17113/2006-34/SSC
(dale jen
»Najemce”) Pronajimatel a Najemce mohou byt nize souhrmné oznacovani téz
jako Smiuvni strany.
~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym viastnikem nemovitosti — pozemku p. ¢. 1334/4, jehoz souéasti je

stavba-budova €. p. 1143, vSe zapsaneé v katastru nemovitosti na LV ¢. 843, pro obec Hlavni
mésto Praha, katastralni uzemi Liben 730891 u Katastralniho Uradu pro Hlavni mésto Praha,
Katastralniho pracovisté Praha. Tato budova bude v této Smiouvé nadale oznacovana jako
Objekt nebo budova.

Kontaktni osobou Pronajimatele pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich
s pinénim této Smlouvy je:

a kontaktni osobou Najemce pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich s plnénim
této Smlouvy je:

Clanek 2
Piedmét a ucel ndjmu
Pfedmétem najmu jsou prostory ve tretim nadzemnim podlazi v sekci C budovy popsané v ¢l.

| této Smlouvy na adrese Pod vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8, vyznacené barevné
v tomto obrazku:
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Celkova plocha pronajimanych prostor je [} Predmét najmu se nize téz oznacduje jako
"Predmétné prostory”.

Ugel najmu je pouziti PFedmétnych prostor jako kancelafi v souladu s &l. 4.1 této Smlouvy.

Clanek 3
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfenechava Najemci touto Smlouvou Predmétné prostory do najmu ve stavu,
v jakém se Predmétné prostory nachazeji v den uzavieni smlouvy. Najemce Predmétné
prostory do najmu prebira.

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu ndjmu nerusené uzivani Pfedmétnych prostor pro
ucely, k nimz jsou Pfedmétné prostory pronajaty. Pronajimatel odpovida Najemci za pfimé
skody, jejichz vys8i Najemce prokaze a které vznikly v dasledku poruseni této povinnosti
Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu odbér elektrické energie, vytapéni
nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, pricemz neodpovida Najemci za pfipadné
vypadky ¢i poruchy takovych dodavek na strané prislusného dodavatele.

Pronajimatel je opravnén po dohodé s Najemcem provadét v Pfedmeétnych prostorach
stavebni a jiné rekonstrukeni prace, a to tak, aby byl minimalizovan zasah Pronajimatele do
¢innosti Najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav ztéto Smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to ekonomické, organiza¢ni nebo jiné zdvazné duvody na
strané Pronajimatele.

V ramci ustanoveni pfedchoziho ¢&l. 3.4 je Pronajimatel zejména opravnén na nezbytné
nutnou dobu zajistit prestehovani majetku Najemce z Pfedmétnych prostor do nahradnich
prostor v Objektu, pokud jsou pavodni prostory opravovany ¢i upravovany zpusobem, ktery
zcela &i v podstatné mife vyluuje jejich uzivani, a je povinen zajistit pfestéhovani majetku
Najemce zpét do Pfedmétnych prostor v dobé, kdy to stav opravovanych ¢i upravovanych
Predmétnych prostor umozni. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli v této véci
odpovidajici soucinnost; pokud Najemce takovou soucinnost neposkytne nebo ji poskytne
v nedostate¢né mife, nebude Pronajimatel odpovidat za pfipadné s$kody na majetku
Najemce tim zpusobené.

Clanek 4
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmétné prostory vyhradné v souladu s jejich stavebnim
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ur€enim, Ucelem vymezenym v této smlouvé a s Cinnosti Najemce podle jeho zfizovaci
listiny. Najemce bere na védomi, Ze jsou v Objektu umisténa pracovisté tfetich stran.

Najemce je v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor dle této Smlouvy opravnén rovnéz
vyuzivat pfistupovou cestu k Objektu a souvisejici obsluzné, komunikaéni a socialni prostory,
a to spolecné s Pronajimatelem a ostatnimi osobami, jez se v Objektu opravnéné pohybuiji.

Najemce je povinen platit véas sjednané najemné a naklady za sluzby.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétnych
prostor (napfiklad opravy a Upravy svého nabytku a jeho instalaci) a vzdy bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji véak do péti pracovnich dnl od data zjisténi, upozornit Pronajimatele na
pfipadné zavady a jiné okolnosti vyzadujici opravu ¢i jiny zasah ze strany Pronajimatele,
pficemz jde o veSkeré opravy nad ramec bézné Gdrzby a drobnych oprav.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na
Predmétnych prostorach ani na Objektu Zadné zmény. Pokud Pronajimatel takovyto
predchozi pisemny souhlas udéli, muze v ném stanovit zavazné podminky, jez Najemce
musi pfi provadéni zmén dodrzet.

Najemce nesmi svym uzivanim Predmétnych prostor omezovat ani ohrozovat dalsi uzivatele
a najemce v Objektu.

Najemce sam odpovidd za odpovidajici Uroven zabezpeceni majetku pfitomného
v Pfedmétnych prostorach Ci Objektu; Pronajimatel muze byt bran k odpovédnosti za
pripadné Skody &i ztraty na takovém majetku pouze v pfipadé, Ze Najemce prokaze zavinéni
takovych skod &i ztrat Pronajimatelem.

Néajemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenechat
Predmétneé prostory ani zadnou jejich &ast do uzivani zadné treti strané, bez ohledu na to,
zda za Uplatu &i bezuplatné. Dale neni opravnén vstupovat do Zadnych smluvnich vztah( ani
ujednani, jez by jakkoli omezily nebo naruSily vykon viastnickych prav Pronajimatele
k Pfedmétnym prostoram €i k Objektu.

Najemce se timto zavazuje, ze bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou péci
a bude dodrZzovat nafizeni a vyhlasky veskerych pfislusnych Grada, veskeré zakony
a bezpeénostni, protipozarni, hygienické a jiné predpisy, véetné internich predpist
Pronajimatele a pravidel stanovenych Pronajimatelem pro vstup osob do Objektu. Mimo jiné
jsou pracovnici Najemce povinni ucastnit se bezpeénostnich skoleni v rozsahu obdobném
povinnostem pracovnikl Pronajimatele a v pfipadé, ze je takové Skoleni poskytovano treti
stranou ("externi skolitel") za Uplatu, hradit takovou Gplatu externimu skoliteli.

Najemce v plné vysi odskodni Pronajimatele za pfipadné sankce ulozené opravnénymi
organy Pronajimateli v dusledku pfipadného neplnéni ¢l. 4.9 Najemcem.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcl Pronajimatele do Predmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo
provozni dobu.

Pronajimatel umozni pfistup do budovy zaméstnancum Najemce, ktefi se prokazi Ustavnim
pritkazem SSC AV CR, v. v. i. Smluvni partnery a hosty Najemce musi pfi vstupu do budovy
doprovazet zaméstnanec Najemce.

Za béznou dobu pfistupu do Objektu se pro ucely tohoto ¢lanku Smlouvy povazuje doba
v pracovnich dnech od 06:00 do 22:00. Pracovnici Najemce, ktefi pini pracovni Ukoly
v Objektu mimo tuto béznou dobu pfistupu, musi zahajeni a konec takového pobytu
v Objektu hlasit vratnému (nejpozdéji v okamziku, kdy nastanou). Pokud bude néktery
pracovnik Najemce opakované tuto povinnost porusovat, miuze mu Pronajimatel omezit Ci
zakazat pobyt v Objektu mimo béznou dobu pfistupu.
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Clanek 5
Doba najmu a zanik najmu

Néjem se sjednava od data 1. dubna 2018 na dobu neurcitou.
Najem Ize ukongit pisemnou vypoveédi kterékoliv ze Smluvnich stran, a to i bez udani davodu.

vvvvvv

meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.
Najem Ize ukonéit také pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé v pripadé,
Ze je Najemce v prodleni s Uhradou najemného nebo nakladl za sluzby, které je del§i nez
40 dni. Najemce je opravnén tuto Smiouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé
v pfipadé, Ze Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vuéi Najemci, napf. tim, ze
neprovede opravy Pifedmétného prostoru, za které odpovida, a nenapravi tento stav ani po
pisemné vyzvé Najemce s pfiméfenou lhutou na takovou népravu. Vypovéd bézi od prvniho
dne kalendarniho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé Smiuvni strané.

V pripadé skonceni najmu preda Najemce Pronajimateli prostory ve stavu, vjakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni anebo ve stavu lepSim, doslo-li po dobu
trvani najmu ke zhodnoceni prostor ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen vyklidit Pfedmétné prostory nejpozdsji do 15 pracovnich dnu od data
platného ukonéeni najmu nebo od data platného ukonceni Uc¢innosti této Smiouvy. Jestlize
Najemce nevyklidi Predmétné prostory v takto uréene ¢asoveé |huté, je Pronajimatel opravnén
na naklady Najemce vystéhovat a uskladnit veskery majetek Najemce z Pfedmétnych prostor
a vyuctovat Najemci veskeré naklady a pfipadné dalsi Skody zpusobené takovym jednanim
Najemce.

Tato Smlouva a veskeré jeji podminky automaticky prejdou na pfipadné pravni nastupce
obou Smiuvnich stran.

Clanek 6
Najemné a thrada naklada za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Predmétnych prostor vymezenych touto
Smlouvou nasledujici najemné.

V obdobi od 1. 4. 2018 do 31. 12. 2019 najemné v sazbé [l K& za m2 a mésic, a to z divodu
caste¢ného pokryti nakladt Pronajimatele na rekonstrukci Predmeétnych prostor, na které se
Smluvni strany dohodly. Pog&inaje dnem 1. 1. 2020 bude Najemce hradit najemné v sazbé
I K¢ za m2 a mésic. Najemné je splatné Ctvrtletné; Pronajimatel za kazdé kalendaini
tvrtleti vyfakturuje v obdobi od 1. 4. 2018 do 31. 12. 2019 ¢astku najemného ve vysi [IEGNG
K& a v obdobi od 1. 1. 2020 Pronajimatel za kazdé kalendarni Ctvrtleti vyfakturuje ¢astku
najemného ve vyéi [ Najemné bude fakturovano vzdy do 15. dne nasledujiciho
mésice, s datem uskutecnéni zdaniteiného pinéni k poslednimu dni pfislu§ného Ctvrtleti.
K najemnému nebude pfictena DPH. V pfipadé prodleni s thradou najemného se Urok
z prodleni stanovi ve vysi 0,05 % dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemné podle odstavce 1 tohoto Clanku zahrnuje pausalni pfispévek Najemce za uzivani
pfistupovych cest k objektu, jakoz i obsluznych, komunikaénich a socidlnich prostor
souvisejicich s Pfedmétnymi prostorami, véetné 7 parkovacich mist na parkovisti ve dvore
Objektu.

Pocinaje rokem 2019 je Pronajimatel opravnén vzdy nejpozdéji k 31. bifeznu daného roku
sdélit Najemci zvySeni najemného o miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gradem
vzdy k 31. 12. prfedchoziho roku. Pro kazdé nasledujici zvySeni bude pouzita vyse
najemného (zvySeného o provedenou indexaci) platna k 1. lednu daného roku. Takto

Strana 4/5



6.4

6.5

6.6

71
Tad

7.3

7.4

7.5

7.6

zvySené Najemné bude ucinné od druhého Ctvrtleti daného kalendainiho roku véetné.
Oznameni o zvyseni najemneho se stava doruenim Najemci nedilnou soucasti Smiouvy.
V pochybnostech se pro ucely této Smlouvy ma za to, Ze oznameni bylo doruc¢eno Najemci
tfeti pracovni den po odeslani prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

Najemce bude na zakladé samostatné dohody s Technickou spravou arealu hradit pfimo
TSA faktury za dodavky elektrické energie a za telefonni linky v Pfedmétnych prostorach.
Pronajimatel zajisti oddélené méreni spotreby elektrické energie v Predmétnych prostorach.

Pronajimatel mésiéné pretétuje formou danového dokladu Najemci 4 % (Etyfi procenta)
Uhrad za dodavku tepla, vodné a stocné a odvoz odpadu véetné DPH. Podil je uréen na
zakladé poméru podiahové plochy Predmétnych prostor k celkové podlahové plose viech
prostor v Objektu, ktera je 10 021 m2. Danovy doklad s timto pretiétovanim bude za kazdy
kalendarni mésic vystaven do 25. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

Dariové doklady podle ¢l. 6.1 a 6.4 budou obsahovat veskeré nalezitosti podle zdkona o DPH,
¢. 235/2004 Sb. a budou splatné do 21 dnt od data dorueni Najemci.

Clanek 7
Zavérecna a prechodna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu Fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.

Tato Smlouva predstavuje koneéné a Upiné ujednani Smluvnich stran ve vztahu k predmétu
této Smilouvy a nahrazuje veskereé predchozi dohody ¢i ujednani Smiuvnich stran tykajici se
predmétu této Smiouvy (tj. Najemni smlouvu ze dne 30. 1. 2009, v¢. dodatku &. 1).

Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy nebo kterychkoli jejich
podminek i ustanoveni nabyvaji ucinnosti pouze tehdy, jsou-li vyhotoveny v pisemné
podobé a opatieny podpisy opravnénych zastupcu obou Smluvnich stran.

Smiluvni strany souhlasi s uverejnénim této Smlouvy v registru smluv vedeném Ministerstvem
vnitra CR v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluyv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv) s tim,
ze konkrétni sazby najemného budou v ramci obchodniho tajemstvi Pronajimatele utajeny a
Ze uvedene uverejnéni zajisti Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Najemce o uverejnéni

smlouvi informovat zaslanim oznameni od spravce registru smiuv na e-mail

Smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda Smluvni
strana..

Tato Smlouva nabyva platnosti v den, kdy ji podepisi obé Smluvni strany, a G¢innosti k datu
1. dubna 2018, nebo k datu uvefejnéni Smiouvy v registru smiuv, a to k tomu z téchto dat,
které nastane pozdéji.

V Praze dne: V Praze dne: 29 -03- 2018

doc. RNDF. Jifina Vejnarova, CSc. Ing. Tomas Wencel, MBA
Feditelka UTIA AV CR, v. v. i. feditel SSC AV CR, v. v. i.
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