


il.
Predmét ndjmu a icel smlouvy

. Pfedmé&tem najmu jednotlivych dilCich ndjemnich smluv uzaviranych na zakladé této Smiouvy
jsou nemovitosti, nebytové prostory nebo jejich €asti, vylu€né vlastnéné Pronajimatelem (dale
jen ,pfedmét najmu"). Pfredmét najmu bude specifikovan a blize urfen dil¢imi najemnimi
smlouvami.

. Uelem najmu je umisténi a provozovani zafizeni Najemce, popF. zafizenT ve vlastnictvi jiného
subjektu uZivanych Najemcem na zdkladé pravniho dlvodu, urenych pro pfenos dat a
poskytovani hlasovych a datovych sluZeb (dale také jen ,zafizeni Najemce" nebo také

,technologické zafizeni®) i

. Zafizeni Najemce bude naistalovano a provozovano tak, aby instalace a provoz zafizeni nijak
neovliviioval stavajici zafizeni Pronajimatele nebo jiného subjektu a jejich uzivani.

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a v souladu se zakonem nelze sjednany
(¢el této smlouvy ménit.

.
Diléi ndjemni smiouvy

. Proces uzavirani jednotlivych diléich smluv bude probihat zplisobem uvedenym nizZe v tomto
¢lanku.

. N&jemce doruéi poZadavek na konkrétni pfredmét najmu pfisludné organizacni sloZce spravce
majetku Pronajimatele, a to, v pfipadé pfedmétu najmu, ke kterému nemél Najemce doposud
7adné uZivaci pravo, spolu s technickou dokumentaci (ptdorys, situacni planek umisténych
technologickych zafizeni, svykazem vymér, fotodokumentace apod.). Bude-li Najemcem
pozadovany pfedmét najmu dostupny ke sjednanému U€elu, a nebude-li to v rozporu se zajmy
Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel uzavfit diléi najemni smlouvu nebo dodatek ke
stavajici diléi najemni smlouvé za podminek sjednanych vtéto smlouvé a vsouladu se
zakonnymi pfedpisy, zejména zakonem €.40/1964Sb., vplatném znéni a zakonem C.
116/1990Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, vplatném znéni. Dilci najemni
smlouvu nebo dodatek ktéto Smlouvé je Pronajimatel povinen uzaviit bez zbytetného
odkladu aviak vidy aZ po splnéni podminek stanovenych touto Smlouvou. Pisemny
pozadavek mdZe byt také u€inéna formou protokolu z mistniho Setfeni podepsany zastupcem
obou smluvnich stran.

. Pronajimatelem podepsana dil¢i ndjemni smlouva bude Najemci doru€ovana prostfednictvim
drzitele postovni licence, prostfednictvim zaméstnancl Pronajimatele ¢i Pronajimatelem
osobné na adresu: CD - Telematika a.s., Pod Taborem 369/8a, 191 00 Praha 9.

Pro Ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze pfedmét najmu bude rozdélen do 6
tzemnich celkd. KaZdy celek je vymezen pdsobnosti spravcovskou organizaéni slozkou
pronajimatele, v dobé uzavfeni smlouvy - Regionalni sprava majetku (RSM). Pro Kazdy Gzemni
celek bude uzaviena 1 dilci ndjemni smlouva.

.
Prdva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel si vyhrazuje pravo neuzaviit diléi ndjemni smlouvu nebo jeji &ast v pfipadé, Ze
pozadovany Ucel ndgjmu se vztahuje k nemovitosti, ktera je urCena vnitfnimi predpisy
k demolici nebo prodeji. Umist&nim pfedmé&tu prondjmu na nemovitosti urené k prodeji
nebo demolici pfebira Najemce odpovédnost za pfipadné Skody na majetku smluvnich stran
zplsobené (celem pronajmu.

Pronajimatel se zavazuje na kteroukoliv nemovitost uvedenou v Pfiloze €.2 této smiouvy,
ktera by se kdykoliv v priibéhu Gcinnosti této Smlouvy stala pfedmétem prodeje, za dplatu
zfidit ve prospéch Najemce, jako osob& opravnéné, pravo odpovidajici pravu vécného
bremene umist&ni technologického zafizeni (kabelového vedeni) v&. prava vstupu za Ucelem
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10.

. Ndjemce odpovida za to, Ze montaz zafizeni

Gdrzby, oprav a pfipadného odstranéni zafizeni Najemce.

Pronajimatel ma pravo na thradu najemného ve wy3i a za podminek stanovenych touto
Smlouvou a diléimi najemnimi smlouvami.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani a vtomto stavu jej vramci spravcovské cinnosti na své naklady
udrZovat.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci a jeho zaméstnancim nebo pracovnik{m servisni
organizace a dal3im opravnénym osobam pfistup do nemovitosti, kde se nachazi predmét
najmu, ve kterém je umist&no zafizeni Najemce, a to za Gcelem provedeni planované
¢innosti do 3dnt od doruceni pisemného poZadavku, nebo do 24 hodin v pfipadé nutnych
havarijnich zasah( provadénych zaméstnanci Najemce nebo pracovniky servisni organizace.

Pronajimatel umoZni Najemci pfipojeni zafizeni Najemce na rozvod NN 230/400V na
samostatné jisténém a méreném okruhu, piipadné umozni Najemci zfizeni takoveého okruhu
na naklady Najemce. Naklady na odbér elektrické energie hradi Najemce.

Pronajimatel je povinen Najemce pfedem informovat o uzavfeni najemni smlouvy, jejiz
pfedmét najmu je shodny s pfedmétem najmu uZivaného Najemcem dle této smlouvy se
subjektem odlisnym od osoby ndjemce. Zafizeni Najemce nemdZe byt bez jeho souhlasu
pouZito pro umisténi podobnych zafizeni tfetich stran.

Pronajimatel je povinen zachovavat mlicenlivost o skutecnostech, které se dozvédél béhem
trvani najmu, a to zejména o informacich ziskanych v souvislosti s timto smluvnim vztahem
o Najemci a jeho zafizenich umisténych na/v Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho st tfetim osobam do podnajmu
pouze na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele a za stejnych podminek uzavfenych
v této Smlouvé i najemni smlouvé dilci.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze bude osloven podnikatelskym subjektem odliSnym
od Ndjemce s poZadavkem na umisténi telekomunikacniho zafizeni v/na pfedmétu najmu, o
takové skute¢nosti uvédomi Najemce pisemné a nabidku tfetiho subjektu pfijme jen
v pfipadé pisemného souhlasu Najemce. Najemce se vsak zavazuje neodmitnout udélit
takovy pisemny souhlas bez zavaznych dlvodu a stanovisko Pronajimateli pisemné& oznamit
nejdéle do 14 dn(.

V.
Prdva a povinnosti Ndjemce

. Ndjemce je opravnén fadné uzivat pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé a

dil¢ich najemnich smlouvach, je povinen dbat o jeho dobry stav a dle svych moznosti, které po
ném lze spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poskozovani.

. Najemce odpovida za provoz zafizeni Najemce a za tim d&elem je povinen na vlastni naklady

provadét jeho UdrZbu, revize a opravy. Pfitom je povinen si pocinat tak, aby svou &innosti
neohrozil majetek Pronajimatele ¢i dal3i fyzicke ¢i pravnické osoby.

. Najemce pojisti jim umisténé za¥izeni Najemce proti skodam, které by mohly vzniknout na

majetku Pronajimatele.

. Najemce je povinen pfed zahajenim provozu svého zafizeni zajistit na vlastni naklady vychozi

revizi tohoto zafizeni a provadét pravidelné revize dle platné legislativy. Kopie reviznich zprav
je povinen na poZadani pfedloZit Pronajimateli.

. Najemce je povinen projednat s Pronajimatelem kazdou zménu tykajici se zmény umisténi

zafizeni Najemce na Pfedmétu ndjmu. Pfitom je povinen dohodnout konkrétni podminky
umisténi zafizeni N&jemce. Do téchto zmén se nepocita standardni servisni ¢innost a Udrzba
vykonavana na technologiich.

izeni Najemce provede ktomu odborné zplsobila
osoba.






Vil
Ndjemné a ndklady na poskytované sluzby

1. N&jemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné ve vysi uvedené
vjednotlivych dilgich smlouvach. Vy3e takového najemného bude smluvnimi stranami
dohodnuta vsouladu s Pfilohou & 1 této Smlouvy. VySe Uhrad za pinéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu neni soucasti najemného, jejich dhrada bude feSena
samostatnymi smlouvami sjednanymi s jejich dodavateli nebo s Pronajimatelem, resp. jeho
spravcem predmétu n&jmu. )

2. Uvedené ceny mohou byt vpribéhu Géinnosti této smlouvy zvy3eny v souladu sindexen
vyjadfujicim miru rdstu spotfebitelskych cen publikovanych Ceskym statistickym Gfadem
(dale jen ,index), a to vZdy k 1. lednu kaZdého kalendarniho roku doby trvani Smlouvy (poprvé
k 1.1.2014) Uprava vy3e nagjemného bude ndjemci oznamena doporu€enym dopisem a do
plateb bude promitnuta od 2. Ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného

vlivem nepromitnuté dpravy vy3e ndjemného od 1.ledna pfislusného roku.

3. Pokud se index prestane publikovat nebo nemize byt z jakéhokoliv diivodu aplikovan, urdi
pronajimatel jiny platny index, jehoZ vyvoj za pét (5) pfedchazejicich let se nejvice podoba
vyvoji dosud pouzivaného indexu.

4. Platba niajemného bude Najemcem hrazena na zakladé zaslaného splatkového kalendafe,
zaslaného Pronajimatelem Najemci, a tento bude mit povahu dafiového dokladu. Uhrada
naklad@i za poskytované sluzby spojené sumisténim zafizeni Nijemce bude na zakladé
dafového dokladu - faktury vystaveného Pronajimatelem. Ve3keré tyto platby budou
provadény bezhotovostnim pfevodem na (et Pronajimatele vedeny v zahlavi této Smiouvy.

5. Najemné bude Najemci Gitovano vzdy 4x rocné, a to k 15. dni mésice ledna, dubna, Cervence a
fijna prislusného kalendarniho roku.

6. Prvni platba za obdobi od uzavfeni dil&i ndjemni smlouvy do zacatku dalSitho bé&Zného
platebniho obdobf bude najemcem uhrazena v alikvotni vy3i se splatnosti 30 dnll od uzavfeni
dilci najemnismiouvy.

7. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného se najemce zavazuje platit Grok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., v platném znéni, kterym se stanovi vy3e Grok{
z prodleni a poplatku z prodleni podle obZanského zakoniku.

8. Uhrada za umisténi rozvodl a privod( k technologickému zafizeni Najemce umisténému na
objektech Pronajimatele a které jsou jeho souasti je zahrnuto v cené stanovené za jednotlivé
technologické zafizeni. Instalace a rozmisténi takovych rozvod( probiha na naklady Najemce.

9. Vyge Ghrad za plnéni (sluzby) poskytovana v souvislosti suZivdnim pfedmétu najmu neni
soucasti najemného.
IX.
Zvidstni ujedndni

11. Vpfipadé, Ze Najemce navrhne Pronajimateli provedeni stavebnich uprav, Ci oprav
pronajatého pfedmé&tu najmu, projedna predem zamér se spravcem nemovitosti. Stavebni
Gpravy, Ci opravy, presné vymezi v projektové dokumentaci. Najemce bude investorem
viech jim navrZzenych stavebnich Gprav, €i oprav. Stavebni prace se zavazuje Najemce
zajistovat vsouladu s pravnimi predpisy, Zejména zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a zakonem ¢.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Dokumentace stavby musi byt
vyhotovena a vedena vsouladu spravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a
vnitfnfmi pFedpisy pronajimatele. Rozpotova dokumentace projektu stavby bude
zpracovana vsouladu smetodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci a
s pouZitim ocefiovacich podkladdé URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoctd. Prava a
povinnosti smluvnich stran budou vymezeny v diléi ndjemni smlouvé nebo dodatkem k dilCi
najemni smlouvé.






