SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena dne niZze uvedeného v souladu s ustanovenim § 666 odst. 1 obcanského zakoniku,
zakonem €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a 88 76 a nasl. zékona
C. 458/2000 Sh., Energeticky zakon,

mezi:

Teplo - byty, s.r.o0., se sidlem na adrese Roudnice nad Labem, Alej 17. listopadu 1101, PSC
41301, ICO: 25416693, vedena u rejstiikového soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka
16838, jménem které v souladu se zapisem v obchodnim rejstfiku jednaji dva jednatelé, Ing.
Lubo$ Matek a p. Oldfich Klabik

(dale jen spolecnost ,, Teplo - byty*, popf. smluvni strana)

a
Dalkia Ceska republika, a.s., se sidlem na adrese Ostrava, 28. fijna 3123/152, PSC 70974,

ICO: 45193410, vedena u rejstiikového soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 318, jménem které
jednaji predseda predstavenstva Ing. Zdenék Duba a Clen prfedstavenstva p. Christophe
Johany Lanneluc

(dale jen spolecnost ,,Dalkia“, popf. smluvni strana)

takto:

\ I L.
Clanek 1 - Uvodni ustanoveni a definice

11.  Ke dni uzavieni této smlouvy spolecnost Teplo - byty spravuje a provozuje:

(@) aktiva v majetku mésta Roudnice nad Labem, a to na zékladé smlouvy o najmu
tepelnych zdrojli a o vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 1 kvétna 2000 ve znéni
dodatk(l, uzaviené mezi méstem Roudnice na Labem jako pronajimatelem a
spolecnosti Teplo - byty jako najemcem (dale jen ,,ndjemni smlouva®), a

(b)  aktiva, kterajsou v majetku spolecnosti Teplo - byty a ktera byla do 30.9.2010
v majetku spole¢nosti TRIGAD, s.r.o., a to na zékladé smlouvy o ndjmu a koupi najaté
véci ze dne 6.9.2001, uzaviené mezi spolec¢nosti TRIGAD, s.r.o. jako pronajimatelem
a spolecnosti Teplo - byty jako ndjemcem (dale jen ,,leasingova smlouva®);;

(c) aktiva, kterajsou v majetku spolecnosti Teplo - byty, s.r.o. ke dni podpisu této
smlouvy a kterajsou uvedena v pfiloze €. 1této smlouvy,

(d)  veskery dalsi infrastrukturni majetek nezahrnuty v pfiloze €. 1 této smlouvy,
ktery v8ak slouzi k plnéni prav a povinnosti spolecnosti Dalkia podle této smlouvy;
smluvni strany se zavazuji kazdy takovy zjistény majetek dodateCné zahrnout do
prilohy ¢. 1 postupem dle odstavcll 2.3. a 13.3. této smlouvy anebo zajistit jeho
pronajem nebo jiny zplsob zahrnuti, pokud je jeho vlastnikem tfeti osoba (vZdy vsak
tak, Ze nedojde ke zméné ustanoveni ¢lanku 7 této smlouvy, tj. ke zméné vy3e najmu).

Aktiva, kterd jsou v majetku Teplo - byty nebo jsou predmétem pronajmu dle vyse
uvedenych smluv, v odst. (a), (b) a (c) tvofi tfi ¢asti souboru movitého a nemovitého
majetku, ktery slouzi k vyrobé a distribuci tepla a teplé uzitkové vody, jejichz Gplny
popis a vycCet je uveden v pfiloze €. 1této smlouvy (,,PFfedmét najmu a podndjmu®),
a to v déleni na Cast 1 (a) majetek pronajaty najemni smlouvou od mésta Roudnice
nad Labem, Cast 2 (b) majetek v majetku Teplo - byty, plvodné pronajaty
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13.

14.

15.

leasingovou smlouvou uzavienou se spolec¢nosti TRIGAD, s.r.o., a €ast 3 (c) majetek
ve vlastnictvi spolenosti Teplo - byty, s.r.o.. Dale slouzi k vyrobé a distribuci tepla a
teplé uzitkové vody majetek uvedeny vySe v tomto odstavci sub. (d).

Spolecnost Teplo - byty méa zajem poskytnout Pfedmét najmu a podnajmu do ndjmu a
podnajmu spolecnosti Dalkia za Uc¢elem jeho hospodarného vyuZiti a provozovani.

Spolecnost Dalkia prohlasuje, Ze v souladu splatnou pravni Upravou ma potfebna
obecnd opravnéni Kk provozovani vyroby a rozvodu tepla, k poskytovani sluzeb
souvisejicich s dodavkami tepla, tepla a teplé uZitkové vody, véetné prodeje téchto
produktdl.

Spolecnost Dalkia ma zajem prevzit (a ke Dni Gc€innosti prebird) Predmét najmu a
podnajmu od spolecnosti Teplo - byty do najmu a podnajmu za ucelem jeho vyuzivani
v ramci svého pfedmétu podnikatelské €innosti, pro ucely vyroby a rozvodu tepelné
energie a zasobovani obyvatelstva mésta Roudnice nad Labem a dalsich odbératelli
teplem a teplou uZitkovou vodou. Za poskytnuti Pfedmétu najmu a podndjmu do
najmu a podnajmu je spolecnost Dalkia pfipravena (a pocCinaje Dne Gcinnosti bude)
platit najemné sjednané touto smlouvou.

Nevyplyva-li z kontextu této smlouvy néco jiného, maji nize uvedené vyrazy, v této
smlouvé nasledujici vyznam:

€)) ,bankovni Gcéet* je UCtem, prava z néhoz byla prevedena ze spole¢nosti Teplo
- byty na spolecnost Dalkia;

(b)  ,druha (bézna) cast roc¢niho najemného“ je druhou Casti sjednaného
ndjemného hrazeného spolecnosti Dalkia spolecnosti Teplo - byty, a to v souladu
s Clankem 7, odst. 7.1. pism. (b);

() ,béZné opravy a udrzba* maji vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.1.;

(d)  ,predplacend ¢ast najemného“ je prvni Céast sjednaného najemného
hrazeného spole¢nosti Dalkia spole¢nosti Teplo - byty, a to v souladu s ¢lankem 7,
odst. 7.1. pism. (a);

(e) »Cinnosti nad ramec béznych oprav a udrzby“ maji vyznam uvedeny
v Clanku 5, odst. 5.1.;
) .Dalkia Ceska republika, a.s.“ nebo ,,Dalkia* znamena akciovou spole&nost

zaloZenou a existujici podle Ceskeho prava, se sidlem Ostrava, 28. fijna 3123/152,
PSC 709 74, identifikaCni Cislo 451 93 410, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostrave, v oddilu B, vloZce 318;

(@  ..Den GEinnosti“je datum 1.10.2010;
(h)y  ,,.Doba trvani smlouvy“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9 odst. 9.3,;

0] »Energeticky zakon“ znamena zékon €. 458/2000 Sh., o podminkéach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zékonl (energeticky zakon);

() »leasingova smlouva* znamena smlouvu popsanou v ¢lanku 1, odst. 1.1. pism.
(b);

(K »mésto Roudnice nad Labem* nebo ,,mésto” znamena mésto Roudnici nad
Labem, se sidlem Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem, IC: 00264334;

U] »,najemni smlouva“ znamena smlouvu popsanou v ¢lanku 1, odst. 1.1. pism.
@)
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(m) ,,ob¢ansky zakonik*“ znamend zakon . 40/1964 Sh., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu;

(n)  ,,Obchz*“ znamena zadkon €. 513/1991 Sh., obchodni zé&konik, ve znéni
pozdgjsich pravnich predpisu;

(0)  ,odbératel”, pro ucely této smlouvy se odbératelem rozumi mésto Roudnice
nad Labem a pfipadné dal$i subjekty (vlastnici nebo spravci dom), které jsou rozvody
tepla a teplé uzitkové vody napojeny na PFedmét nadjmu a podnajmu a které
odpovidaji podminkam energetického zakona;

()  ..pracovni den* znamena kterykoli den mimo sobotu a nedéli, ve ktery je
vétSina bank Cinnych v Ceskeé republice oteviena v Ceské republice pro bézny (nikoli
tedy internetovy) provoz;

(0)) ,PFedmét ndjmu a podnajmu“ ma vyznam uvedeny v Clanku 1, odst. 1.1.
posledni Cast; Pfedmét najmu a podnajmu sestava z movitych a nemovitych véci, jak
uvedeno v ¢lanku 2, odst. 2.3., aje dale podrobné popsan v pfiloze €. 1;

N »sjednané ro¢ni naklady“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.2.;

(s) »smlouva“ znamena tuto smlouvu, vCetné vsSech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatk schvélnych a podepsanych obéma smluvnimi stranami;

® »Teplo - byty, s.r.o.“ nebo ,Teplo - byty*“ znamena spoleCnost srucenim
omezenym zaloZenou a existujici podle ¢eského prava, se sidlem na adrese Roudnice
nad Labem, Alej 17. listopadu 1101, PSC 41301, ICO: 25416693, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, v oddilu C,
vloZce 16838;

(U  ,TRIGAD, s.r.0.“ znamena spolecnost srufenim omezenym zaloZenou a
existujici podle ¢eského prava, se sidlem na adrese Slezska 949/32, 12000 Praha 2-
Vinohrady, ICO: 25132067, zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, v oddilu C, vloZce 52362.

Clanek 2 - PFedmét a Gcel smlouvy

Spolecnost Teplo - byty prohlauje, Ze ztitulu vlastnika a v souladu se smlouvou
uvedenou v Clanku 1, odst. 1.1. pism. (a) této smlouvy je opravnéna poskytnout
Predmét najmu a podnajmu spolec¢nosti Dalkia do nagjmu a podnajmu, tj. do najmu
resp. podnajmu, spravy a provozovani v rozsahu a pro ucely této smlouvy. Zaroven
prohlaSuje, pro Gcely ndjmu, podnajmu, spravy a provozovani Pfedmétu ndjmu a
podnajmu, v rozsahu a pro ucely této smlouvy, se k Pfedmétu ndjmu a podnajmu
nevazi z&dné dluhy, zéastavni prava, vécna biemena, ndjemni smlouvy Ci jakékoliv jina
prava ve prospéch tfetich osob, kterd by nebyla ke dni uzavfeni této smlouvy zapsana
na prislusnych LV vlastnikli Pfedmétu najmu a podnajmu u Katastralniho Gradu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice. Dale prohladuje a poskytuje zaruku za
to, Ze technicky stav Pfedmeétu ndjmu a podnajmu spliiuje veSkeré zejména technické
normy a je v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a pfedevsim
v souladu se zdkonem €. 458/2000 Sh., energeticky zékon.

Spolecnost Teplo - byty za podminek uvedenych v této smlouvé dava do najmu a
podnajmu spolecnosti Dalkia Pfedmét ndjmu a podnajmu a zavazuje se Pfedmét najmu
a podnajmu spolecnosti Dalkia predat a spoleCnost Dalkia se zavazuje jej prevzit
v souladu stouto smlouvou. Spole¢nost Teplo - byty, vrdmci nagjmu a podnajmu,
svéfuje spoleCnosti Dalkia pravo Predmét najmu a podnajmu uZivat, spravovat a
provozovat.
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Predmét najmu a podndjmu sestava z movitych véci a nemovitosti, resp. jejich Casti,
Vv nichz jsou umisténa technologicka zafizeni slouZici k vyrobé a rozvodu tepla a teplé
uzitkové vody, déle z téchto technologickych zafizeni slouZicich k vyrobé a rozvodu
tepla a teplé uzitkové vody a z navazujicich primarnich a sekundéarnich rozvodd tepla a
teplé uzitkové vody. Uplny popis a vyCet viech véci tvoficich Pfedmét nagjmu a
podnajmu je uveden v pfiloze €. 1této smlouvy. Pokud by se po podpisu této smlouvy
ukazalo, Ze urcity konkrétni majetek slouZzici k vyrobé a rozvodu tepla a teplé uzitkové
vody nebo tvofici souCast nebo prisludenstvi takového majetku, neni zjakehokoli
divodu (nedopatfenim apod.) uveden v priloze ¢. 1 této smlouvy, zavazuji se obé
smluvni strany jej do této pfilohy ¢. 1 dodatecné zahrnout postupem podle ¢lanku 13,
odst. 13.3. této smlouvy.

Spole¢nost Dalkia je opravnéna Predmét najmu a podnajmu Ci jeho Cast rozsifit, prip.
nahradit novym technologickym zafizenim ¢i nemovitosti. Roz§ifena, pfip. nahrazena
technologicka zafizeni ¢i nemovitosti zlstavaji po Dobu trvani této smlouvy ve
vlastnictvi spole¢nosti Dalkia, pficemz se pfimérené aplikuji ustanoveni ¢l. 5.4 az 5.7
této smlouvy. Pokud dojde po Dobu trvani této smlouvy k roz§ifeni, renovaci pfipadné
nahrazeni technologického zafizeni ¢i nemovitosti Pfedmétu najmu a podndjmu na
zakladé investice realizované spolecCnosti Teplo- byty, stavaji se tyto bez dalSiho
soucasti Pfedmétu najmu a podnajmu a vztahuje se na né definice Pfedmétu najmu a

podnajmu dle této smlouvy. Clanek 5.14 této smlouvy se pouZije priméfené.

Spolecnost Dalkia je opravnéna Pfedmét najmu a podnajmu vyuZivat pro své potfeby
v rozsahu souCasnych a budoucich podnikatelskych aktivit spole¢nosti Dalkia,
zejména pro vyrobu a rozvod tepla a teplé uzitkové vody, s vyjimkou takovych aktivit,
které by narusily vyrobu, rozvod a dodavky tepla a teplé uzitkové vody. Smluvni
strany sjednavaji, Ze veSkeré uZzitky plynouci z uZivani, spravy a provozovani
Pfedmeétu najmu a podnajmu pljdou ve prospéch a na tcet spoleénosti Dalkia.

Spole¢nost Dalkia je zmocnéna ke vsem pravnim Okondm, k nimZ dochazi
v souvislosti s uZzivanim a pfi spravé a provozovani Pfedmétu najmu a podnajmu, ato i
kdyZ se k nim jinak vyZaduje zvlastni plna moc. Takovou plnou moc se spole¢nost
Teplo - byty zavazuje na pozadani spolecnosti Dalkia bez zbytecného odkladu udélit.

Spolecnost Dalkia a spole¢nost Teplo - byty prohladuji, Ze jim ke dni podpisu této
smlouvy neni presné znam technicky stav Predmétu najmu a podnajmu, a to
pfedevSim sohledem na Clanek 6, odst. 6.1 této smlouvy. Proto se smluvni strany
zavazuji v ramci predani a pfevzeti Pfedmét ndjmu a podnajmu v souladu s ¢lankem 6
Uzce spolupracovat za Ucelem zjisténi jeho skutecného stavu, jeho rozsahu a jeho
redlné hodnoty, o ¢emz bude mezi smluvnimi stranami sepsan a podepsan fadny
protokol.

%
Clanek 3 - Prava a povinnosti spole¢nosti Dalkia

Spole¢nost Dalkia je povinna Pfedmét ndjmu a podnajmu uZivat, spravovat a
provozovat s nezbytnou odbornou péci a v souladu s platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zékonem €. 458/2000 Sh., energeticky zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Spolecnost Dalkia neni opravnéna Pfedmét najmu a podndjmu zcizit ani jinym
zplisobem pravné zatizit, s vyjimkou pripadd uvedenych v ¢lanku 5.

Spolecnost Dalkia je povinna Pfedmét najmu a podndjmu fadné evidovat, udrZzovat jej
v fadném a uzivani schopném stavu, provadét disledné a soustavné veskera opatieni
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potfebnd k jejich ochrané a dbat zejména o to, aby se predeslo jejich poSkozeni, ztraté,
zneuZiti nebo rozkradani.

Spolecnost Dalkia je dale povinna zejména:

uzivat, spravovat a provozovat Predmét najmu a podngjmu s péci
fadného hospodare a v souladu sjeho Ucelem,

pFi tvorbé cen za dodavku tepla a teplé uzitkové vody konzultovat nazor
spoleCnosti Teplo - byty a vlastnika majetku uvedeného v Clanku 1
odstavci 1.1. (a) a zejména postupovat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy v dané oblasti a s vyhlaSkami ERU,

kazdorocné predkladat spoleCnosti Teplo - byty plan investic
ke schvaleni s tim, Ze pfi realizaci a nakladech na investice se postupuje
dle Clanku 5 nize,

zajiSt'ovat pravidelné prohlidky Pfedmétu najmu a podnajmu,

dodrZovat platné pravni predpisy v oblasti bezpe€nosti prace, ochrany
Zivotniho prostredi a protipozarni ochrany,

vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu a spravy Predmétu
najmu a podnajmu,

zajiStovat v soucinnosti se spole¢nosti Teplo - byty inventarizaci
PFedmétu najmu a podnajmu,

umoznit zastupclim spolecnosti Teplo - byty ¢&i zastupclm vlastnikd
Pfedmétu nagjmu a podnajmu, prip. kontrolnim organlim, pfistup a
obhlidku Pfedmétu najmu a podnajmu s cilem kontrolovat jeho stav a
uzivani, a to po pfedchozim upozornéni a v pracovni dny mezi 7.30 -
15.00 hod.,

informovat spolecnost Teplo - byty minimalné 14 dnd predem
o planovaném preruseni dodavky tepla a teplé uZzitkové vody z dlivodu
provadéni oprav nebo udrzby vcéetné terminu zahajeni a skonceni praci;
v pfipadé, Ze nebude mozné ohlasSené terminy dodrzZet, v¢as informovat o
jejich zménéch.
Spolecnost Dalkia je odpovédna za Skody zplisobené na Pfedmétu najmu a podnajmu
porusenim pravnich predpisti nebo porusenim jejich smluvnich povinnosti.

Spole¢nost Dalkia neni odpovédna za $kody vzniklé z divodd okolnosti vylucujicich
odpovédnost, zejména vlivem zasahu vysSi moci, jako valkou, ozbrojenou vzpourou,
lidovym nebo jinym hnutim, zaplavami nebo jinymi pfirodnimi pohromami, generalni
stavkou, preruSenim dodavek elektfiny, plynu nebo vody z verejné sité, zavedenim
pridélového systému paliv, rozhodnutim organ(i statni spravy atp.

Spolecnost Dalkia neprovadi odpisy Pfedmétu najmu a podnajmu. Spolec¢nost Dalkia
provadi odpisy technického zhodnoceni Pfedmétu najmu a podnéjmu v souladu s § 26
a nasl. zékona o danich z pfijmu €. 586/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist, a to po
celou Dobu trvani této smlouvy, za podminky, Ze néklady na takové technické
zhodnoceni hradila spole€nost Dalkia.

Spolecnost Dalkia je povinna nést veSkeré ndklady souvisejici s uzivanim, spravou a
provozovanim Predmétu najmu a podnajmu.
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Spole¢nost Dalkia je povinna zajistit pojisténi Pfedmétu ndjmu a podnajmu proti
Skodam souvisejicim sjeho uZivanim, sprdvou a provozovanim Predmétu najmu a
podnajmu.

Pojisténi Predmétu najmu a podnajmu proti viem rizikdim zajistuje a hradi Dalkia.
\
Clanek 4 - Prava a povinnosti spole¢nosti Teplo-byty

Spolecnost Teplo - byty je povinna zajistit spoleCnosti Dalkia fadny a ni¢im neruseny
vykon prava ndjmu a podndjmu, uZivani, spravy a provozovani Pfedmétu najmu a
podndjmu. SpoleCnost Teplo - byty je zé&roven povinna zajistit spoleCnosti Dalkia
fadny a trvaly pristup k Pfedmétu najmu a podnajmu i jeho jednotlivym castem a
soucastem.

Spole¢nost Teplo - byty se zavazuje Zadnym zplsobem nezatéZovat fyzicky ani pravné
po dobu platnosti této smlouvy majetek tvofici Pfedmét najmu a podnajmu pravy
tfetich osob a zavazuje se vynaloZit veSkeré Gsili k zajisténi toho, aby k takovému
zatizeni nedo$lo ani ze strany jinych vlastnik(l Pfedmétu najmu a podnajmu nebo jeho
Casti.

Spolecnost Teplo - byty ma pravo provadét kontrolu stavu Prfedmétu najmu a
podnajmu a zplsobu jeho uZivani poté, co bude o takové kontrole Dalkia predem
informovat.

Spolecnost Teplo - byty se zavazuje vynaloZit veSkeré Gsili k zajisténi toho, aby
ze strany vlastnikl Pfedmétu najmu a podnajmu nebo jeho Gasti nebyly vydavany
souhlasy se zménou systému vytapéni objektl napojenych na Predmét najmu a
podnajmu nebo jeho Casti, zasobovanych teplem a teplou uZitkovou vodou z tepelnych
zdrojd poskytnutych spole¢nosti Dalkia v ramci podnajmu na zékladé této smlouvy, a
to vzdy v maximalni mozné mife a pfi dodrZovani platnych pravnich predpisd.
V pfipadé, Ze by doSlo kporuSeni povinnosti stanovené vtomto ustanoveni, je
spolecnost Teplo - byty povinna nahradit spolecnosti Dalkia Skodu, kterd by ji
vznikla, a to ve vysi uslého zisku odpovidajicimu poklesu odebraného tepla a teplé
vody ze zdroji provozovanych Dalkii po zbylou Dobu trvani smlouvy poCinaje
okamZikem poruseni vySe uvedené povinnosti.

Spolecnost Teplo - byty se zavazuje poskytnout spoleCnosti Dalkia veskerou
nezbytnou soucinnost, v¢etné soucinnosti v pfipadnych spravnich, zejména stavebnich
Fizenich, stejné tak vCetné soucinnosti pri zfizovani vécnych bfemen, najml apod.,
v souvislosti s (i) udrzbou, opravami, rekonstrukcemi a modernizaci Pfedmétu najmu a
podnajmu, provadénymi vrozsahu dle ¢lanku 5 této smlouvy a (ii) pfipojovanim
novych objektl na Pfedmét najmu a podnajmu. Dale se spolecnost Teplo - byty
zavazuje vynalozit veSkeré Usili k zajisténi takové soucinnosti i ze strany dalSich
vlastnik( Pfedmétu nagjmu a podnajmu nebo jeho Casti.

Spole¢nost Teplo - byty se zavazuje poskytnout spoleCnosti Dalkia nezbytnou
soucinnost v fizenich o udéleni spolecnosti Dalkia licenci k provozovani Predmétu
najmu a podnajmu dle zakona €. 458/2000 Sh., energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist. Déle se zavazuje vynalozZit veskeré Usili k zajisténi takové soucinnosti i
ze strany dalSich vlastnik( Pfedmétu ndjmu a podnajmu nebo jeho €asti.

Spolecnost Dalkia je touto smlouvou povérena k uskuteéiiovani vsech Ukond
uvedenych v €l. 6 ndjemni smlouvy, popsané v ¢l. 1, odst. 1.1. pism. (a) této smlouvy.
V pfipadé, Ze by spolecnost Dalkia potfebovala dalSi opravnéni, povéreni apod.
potfebna k fAdnému provozovani Pfedmétu najmu a podnéjmu, zavazuje se spoleCnost
Teplo - byty vynaloZit bez zbyte¢ného odkladu od Zadosti spolecnosti Dalkia
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maximalni Usili ktomu, aby spolecnost Dalkia takové opravnéni, povéreni apod.
ziskala, a to bud’ pfimo od spole¢nosti Teplo - byty anebo od vlastnika dotCené Casti
PFedmétu najmu a podnajmu.

v .
Clanek 5 - UdrZba, opravy, rekonstrukce a modernizace PFedmétu ndjmu a podnajmu

5.1.

5.2.

5.3

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

BéZznou udrzbu a opravy neinvesticniho charakteru (dale jen ,,bézné opravy a
adrzba®), provadi ve vztahu k Pfedmétu ndjmu a podnajmu spolecnost Dalkia tak,
aby byl zajistén jeho provozuschopny stav odpovidajici stafi a opotfebeni Pfedmétu
najmu a podnajmu v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy. Opravy, upravy,
rekonstrukci, resp. modernizaci investicniho charakteru (dale jen ,,¢innosti nad ramec
béznych oprav a udrzby*) ve vztahu k Pfedmétu ndjmu a podnajmu provadi Dalkia
pouze na zakladé pfedchozi dohody s Teplo - byty resp. s dalSimi vlastniky Pfedmétu
najmu a podnajmu

Bézné opravy a Udrzbu bude spolecnost Dalkia provadét na vlastni naklady do celkové
vySe takovych nakladUjll- K¢ bez DPH rocné (dale jen
)]

Roc¢ni naklady na béZnou opravu a udrzbu pfevysujici sjednané rocni nédklady, hradi
spoleCnost Teplo - byty.

Spolecnost Teplo - byty bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze v ramci Cinnosti
nad ramec bézné opravy a udrzby dojde v nékterych pfipadech k zaniku Casti
Pfedmétu najmu a podnajmu, a to z divodu demontaze stavajicich technologickych
zafizeni Ci odstranéni budov nebo jejich Casti a jejich nahrazeni novym zafizenim Ci
budovami.

Na zékladé jiz udéleného souhlasu vlastnika Pfedmétu ndjmu a podndjmu a
spolecnosti Teplo - byty, pokud dojde k instalaci novych zafizeni, bude nova zafizeni
odepisovat spolecnost Dalkia, pokud se bude jednat o technické zhodnoceni aktiv dle
¢l. 1 odst. 1.1 pism. b) a c). Stane-li se spolecnost Dalkia, v souladu s pravnimi
predpisy, vlastnikem novych zafizeni instalovanych do objektd tvoficich Predmét
najmu a podnajmu, bude provadét jejich odpisy jako vlastnik.

Spolecnost Teplo - byty je povinna zajistit, aby nové cCasti Pfedmétu najmu a
podnajmu dle pfedchoziho odstavce 5.4. této smlouvy byly od spolecnosti Dalkia, ke
dni skonceni podnajmu, vdemi vlastniky Pfedmétu ndjmu a podnajmu odkoupeny. Zde
uvedené se uplatni bez ohledu na to, z jakého dlivodu doslo k ukonceni podnajmu,
avsak s vyjimkou pripadd, kdy spolecnost Dalkia bude v bezprostfedni navaznosti na
ukon€eni podnajmu opravnéna s Pfedmétem ndjmu a podnajmu dale hospodafit nebo
jej v pIné mife nadale uzivat a s nim nakladat v rozsahu odpovidajicim této smlouvé, a
to napf. na zakladé pfimého smluvniho vztahu svlastniky PFedmétu najmu a
podnajmu. Pro ucely odkoupeni se kupni cena stanovi ve vysi spoleCnosti Dalkia
vykézané darnové zlstatkové hodnoty Predmétu najmu a podnajmu.

V pfipadé demontdze technologickych zafizeni a jejich nahrazeni novym
technologickym zafizenim nebo odstranénim budov nebo jejich Casti a jejich
nahrazenim novymi budovami nebo jejich ¢astmi mimo objekty tvoFici Pfedmét najmu
a podnajmu, se spoleCnost Dalkia stane vlastnikem novych movitych i nemovitych
véci ajako vlastnik bude provadét jejich odpisy.

Spolecnost Teplo - byty je povinna zajistit, aby nova technologicka zafizeni a budovy
dle predchoziho odstavce 5.6. této smlouvy byla od spole¢nosti Dalkia, ke dni
skonceni podnajmu, vSemi vlastniky Pfedmétu najmu a podnajmu odkoupena. Zde
uvedené se uplatni bez ohledu na to, z jakého divodu do$lo k ukonceni podnajmu,
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5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

avsak s vyjimkou pripadd, kdy spolecnost Dalkia bude v bezprostfedni ndvaznosti na
ukonceni podnajmu opravnéna Pfedmét najmu a podndjmu provozovat nebo jej v plné
mife nadale uzivat a s nim nakladat v rozsahu odpovidajicim této smlouvé, a to napfr.
na zakladé pfimého smluvniho vztahu s vlastniky Pfedmétu najmu a podnajmu. Pro
ucely odkoupeni se kupni cena stanovi ve vysi spolecnosti Dalkia vykazané zlistatkové
ucetni hodnoty Pfedmétu najmu a podnajmu.

Spolecnost Teplo - byty si vyhrazuje pravo rozhodovat o zplsobu nakladani s
demontovanymi zafizenimi, a to na zakladé navrhu spoleCnosti Dalkia. Termin
nakladani s demontovanymi zafizenimi pro Ucely této smlouvy znamena jeden z nize
uvedenych tkon:

a) prodej,
b) fyzicka likvidace,
C) jiné vyuziti pro ucely provozu Pfedmétu najmu a podnajmu.

Spolecnost Dalkia je povinna predloZit spolecnosti Teplo - byty po ukonceni
demontaze seznam demontovanych zafizeni a navrhnout zplsob nakladani s nimi.

Spolecnost Teplo - byty je povinna do tficeti dnll ode dne pfedloZeni seznamu, pfip.
navrhu, rozhodnout o zplsobu naloZeni s demontovanymi zafizenimi. Spole¢nost
Dalkia je povinna rozhodnuti spolecnost Teplo - byty respektovat a zabezpecit jeho
realizaci. Naklady spojené s manipulaci a uskladnénim demontovanych zafizeni hradi
spolecnost Teplo - byty.

V pripadé, Ze spoletnost Teplo - byty nerozhodne o zplsobu naloZeni
s demontovanym zafizenim ve Ih(t¢ dle ¢lanku 5, odst. 5.10. této smlouvy, je
spolecnost Dalkia opravnéna otomto zplsobu rozhodnout sama a zajistit jeho
realizaci. O svém rozhodnuti musi pisemné informovat spole¢nost Teplo - byty.

Spolecnost Dalkia se zavazuje, Ze v pfipadech uvedenych v ¢lanku 5, odst. 5.8., pism.
a), b) a c) této smlouvy se bude snazit maximalizovat vynosy, se kterymi naloZi dle
spolecné instrukce spolecnosti Teplo - byty a plvodniho vlastnika predmétnych
zafizeni. Celkovad hodnota Predmétu ndjmu a podnajmu se snizi o hodnotu
demontovanych zafizeni, s nimiZz bude naloZeno dle ¢lanku 5, odst. 5.8., pism. a) a b) a
které pfestanou byt Pfedmétem najmu a podnajmu.

Provedenim demontadZe zafizeni nebude dotéeno prévo spolecnosti Dalkia na
pouZzivani budov, resp. jejich Casti - nebytovych prostor, v nichZ se tato demontovana
zafizeni plivodné nachazela. Spolecnost Dalkia bude opravnéna tyto budovy, resp.
nebytové prostory, dale uzivat k ucelu dle této smlouvy.

PFi rozSifovani rozvodné sité a zafizeni bude spolecnost Teplo - byty spolupracovat se
spolecnosti Dalkia a zohledhovat jeji nazory. SpoleCnost Teplo - byty se zavazuje
vynalozZit veSkeré usili k zajisténi, aby takova spolupréace byla poskytovana i ze strany
vsech dalSich vlastnik(i Pfedmétu nagjmu a podnajmu. Spolecnost Dalkia je opravnéna
doporucit spolecnosti Teplo - byty &i pfimo vlastniklim Predmétu najmu a podnajmu

omezeni dalSiho navrhovaného rozSireni, pokud by toto navrhované rozsireni nebylo
v souladu s kapacitami sité, zdrojd a Ucelem této smlouvy.

Clanek 6 - PFedani a prevzeti PFfedmétu ndjmu a podnajmu.

Smluvni strany spolecné sestavi predavaci protokol obsahujici a potvrzujici spotfeby
primarnich energii a produktl ke Dni G€innosti. Dale, ke Dni U€innosti dojde
k protokolarnimu pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu a podnjmu, tzn. bude o ném
sepsan protokol v souladu se vzorem prilozenym k této smlouvé jako jeji pfiloha ¢. 2.
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6.2.

7.1

7.2.

7.3.

Spolecnost Teplo - byty zaroven spredanim Prfedmétu ndjmu a podndjmu preda
spoleCnosti Dalkia veSkerou dokumentaci souvisejici s Pfedmétem ndjmu a podnéjmu
(ajeho Gastmi) a tykajici se jeho Fizeni, provozovani, adrzby, vykond a pod., kterou
bude mit spolec¢nost Teplo - byty k dispozici, resp. bude v jeho drZeni. Jde zejména o
kopie smluv, kontrolnich zprav, dokumentli o provedeni komplexnich zkousek,
protokoll o prevzeti atd. (technickd dokumentace zlistane spoleéna a pristupna pro obé
smluvni strany). Seznam pfedané dokumentace bude pfilohou pfedavaciho protokolu.

V pfipadé, Ze by nedoSlo k predani a prevzeti vSech soucCasti Pfedmétu najmu a
podnajmu, resp. veskerych zafizeni nezbytnych k plnéni prav a povinnosti spole€nosti
Dalkia podle této smlouvy ke Dni (€innosti, zavazuji se smluvni strany takova
zafizeni predat a prevzit dodateCné a sepsat o tom protokol v souladu s pfedchozim
odstavcem 6.1.

Clanek 7 - Néjemné

Najemné za celou Dobu trvani najmu, tj. za obdobi ode Dne G€innosti najemni a
podnajemni smlouvy do data uvedeného v odst. 9.3. této smlouvy, je smluvnimi
stranami sjednano ve dvou ¢éstech, a to nésledujicim zplisobem:

(@) prvni ¢ast najemného ve vysi K- s'ovy
Ceskych), bez DPH, dale jen ,,pFedplacend ¢ast najemného* za celou Dobu trvani
najmu, tj. za obdobi ode Dne acinnosti najemni a podnajemni smlouvy do data
uvedeného v odst. 9.3. této smlouvy, uhradi spole¢nost Dalkia jednorazové ve Ihité do
dvou (2) mésicli ode Dne GCinnosti této podnajemni smlouvy na zakladé faktury
vystavené spolecnosti Teplo - byty, aviak za podminky, Ze na spoleCnost Dalkia
pfejdou nebo budou pFevedena prava a povinnosti z nejméné 90% odbératelskych
smluv (pocitano co do objemu dodavek tepla a teplé uzitkové vody, nikoli podle poctu
smluv i odbératel(). Pokud v této Ih(ité dvou (2) mésicli ode Dne Gcinnosti nebude
dosazeno prevodu Ci prfechodu pozadovaneho procenta (90%) prav a povinnosti
z odbératelskych smluv, je spoleCnost Teplo - byty opravnéna vystavit fakturu na
zaplaceni predplacené CcCasti najemneho (a spoleCnosti Dalkia vznika néasledna
povinnost uhradit pfedplacenou ¢ast najemného teprve den poté, co bude prevedeno
pozZadované procento (90%) prav a povinnosti z pfedmeétnych odbératelskych smluv;

(b) nad radmec predplacené casti najemného bude Dalkia hradit druhou Cast
najemného, tj. roéni ndjemné ve vysi K¢ I <orun
Ceskych), bez DPH, (tzv. ,,druha (bézna) Cast rocniho najemného*), za dany
kalendarni rok, tj. za dvanact mésicd (s vyjimkou pfipadd necelé Casti kalendarniho
roku na zaCatku €i na konci najmu resp. podnajmu, kdy bude ro¢ni najemné hrazeno
pouze v pomeérné vysi), kteréZzto ro¢ni najemné je splatné vzdy do 30ti dni ode dne
zaslani ro¢niho vyuctovani spole€nosti Dalkia spole€nosti Teplo - byty, které bude
zasilano do 28.2. roku nésledujicim po roce, za ktery ma byt hrazeno.

Druh& (béznd) Cast rocniho najemného dle odstavce 7.1. (b) tohoto €lanku 7 smlouvy
bude (i) zvy3Seno a/nebo (ii) snizeno o castku ve vysi I
Ceskych) za kazdy gigajoul, o ktery (i) skutecny odbér prevysSuje, nebo (ii) je skutecny
odbér nizsi nez, celkovy objem I G)/rok, odebranych odbérateli spolecnosti
Dalkia v mésté Roudnice z Pfedmétu ndjmu a podnajmu. V pfipadé najmu a podnajmu
trvajiciho pouze Cast kalendarniho roku bude pocitana pomérna Cast vyse uvedeného
celkového objemu.

Pokud neni vyslovné uvedeno jinak, veSkere dalsi sluzby spojené s podnajmem (el,
energie, plyn, vodné, sto€né, a pod.) si zajisti spolecnost Dalkia sama na své naklady.



y
Clanek 8 - Smlouvy s odbérateli a dodavateli, vztahy s organy statni spravy, bankovni

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Gcet
Spole¢nost Dalkiaje opravnéna uctovat odbératelim za dodavky tepla a teplé uzitkové
vody ode Dne ucinnosti této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze spolecnost Teplo
- byty je povinna predat ke Dni ucinnosti této smlouvy spolecnosti Dalkia kompletni
seznam odbératel(l a soucasné touto smlouvou postupuje veskera prava a povinnosti
vyplyvajici ze smluv o dodavce/odbéru tepla a/nebo teplé uzitkové vody stim, Ze
prevod takovych povinnosti podléha dodatecnému schvaleni ze strany odbératelli a
spole¢nosti Dalkia. Po podpisu této smlouvy budou za timto Ucelem a v rozsahu dle
uvazeni spolecnosti Dalkia pribézné uzavirany dodatky a/nebo nové smlouvy
s odbérateli spolecnosti Teplo - byty, k Cemuz spoleCnost Teplo - byty poskytne
spolecnosti Dalkia nezbytnou soucinnost.

Po podpisu této smlouvy bude spole¢nost Dalkia specifikovat smlouvy s dodavateli
spolecnosti Teplo - byty, s nimiz bude mit spole¢nost Dalkia zajem uzavfit dodatky
a/nebo nové smlouvy, na jejichz zakladé spoleCnost Dalkia vstoupi do prav a
povinnosti spolecnosti Teplo - byty. V pfipadé, Ze by se ukazala potfeba uzavieni
dodatkli nebo novych smluv s dalsimi dodavateli, budou obé smluvni strany
postupovat tak, aby mohlo kuzavieni takovych dodatkdi nebo novych smluv
s dodavateli dojit bez zbytecného odkladu.

Smluvni strany vyslovné konstatuji, Ze Dalkia touto smlouvou nevstupuje do prav a
povinnosti spolecnosti Teplo - byty vic¢i organlm statni spravy souvisejicich
s Pfedmétem najmu a podnajmu a s ¢innosti spolecnosti Teplo - byty predchazejicich
Den Gcinnosti této smlouvy. Soucasné Dalkia nepfebira jakakoli rizika spojena
s poskytovanim sluzeb v souvislosti s Pfedmétem najmu a podnajmu, a to zejména
Zpétné predchazejic Dni ucinnosti této smlouvy.

Spolecnost Teplo - byty se zavazuje poskytnout spolecnosti Dalkia plnou nahradu za
veskeré naklady a vydaje, stejné jako Uplnou nahradu Skody, vynalozené, resp. vzniklé
spoleCnosti Dalkia na zakladé (i) skuteCnosti souvisejicich s dodavatelskymi i
odbératelskymi smlouvami a predchazejicich uzavieni dodatk( ¢i novych smluv dle
predchozich odstavcd, nebo (ii) skutecnosti souvisejicich se vztahy s organy statni
spravy a predchazejicich Den ucinnosti této smlouvy.

Spolecnost Teplo - byty prohlasuje, Ze veskeré platby pfijimané od odbératell za
dodavky tepla a teplé uZitkové vody, stejné jako veskeré platby hrazené dodavatellim
médii, byly do Dne ucinnosti uskutecfiovany vyhradné prostfednictvim bankovniho
uctu C. I cdcného u spolecnosti Komercni banka, a.s. (dale jen
»bankovni ucet“). Ackoliv, ve smyslu odst. 8.1 tohoto Clanku, za dodavky tepla a
teplé uzitkové vody odbératellim uskutecnéné ode Dne uUcinnosti této smlouvy je
opravnéna uctovat vyhradné spolecnost Dalkia, smluvni strany nemohou zcela
vylou€it, Ze nékteré platby za takové sluzby budou i po Dni G¢innosti poukazovany na
bankovni ucet Ci jinak hrazeny ve prospéch spole¢nosti Teplo - byty. V této
souvislosti smluvni strany vyslovné konstatuji a sjednavaji, Ze:

a) vesSkeré platby za sluzby poskytnuté spolecnosti Teplo - byty, prokazatelné
pfindleZejici k takovym sluzbam a poukézané na bankovni Gcet Ci jinak ve prospéch
Teplo - byty do Dne G€innosti této smlouvy nélezi spolecnosti Teplo - byty;

b) veskeré platby poukazané na bankovni Ucet Ci jinak ve prospéch Teplo - byty
poc€inaje Dnem ucinnosti této smlouvy, svyhradou plateb dle pfedchoziho pismene
tohoto odstavce, naleZi spoleCnosti Dalkia.
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9.1.

9.2.
9.3.

10.1.

8.6  V navaznosti na uvedené v pfedchozim odstavci se SpoleCnost Teplo - byty
zavazuje, Ze:

a) ve |hité do patnacti (15) kalendarnich dnli ode Dne Ucinnosti pfipravi a
predlozi spoleCnosti Dalkia Uplné wvyuctovani zalohovych plateb pfijatych od
odbératelll tepelné energie do Dne Ucinnosti, stejné jako plateb poukazanych do Dne
ucinnosti dodavateldm spolecnosti Teplo - byty za dodavky médii (elektfina, voda,
plyn, teplo), a to ve Ih(ité jednoho tydne ode Dne Gcinnosti;

b) ve Ih(té do patnacti (15) kalendarnich dnli ode Dne Ucinnosti vyporada resp.
uhradi spolecnosti Dalkia Castku ve vysi veSkerych plateb (zejména zalohovych
plateb) pfijatych od odbératelli tepla do Dne Ucinnosti za pInéni, kterd nastanou
pocinaje Dnem UGcinnosti po odeéteni plateb poukazanych dodavatelim spoleénosti
Teplo - byty za dodavky médii (elektfina, voda, plyn, teplo), které maji byt
uskute¢nény pocinaje Dnem Gcinnosti, to vse do dvou tydnl ode Dne Gcinnosti;

C) bude pribézné vyporadavat resp. hradit spolecnosti Dalkia Gastky ve vysi
veskerych pripadnych plateb (zejména zalohovych plateb) pfijatych od odbératelll
tepla poCinaje dnem Dnem Uucinnosti za plInéni, ktera nastanou pocCinaje Dnem
Gcinnosti, a to vzdy nejpozdéji do jednoho tydne po obdrZeni takovych plateb.

4
Clanek 9 - Doba trvani smlouvy, ucinnost

Tato smlouva je platnd okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
NepodepiSi-li tuto smlouvu ob& smluvni strany zéaroven, smlouva je platna
okamzikem, kdy na tuto smlouvu pfipoji podpis posledni z nich.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 1.10.2010 (,,Den uc¢innosti*).
Tato smlouvaje uzavirdna na dobu urCitou poCinaje Dnem Ucinnosti a konfe dnem
31.12.2021 (,,Doba trvani smlouvy*), tj do 31.12.2021.

y
Clanek 10 - Ukon&eni smlouvy

Tato smlouva mize byt ukoncena:
a) uplynutim doby, na kterou byla sjednana, ve smyslu ¢lanku 9, odst. 9.3.,
b) k datu sjednanému pisemnou dohodou smluvnich stran,

C) celkovym zanikem celého Pfedmétu nadjmu a podnajmu (zanik Casti Pfedmétu
najmu a podnajmu dle ¢lanku 5, odst. 5.3. nema vliv na ukonceni této smlouvy jako
takové),

d) zruSenim spolecnosti Dalkia bez pravniho néstupce,

e) vypovedi ze strany spolecnosti Dalkia, tykajici se Pfedmétu najmu a podnajmu
jako celku €i jen jeho Casti, s mési¢ni vypovédni Ihdtou pocinajici dnem doruceni
vypovédi spolecnosti Teplo - byty, a to z téchto dlvodd:

(1) Predmét ndjmu a podnajmu (resp. jeho Cast) byl spole¢nosti Dalkia
predan ve stavu nezplsobilém nebo se dodatecné stane nezplisobilym k touto
smlouvou sjednanému nebo obvyklému uzivani a/nebo k provozovani Cinnosti,
pro kterou si Dalkia Pfedmét ndjmu a podndjmu touto smlouvou pronajala,
nebo ze

(i)  bude spoleCnosti Dalkia odnhata takova Cast Predmétu ndjmu a
podnajmu, Ze by tim dle vylu¢ného nazoru spolecnosti Dalkia byl zmaren ucel
této smlouvy, nebo Ze



10.2.

10.3.

11.1.

(iii)  fakticky rozsah aktiv, tvoficich Pfedmét najmu a podnajmu, neodpovida
rozsahu majetku dle Pfilohy €. 1 nebo rozsahu, ktery je dle ndzoru spolecnosti
Dalkia nezbytny pro splnéni tcelu této smlouvy, nebo Ze

(iv) spoleCnost Teplo - byty hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy, nebo Ze

) dojde ke zméné majetkopravnich pomérll k obchodnim podildm (k
obchodnimu podilu) na spole¢nosti Teplo - byty Ci Cast Pfedmétu najmu a
podndjmu v majetku spole€nosti Teplo - byty bude pfevedena do vlastnictvi
tfeti osoby €i jinak vyvedena z majetku spolec¢nosti Teplo - byty;

(vi)  spolecnost Teplo - byty zastavi pozastavi platby svych zavazk( k datu
splatnosti a/nebo se ocitne v platebni neschopnosti Ci jinak v Upadku, nebo Ze

(vii) spolecnost Teplo - byty je pfedmétem insolvencniho Ci obdobného
fizeni a/nebo na ni je Ci bude vyhlaSen konkurz, podan navrh na vyhlaseni
konkurzu ¢i existuji okolnosti, které opraviuji takovy navrh s Gspéchem podat.

(viii) majetek spolecnosti Teplo - byty nebo obchodni podily na spoleCnosti
Teplo - byty jsou predmétem exekucniho ¢i obdobného Fizeni Ci existuji
okolnosti, které opraviuji takoveé Fizeni s ispéchem zahdjit;

(ix)  ve vztahu ke spolecnosti Teplo - byty i jejimu majetku bylo pfijato
usneseni Ci svolano jednani ohledné likvidace Ci jmenovani likvidatora, byla
nafizena likvidace nebo byl podan navrh na likvidaci.

Spolecnost Dalkia je povinna po ukonCeni této smlouvy Pfedmét najmu a podnajmu,
véetné veSkeré dokumentace vztahujici se k Pfedmétu ndjmu a podnajmu, predat
spole¢nost Teplo - byty v fadném a provozuschopném stavu s ohledem na bézné
opotiebeni. Zde uvedené se uplatni bez ohledu na to, z jakého divodu doslo
k ukonéeni podnajmu, avSak svyjimkou pripadl, kdy spoleénost Dalkia bude
v bezprostfedni navaznosti na ukonceni podndjmu opravnéna Predmét najmu a
podnajmu provozovat nebo jej v plné mife nadale uzivat a s nim nakladat v rozsahu
odpovidajicim této smlouvé, a to napf. na zékladé pfimého smluvniho vztahu
s vlastniky Pfedmétu najmu a podnajmu. O pfedani bude sepsan pfedavaci protokol.

Spolecnost Teplo - byty se zavazuje, Ze v pfipadé ukonCeni smlouvy pfed vyprsenim
doby sjednané dle ¢lanku 9, odst. 9.3. této smlouvy, umozni spolecnosti Dalkia fadné
splnéni zavazk( vdci tfetim osobam vyplyvajicich ze smluv uzavienych spole¢nosti
Dalkia pfed ukonCenim smlouvy a souvisejicich s Pfedmétem ndjmu a podndjmu.
V pfipadé, Ze toto nebude spolecnosti Dalkia umoznéno, spolecnost Teplo - byty se
zavazuje prevzit zminéné zavazky a zajistit jejich Fadné spInéni na svlij Gcet.

vy
Clanek 11 - Dasledky ukonéeni najmu dle odst. 1.1 nebo podnajmu

V pfipadé, Ze dojde k ukoncéeni tohoto smluvniho vztahu dle této smlouvy (zejména
dle ¢lanku 10, odst. 10.1.), z jakychkoli dlivod( v priibéhu Doby trvani smlouvy, a to
ve vztahu k Pfedmétu najmu a podnajmu jako celku nebo Kk ijen k nékteré z jeho Casti,
s vyjimkou pfipadd, kdy bude v té dobé cely Predmét najmu a podnajmu (resp. jeho
dotCend Cast) pronajat jeho vlastniky bezprostfedné po ukonceni smluvniho vztahu
spolecnosti Dalkia uhradi spolecnost Teplo - byty spole€nosti Dalkia kompenzaci,
skladajici se z:

@ alikvotni Casti tzv. predplacené Casti nagjemného sjednané v ¢lanku 7, odst. 7.1.
(@), ato za obdobi ode dne takového ukonceni smluvniho vztahu do data uvedeného
v Clanku 9, odst. 9.3., a dale



11.2.

11.3.
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12.1.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

(b)  Céstky ve vySi jedné Ctvrtiny (1/4) ze vSech sjednanych tzv. druhych (béznych)
Casti rocniho najemného za celou Dobu trvani smlouvy, tj. ode dne uzavieni této
smlouvy do data uvedeného v Clanku 9, odst. 9.3., tuto Cast kompenzace s vyjimkou
pripadl, kdy ukonceni smluvniho vztahu zplsobila spolecnost Dalkia zavinénym
porusenim jejich smluvnich povinnosti.

V pfipadé, Ze dojde zjakéhokoli divodu k ukonceni najemni smlouvy tepelnych
zdrojl a o vykonu dal$ich prav a povinnosti ze dne 1 kvétna 2000 ve znéni dodatki,
ktera je popsana v €lanku 1, odst. 1.1. pism. (a) vySe a bezprostiedné po takovém
ukonceni nedojde k pronajmu spolec¢nosti Dalkia celeho Pfedmétu najmu a podnajmu
(vrozsahu ke dni takového ukonceni), uhradi spolecnost Teplo - byty spolecCnosti
Dalkia kompenzaci uvedenou vySe v ¢lanku 11, odst. 11.1. pism. (a) i (b). Uhrazenim
této kompenzace nejsou dotceny naroky spolecnosti Dalkia na nahradu Skody.

Kompenzace uvedena vySe vtomto Clanku 11, odst. 11.1. a odst. 11.2. je splatna
ve |h(té 14ti dnd ode dne takového ukondeni, resp. ode dne kdy bude znemoznéno
spoleCnosti Dalkia uzivat Pfedmét najmu a podnajmu nebo jeho Cast. V pripadé
prodleni s Uhradou vznika spole¢nosti Dalkia narok na zaplaceni droku z prodleni
ve vysi stanovené obchodnim zakonikem.

Smluvni strany sjednavaji, Zze pohledavky spolecnosti Dalkia, které mohou vzniknout
pfi spInéni podminek sjednanych v odst. 11.1 ¢i odst. 11.2 tohoto ¢lanku budou, bez
zbyte€ného prodleni po uzavfeni této smlouvy, zajiStény zastavnim pravem k Casti
Predmétu najmu a podnajmu v majetku spolecnosti Teplo - byty a definovaném v ¢l. 1
odst. 1.1 pism. (a) a (b), a to zastavnim pravem sjednanym mezi smluvnimi stranami
samostatnou smlouvou.

Clanek 12 - Dispozice Teplo - byty s PFedmétem najmu a podnajmu

Spole¢nost Teplo - byty se zavazuje, Ze ve vztahu kjakémukoliv majetku ve
vlastnictvi ¢i ndjmu Teplo - byty, tvoficiho soucast Pfedmétu najmu a podnajmu dle
této smlouvy, nebude Cinit jakékoli Ukony, které by mohly zpUsobit pfevod ¢i prechod
anebo zatiZeni takového majetku Ci jeho jednotlivych Casti na tfeti osoby Ci vjejich
prospéch, stejné jako se do Dne ucinnosti zdrzi jakéhokoliv nakladani s Pfedmétem
najmu a podndjmu nad ramec bézného hospodareni. V pfipadé poruSeni tohoto
zavazku vznika spolecnosti Dalkia narok vdci spolegnosti Teplo - byty na smluvni
pokutu ve vysi I KC, jejimZ uhrazenim nejsou dotéeny pFipadné naroky
spole¢nosti Dalkia na ndhradu Skody vzniklé spolecnosti Dalkia ze stejného titulu.

' e e .
Clanek 13 - Zavére¢na ustanoveni

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky.

Smlouvaje sepsana a podepsana v jazyce Ceskem ve Ctyfech vyhotovenich. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi mit formu cislovanych pisemnych
dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Obé strany svymi podpisy stvrzuji, Ze pIné souhlasi se znénim smlouvy a Ze tato pIné
odpovida jejich pravé a svobodné vili a nebyla uzaviena v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

Uzavieni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Roudnice nad Labem
C. 441/2010 dne 28. kvétna 2010.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

13



Pfiloha€. 1 -  Specifikace Pfedmétu najmu a podnajmu, v déleni na €ast 1, Cast 2 a Cast 3;

Priloha €. 2 -  Vzorovy protokol pro predavani a prejimani Casti Pfedmétu najmu a
podnajmu.

V Roudnici nad Labem dne 30.9.2010

za Dalkia Ceska repi  ka, a.s.
Ing. Zdenék Duba

za Teplo - byty, s.r.o. za Dalkia Ceska republika, a.s.
Oldfich Klabik Christophe Johany Lanneluc
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Priloha ¢. 1

Specifikace pfedmétu nagjmu a podndjmu

Predmét najmu a podnajmu tvofi dale uvedeny majetek v ¢lenéni:

Cést 1 - majetek Mésta Roudnice nad Labem

Cast 2 - majetek Teplo - byty (do 30.9.2011 leasingovy majetek spoleénosti TRIGAD, s.r.0.)
Cast 3 - majetek Teplo - byty, s.r.o.

Ve smyslu ustanoveni ¢l. 1odst. 1.1 smlouvy tvofi pfedmét najmu, kromé majetku zde vyslovné uvedeného ,
veSkery dalSi infrastrukturni majetek v této priloze nezahrnuty, ktery vSak slouzi k pInéni prav a povinnosti

spolecnosti Dalkia podle smlouvy. Takovy pfipadny majete bude do této pfilohy dodatecné zahrnout postupem
dle €l. 13 odstavce 13.3. smlouvy.

Cast i - majetek Mésta Roudnice nad Labem
(majetek, kteryje predmétem najmu dle ndjemni smlouvy s Méstem Roudnice nad Labem)

1.1. - Budovy a haly

v.C. / Inyent ¢ Nézev Zarazen Vstupni
MU cena
24PMO0009 / PR- Kotelna K 42 (VS) - Bofivojova 1768 1974 ]
4621-0009 I
24PMO0010/PR- Kotelna K 43 (VS) - Bofivojova 1779 1974 ]
4621-0010 ﬁ
24PM0011 / PR- Kotelna K 44 (VS) - Neklanova 1793 1974 [ ]
4621-0011 [
24PM0012/PR- Kotelna K 45 (VS) - Bofivojova 1773 1974 [ ]
4621-0012 [
24PMO0013/PR- Kotelna K 50 (VS) - Neklanovéa 2700 1984 [
4621-0013 [ |
24PMO0014/PR- Kotelna K 51 - N&m. 28.fijna 1986 [ ]
4621-0014 (Hakenova ul.) [
24PMO0015/PR- Staréa kotelna - PNsP (aredl 1976 [
4621-0015 nemocnice)=K60
24PMO0017/PR- Kotelna K 60 - I.+Il. etapa (vestavby, -2002 [ ]
4621-0017 modem izace,techn.) [ ]
24PM0016/PR- Komin PNsP 1976 [
4621-0016
24PMO0038 / PR- Skladka paliv - uhelna (dnes hala - 1976 [ ]

4621-0038 sklad, gar.)

1.2. - Energetické a hnaci stroje a zarizeni

Zarazen Vstupni
(odhad) cena (K¢)

vyfazen

"Ev.C. Nazev

24PMO01 Pronajem kotelny - M&U (K107)
(r.2008 nova technol.)



2

3

4

9
37

10
n
12
13
14
32
24PMO17
19
20
21
22

23
24

27
28
29
30
31
34
35
87
25PM062
63
64
65
66

67

Pronajem kotelny - Z$S Karla Jefabka
i(K104a) 5

Prongjem kotelny - ZS Jungmannova
(K105a) o

Pronajem kotelny - ZS Skolni (K106) -
zrudend - dnes VS

Kotelna K 42 (VS) Bofivojova 1768

Vymeén, stanice K 43 - Bofivojova 1779
Kotelna K 43 (VS) Bofivojova 1779
Kotelna K 44 (VS) Neklanova 1793
Kotelna K 45 (VS) Bofivojova 1773
Kotelna K 50 (VS) Neklanova 2700
Kotelna K 51 Nam.28.fijna

Kotelna K 51 Nam.28.fijna (vyména
kotle)

Kotelna K 60 - l.all. etapa (technol.)
Kotelna K 46 - Alej 17.listopadu 1760-
6

Kotelna K50 - Neklanova 2700-
regulace

Kotelna K50 - Neklanova 2700-komin

Kotelna K50 - Neklanové 2700-sekund
Kotelna K52 - ArnoStova 88-89
Vymeénikova stanice VS 89-Na
Urbance 1661

Kotelna K 31- Svermova 1538-39
Kotelna K 32- Kpt. JaroSe 1540-41
Kotelna K 34- Kpt. JaroSe 1542-43
Kotelna K 36- Délnicka 1568-69
Kotelna K 38- Masarykova 1621 -23
Kotelna K 6 0 -1 etapa (rozvody
nemoc.)

Olejovy transforméator (u K60)

Kotelna K 41- alej 17.listopadu (VS)
Kotelna K 114 - MS Pisnicka, Ripska
1389

Kotelna K 117 - MS Pastelka, Libusina
1067

Kotelna K 113a- MS Pohadka, J.Hory
967

Kotelna K 113b - MS Pohadka,
Podlusky

Kotelna K 116 - MS Dobrovského

1217
Kotelna K 115 - MS Skolni 1805 (nyni

VS)

68j Kotelna K 110c - ZUS, Dr. Slavika

69

70
71

72

Kotelna K 110b - ZUS, Libusina 813
Kotelna K 110a - ZUS, Rvadov 112
Kotelna TREND, Skolni 1804 (nyni VS
K111

Kotelna K 112a - KASS, Husovo n.58

vyfazen
2004

2004
2004
2004
2004
2009

2000

2000

Vyfazen
Vyfazen

Vyfazen
nove

vyfazeno
Vyfazeno
Vyfazeno
Vyfazeno
Vyfazeno

1999

-~

2000

vyfazeno

1995-2004

[N
I I | i

(I
(I

)



73

Kotelna K 112b - KASS, Karlovo n. 19

26PM088 Kotelna K 119 - Samova 2481 -
Domov dlchodct
(technol.plyn.kotelny)

89 Kotelna K 118 - Nam.J. z Drazic 101 —

Podfipské muzeum - plyn.kotel 2x
90 Kotelna K 37 - Alej 17.list. 1572-3,
plyn. kotel 2x (nyni VS)
27PM092 Kotelna K 431 - Sladkovského n. 431
(kotel LTO)

1.3. - Pozemky

Nézev /vyuZiti/ parcelni cislo

zastavénd plocha a

nadvofi - K60 108211
zasta:éegsor;;fczz Z 3204/11
zastz\;zr\llao ?ik.m:li s 3204/33
zasti\;zr:/aozl?cz ; 3204/38
zasta:]\;zr:/ao ;'(_JC:Z ; 3204/56
S s
ot K 1%l

Cast 2 - majetek Teplo - byty, s.r.o.

1999
2005 N
[
(Vyrazeno)
r.2002 VS (I
2008 N
Vyméra kat.zemi
m2
879 Roudnice
n.L.
78 8
80 i
80 U
81 “
264 "
65 if

LV €.

jedn.cena
KE&/m2

(majetek, ktery je resp. byl do 30.9.2011 pfedmétem najmu dle leasingové smlouvy s TRIGAD, s.r.0.)

2.1. - Energetické a hnaci stroje a zaFizeni

Teplofikace sidlisté Hracholusky -
nazev
SO 02 Teplovodni rozvody

SO 03 zemni prace

S004 VS ¢4l

SO05 VS ¢.42

SO 06 VS ¢.43

SO 07 VS ¢.44

SO 08 VS ¢.45

SO 15 Méreni tepla pro VS 41
SO 16 Méfeni tepla pro VS 42
SO 17 Méfeni tepla pro VS 43
SO 18 Meéreni tepla pro VS 44
SO 19 Meéfeni tepla pro VS 45
SO 20 Doplnék k potrubim Fintherm

2.etapa

Instalace kogeneracnich jednotek

3.etapa v kotelné CZT v aredlu PNsP - nazev

Zafazen Pofiz. cena
(odhad) (K¢E)

4 991 087

N

2004 [ ]

2004 [ ]

2004 [

2004 [

2004 [ ]

[

[

[

[

[

[

Zafazen Pofiz. cena

(odhad) (K&)



PS 01 Technologické zafizeni strojovny 2001

PS 02 Motorické rozvody 2001
PS 03 Méreni a regulace 2001
PS 04 Vnitfni rozvod plynu 2001
PS 05 Odtahy spalin a vzduchotechniky 2001

SO 07[Stavebni Upravy strojovny
Ostatni ndklady (uroky)
Projekt stavby

Cést 3 - majetek Teplo - byty, s.r.o.

3.1. - Ostatni stavebni objekty

Ev.cis Néazev Zarazen

24IM00001 SO 07 - Strojovna K60 (vestavba

kogeneracnich j. v kotelné K60 v arealu

PnP) 13.11.2002
28IM00004 Rozvody tepla Na Urbance VS-89 13.11.2002
291M00003 Venkovni rozvody CZT, K60 (rozvody

k vymeénikim-dvoutrubkové predizol,

500bm) 1.10.2009

3.2. - Energetické a hnaci stroje a zafizeni

Ev.C. Nazev Zarazen

241M0003 PS 06 vzduchotechnika (u kogenerace

K60) 13.11.2002
241M0005 Pfipojeni VS 89 (Na Urbance) 13.10.2003
25IM0002 Expanzni zafizeni VS41 (variomat) 1.10.2005
251M0003 Expanzni zafizeni VS42 variomat 1.10.2005
25IM0004 Expanzni zafizeni VS45 variomat 1.10.2005

25IM0005 Modernizace kotelny K46 (regulace) 5.10.2005
25IM0006 Modernizace kotelny K50 (od r. 2009

vymeénik) 30.11.2005
261M0001 Vyména technol. Kotelny K34

(kondenzacni kotel s vybavenim

wiesmann) 17.10.2006
27IM0002 Ekonomizéry na K-60 (3 Kotle) 20.11.2007
28IM0003 MEFic TUV na kotelné K-50 (patni

méFic) 16.5.2008
28IM0005 Modernizace kotelny K-31 25.7.2008
28IM0006 Modernizace kotelny K-32 (vyména za

kondenzacni kotel) 25.7.2008
28iM0002 Modernizace kotelny MéU K -107

(kondenz. kotel) 13.11.2008
291IM0004 Vyménik K-36 vC. regulace 1.10.2009
291M0005 Vymeénik K-50 v€. regulace 1.10.2009
291M0006 Vymeénik K-106 v¢. regulace 1.10.2009
291IM0007 Vyménik K-l 11 v&. regulace 1.10.2009
29IM0008 Vymenik K-I 15 v¢. regulace 1.10.2009
291M0002 Modernizace kotelny K-1 10c (novy

kotel) 15.12.2009

3.3. - Pracovni stroje a zaFizeni

Vstupni
cena (KCE)

30.9.2009

Zustatek
(KS)

Zustatek

~~
A
O

~



Ev.C. Nézev Zafazen Odepsan

241M0002 SO 09 vyvedeni el. vykonu

el.rozvadéce K-60 13.11.2002
25IM0007 Patni méfic tepla K40 (35 ks) 1.12.2005
27IM0001 EZS (zabezpec€.zafizeni K60) 30.4.2007

3.4. - Pristroje a zvlastni technika zafizeni

zavitofez Supertronic r.2008 - pof.cena 65 455 K¢, trh.cena 20 000 K&
analyzétor spalin Nova H8 r.2005 - pof. cena 99 000 K¢, (odepséan)

Vstupni
cena (K¢)

ZUstatek
(KC)



PFiloha €. 2

Vzorovy protokol pro pfedavani a prejimani ¢asti Predmétu ndjmu a podnajmu

Protokol
0 predani [coccceveveiieiieieiie, ]

sepsany nize uvedeného dne, mésice a roku

Predmétem predani mezi spolecnosti Teplo-byty a spolecnosti Dalkia je niZe uvedeny
PFfedmét ndjmu a podnajmu :

Prebirajici - spole¢nost Dalkia se seznamil se stavem pfedavaneho Pfedmétu najmu a
podnajmu a v tomto stavu ho prebira.

Pfedavajici:
Teplo - byty, s.r.o.

Prebirajici:
Dalkia Ceska republika, a.s.
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