Py & . o)~7 43742 i3

NAJEMNI SMLOUVAG:2977700613

0 ndjmu nebytovych prostor

oa (dale jen ,Smlouva")

i

8% W

UEs s B

nege B

852% Eobchodnifirma: Ceské drahy, a.s.

8z4  Zsidlo: Praha 1, NabfeZf L. Svobody 1222, PSC 11015

B& ;szapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039,
£ wzastoupena

ve vécech smiuvnich;

Adresa pro dorucovani  Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Pizefi, Purkyfiova 22,
_pisemnosti: 301 00 Plzen,
{astoupena ve vécech

technickych:

IC: 70994226;
DIC: CZ70994226;
bankovni spojent:

Cisto Gctu:
variabilni symbol:

(dale jen pronajimatel)

Obchodni firma:
sidlo/ misto podnikani: €D -Telematika a.s.
Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 8938,
jednajici: Ing. Juraj Rakovsky, MBA, pfedseda predstavenstva a

Ing. Vaclav Studeny, mistopfedseda predstavenstva;
opravnéni k podpisu:

IC: 61459445;

DIC: (Z61459445;

bankovni spojent:

islo GicCtu:

Adresa pro

korespondenci: CD-Telematika a.s., Pod Taborem 369/8a, 191 00 Praha 9

(dale jen najemce)
(spoleZné uvadény jako smiuvni strany)

PREAMBULE

Pronajimatel a najemce uzavfeli spolu dne 12.03.2013 Ramcovou najemni smlouvu. Smiuvni

strany prohlasuji, Ze tato najemni smiouva €. 2977700613 je soulasti dilétho pinédni shora
uvedené Ramcové najemni smlouvy.

I
PREDMET SMLOUVY A PREDMET NAJMU

1) Predmétem najemni smiouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét ndjmu do dotasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét nijmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vy3i a zplisobem stanovenym touto smiouvou. PFedm&tem najmu jsou
Casti budov a nebytové prostory v budovach v Zelezni¢nich stanicich, vymezené v Piiloze ¢. 1.
této smlouvy pro Gcely umisténi technologickych zafizenf ve vlastnictvi ndjemce.



2) Pronajimatel touto smlouvou pFedava a njemce pfejima do najmu Zasti budov a nebytové
prostory vbudovach v Zelezni¢nich stanicich, vymezené v Piiloze . 1. a zakresem do
schematickych plankd, jez jsou souasti technickych slozek pronajmu u pronajimatele.

3) Stav pfedmétu najmu je uveden v pfeddvacim protokolu pofizeném pfi pFedanf a pfevzet!
pfedmétu najmu do najmu.

4) Spravcem pfedmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Plzefi (dale jen RSM Plzefi). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Plzen predavaci
protokol.

1
OCEL NAJMU

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét nagjmu vyhradné ke sjednanému G&elu, {j. k umistdni
zafizeni pro pfenos dat a poskytovanf datovych a telekomunikacnich sluzeb, konkrétné
vyspecifikovano v Pfiloze €.1 této smlouvy (dale jen technologické zafizeni), a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zeleznicni doprawvy.

VYSE NAJEMNEHO
1) Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni ndjemné, které &ini:
Celkem ~K¢/rok + DPH v zdkonem stanovené vy3i;
Zaokrouhlené - K&/rok + DPH v z&konem stanovené vysi.
Celkové rofni ndjemné ve wysi .~ K&/rok + DPH v zakonem stanovené vy3i (slovy:

korun Ceskych) je splatné vpravidelnych Ctvrtletnich
splatkach na bankovni (et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahiavi
teto smlouvy, a to vZdy do 10. dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti die splatkového kalendéare,
ktery tvori PFilohu €.2 této smlouvy a je nedilnou sou&asti najemni smiouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1.7.2013 do 30.9.2013 ve wysi KC + DPH je
mimofadné splatna dne 31.07.2013.

2) Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné v Zelezni¢nich stanicich, kde budou pronajimatelem
odsouhlaseny a najemcem provedeny stavebni Gpravy, nesouvisejici s umisténim
technologického zafizeni na majetku pronajimatele, bude dohodnuto vsamostatném
dodatku k této smiouvé.

3) Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorutovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené Zastky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

4) Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze pfestal byt platcem DPH. V
pripadé, Ze tak neugini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteného odkladu uhradit.

5) V pripadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného dle &l. Iil. této smiouvy, nebo s Ghradou
sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim trok(
z prodleni neni dotCeno pravo na nahradu $kody.

6) Sjednanou wy3i ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdorofné od roku 2013
upravit dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésic(
predchoziho roku (roni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu ndjemného
je dosaZzeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym GFadem v Aktuainf statistické informaci CSU. Uprava ndjemného musi
byt najemci ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vy3e ndjemného je vyie
ro¢niho najemného, které byio naposled sjednané v souladu s touto smiouvou, &m? se rozumi
[ najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésicll pfedchoziho roku.




7)

8)

9)

Vyse najemného bude upravovéana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od il. Ctvrileti
prisiudného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy wvySe
najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek wyiiCtovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém
kalendari. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného jako zavazny zplsob
urCeni ceny najemného pro dal3i obdobi v souladu s §2 zakona 526/1990 Sb. o cenach ve znéni
pozd&j3ich pravnich predpisd.

Najemcem vynaloZené naklady, mimo ¢l 1Hi, odst. 2), na pronajimateiem pisemné& povolené
stavebni Gpravy, opravy nad ramec bézné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni
najmu zanechat, jsou vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného financniho
ndjemného, tzn., Ze pfi ukonceni ndjemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladd,
které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu b&hem ndjemniho vztahu, a to ani takovych,
k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Povoleni VPN v€etné vy3e ceny a z{i¢tovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné predat spravci
majetku.

10)  Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodd negativnich vlivGi b&Zzného provozu

Zeleznice, jako je napfikliad vylukova Cinnost, zména grafikonu apod.

11) Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani pfedmétu ngjmu

1)

2)

3)

4)

uvedeného v Cl. |. této smlouvy v obdobi od 01.01.2013 do 30.06.2013, ac byl pfedmét najmu
uZivan najemcem bez smluvniho vztahu. Za obdobi od 01.01.2013 do 30.06.2013 zaplatl
najemce za bezesmluvni uzivani vySe uvedeného pfedmétu ndjmu Castku KE +
DPH v zakonem stanovené vysi. Celkem najemce uhradi za bezesmluvni uzivani &astku

K v€etné DPH v zakonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku uznava co do
dlvodu a vy3e, a zavazuje se ji uhradit v mimoradné splatce v terminu do 31.07.2013 na vy3e
uvedeny Ucet pronajimatele pod var. symbolem 2977700613.

V.
VYSE UHRAD ZA PLNENI POSKYTOVANA V SOUVISLOSTI S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

VySe Ghrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmeétu najmu nenf soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli): spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoCné, poplatky za
znetistovani ovzdusi a dalsi pripadné platby, vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému ticelu
uZivani. Ndjemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni, poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ngjmu, a to:

Externimu poskytovateli za nasledujici pinéni, poskytované v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu na zakladé& samostatné smlouvy, uzaviené s poskytovatelem pinéni:

a) za odbér el. energie mistné pfislusnému dodavateli, tj. SZDC, s.0. , SZE Hradec
Kralové. vyse Ghrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu {cenik ERU), a
stanovena v pisemné dohodé se SZDC, s.0. ,Spravou Zeleznicni energetiky (v dobé
uzavieni smlouvy). Kontaktni Gdaje: . _ ] (v dobé
uzavieni smlouvy).

Smiouvy na pInéni poskytovand vsouvislosti suZivanim pfedmétu ndjmu se najemce
zavazuje uzavfit pfed zapocCetim pinéni, a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu téio
smiouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predioZit RSM Plzen.

Najemce se zavazuje kzaplaceni ucelné vynaloZenych néklad(i spojenych se zfizenim
samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladl a poplatk{ spojenych se zajisténim potiebného pfikonu pro ndjemce.




5) Neuzavreni vy3e uvedenych smluv vierminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu ndjmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruSeni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
najemni smlouvu vypovédét s mési¢ni vypovédni [hitou. Stejné prave ma pronajimatel
v pifpadé, ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluZby odebere a nezaplati ve smluvenédm
terminu.

1)

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen;

a)

d)

pred zapocetim dinnosti v pfedmétu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny (¢el najmu s pfislusnym orgdnem statniho hygienického dozoru a doloZit je RSM
Plzef;

uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiluvnich stran a vydani zmény G&elu uZivadni od pfisluiného
stavebniho tfadu;

provadét na vlastni ndklady béZnou (drzbu spojenou s uZivanim pfedmétu ndjmu,
zahrnujici kdrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni, (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, vietné& vymény oviadatl a jeiich
opotrebenych ¢asti, vyména podiahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a
provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu,
deratizace) a dalsi srovnatelnou (drzbu,

provadét stavebni Gpravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZenf postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,stavebni zikon™ a zékona
€. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl, kdy nutnost stavebnich (prav & oprav
posuzuje RSM, pfed zapoletim stavebnich pradi si nechat vytyCit veSkeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu milZe zadit uZivat po tom, co budou pfedmétné
stavebni Upravy schvaleny stavebnim UFadem ve smyslu §§ 119 aZ 122 stavebniho
zakona.

Stavebni priace mohou byt zapofaty po schvdleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych nakladl od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni prislusnym stavebnim Gfadem v pfipadech kdy to vyZaduje platnd legislativa.
Ucastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
nemovitosti, o konecném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce. Maximalni vySe naklad(l
vynalozenych ndjemcem na tyto stavebni Gpravy, ¢ opravy nepfesdhne ¢astku, ktera
bude urlena na zakladé stavebni dokumentace a bude pisemnd odsouhlasena
pronajimatelem. Vzajemné vyrovnani bude feenc formou zapoltu pohledavky ndjemce
za provedeni stavebnich pradi oproti ndjemnému, respektive pohieddvce stanovené v &.ill
odst. 2 pro zeleznicni stanici, v které byly stavebni prace provedeny. Kazda dalsl zména
musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti a feSena v dodatku ke
smlouvé. UZetni a dafiové doklady na opravy musi byt vZdy vystaveny spravci nemovitosti
a za ufetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokonfené a pfevzaté prace.
Vystavenim Gcetnich/dafiovych dokladd najemcem na pronajimatele, se pronajimatel
stava vlastnikem provedené opravy. Kontrolu provadénych praci die schvélené projektové
dokumentace, vfetné kontroly vySe nakladd vynaloZenych na provedené stavebni Gpravy
bude provadét spravce nemovitosti,

navyseni piikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy pfedkladat dle
platné vyhiasky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukeci a vyrobu urfenych
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urfenych technickych zafizeni). Revize
provadi revizni technik s opravnénim skupiny D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
dhvodu mimofadnych udalosti a velkych oprav pfedmétu ndjmu, na tuto dobu je nutné
sjednat po dohod& mezi ob&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je



2)

3)

4)

povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném pferuSeni nebo omezenf
uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych diivodl. Najemce nema prévo na ndhradu
uslého zisku, ani na pridéleni nahradnich prostor,

g) umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmé&tu najmu za dfelem kontroly
jeho stavuy,

h) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spolelnych prostor v fistoté. Ke dni
skongeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, t. ke
dni zahajeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému Gdelu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak,

i) wvyklizeny pfedmét ndjmu nebo jeho ast pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni Ihlty. PP nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 1,5/365 rofniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smiouvou za
kazdy den prodieni, zaplacenim smiuvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody,

1) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkercu korespondenci,
tykajici se této problematiky, vede pronajimatel jako vlastnik.

Najemce piebira odpovédnost za perusenf obecné platnych pfedpisd o ekologii, bezpe€nosti,
pozarni ochranég, hygienickych pfedpisti, zpsobenych wylutné jeho finnosti nebo vyluéné
ginnostf jeho zakaznikd a obchodnich partner nebo osob, které se s jeho vEdomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebc pronajimateli
formou rozhodnuti organd statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych obecn@ platnych
pfedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci
na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrienim tohoto ustanoveni ndjemni
smiouvy.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu & uZivani tfetim osobam.

Z hiediska poZarni ochrany:

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmétu najmu ndjemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisQl pozarni ochrany,
(zejména zakonem CNR €. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrané ve znéni pozd&jsich predpistl
a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho poZarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozami
ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpisii a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét
najmu,

€) najemce si vybavi predmét ndjmu dostateCnym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontroiu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru vmisté své disiokace Hasifské
zachranné sluZbé okresu a spravci nemovitosti,

e} v pfipadé vzniku poZaru v pfedmé&tu ndjmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera proved|, aby k poZardm popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohio dojit,

f) ndjemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. fisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

g) pokud by Cinnosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatizeni v £asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych finnostl ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce posouzeni poZarniho nebezpeli (vypracovani poZarné bezpetnostniho
feseni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych innosti}) a naviZena
opatreni predloZi k vyjadfeni OZO PO (odborné zplisobila osoba v oblasti poZarni ochrany




ve smyslu § 11 Zakona o pozarmni ochrang) 030 GR CD a ke schvaleni pifslusnému
stavebnimu dradu.

5) V pripadg, Ze najemce nebude respekiovat opatfeni v oblasti krizovéhe Fizeni a bezpetnosti
(v€etné poZarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS (organizaini slozky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, m(iZe byt pronajimatelem z tohoto ddvodu smiouva vypovézena.

6) Predanim pFfedmétu najmu se njemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

7) Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8) Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se vSech Cinnosti, které by brénily ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu
s CLII. této smlouvy.

9) Pronajimatel je povinen umoZznit najemci pfistup do pfedmétu najmu.

10) Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvisiosti s uZivanim
predmétu najmu, ke kterym se smluvné zavazal.

11) Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat ndjemce o
provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hiukem,
otresy, pradnosti apod.

12) Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu kpfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, kterd ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude
neprodiené informovat kontaktni osobu naiemce. NOC - trvale obsluhované dohledové
centrum v Praze.

VI
SMLUVNI POKUTA

1) V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce, stanovenych vclanku V. a V. této smiouvy
(s vyjimkou bodu 1), pism. d), a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vy3i 10%
rocniho najemného pro prislusny rok.

2) Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1) pism. d) a
bodu 3), sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného roéniho
najemného za kazdy jednotlivy pfipad.

3) Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k posiednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v €lanku V. této smlouvy, bod 1), pismenoii).

4) Narok pronajimatele na nahradu 3kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotCen. Smiuvni
pokutu lze uloZit i opakovan&, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ur¢eném terminu.

5) Vpripadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

6) Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani:

a) Pokud bude ndjemni vztah nebo jeho €ast ukoncen vypovédi ze strany ndjemce do doby
zapocteni jeho pohledavek za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti
najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukonceni ndjemniho vztahu z
dlivodu podstatného porudenf smiuvni povinnosti ndjemce stanovené v LI, odst. 1) aZ
8) této smiouvy, v Cl. V., odst. 1) az 7) této smlouvy, do doby zapofteni pohledavek
ndjemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti nadjemnému, zavazuje se
najemce, Ze ke dni skonceni najemntho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu




7)

1)

2)

3)

4)

odpovidajici nezapottené vy3i ngjmu s dafovym dokladem za provedené prace dle &. 111,
odst. 2} této smiouvy nebo wysi ukonCené E&sti ndjemniho vztahu. Smluvni pokutu
pronajimatel zapocCte s dafiovym dokladem dle €l. 1il., odst. 2) této smiouvy.

b) Pokud bude najemni vztah nebo jeho Cast ukonden vypovédi ze strany najemce , nebo
dojde-li ze strany pronajimatele k ukonceni najemniho vztahu z divodu podstatného
poruSeni smluvni povinnosti najemce, stanovené v &l. 1., odst.1) a7 8), v €. V., odst. 1) a¥
7) této smlouvy, zavazuje se najemce, Ze ke dni skon€eni nijemniho vztahu pfevede do
viastnictvi pronajimatele pfedem odsouhlasené opravy pfedmétu najmu, které byly
provedené nad ramec dle ¢l. 1., odst. 2) této smlouvy, jako v8cné pinéni nad ramec
financniho dle €l. 1it., odst. 9).

Pokud bude najemni vztah nebo jeho ¢ast ukoncen vypovédi ze strany pronajimatele do doby
zapocteni pohledavek najemce za provedené a odsouhlasené stavebn{ prace oproti
ndjemnému, mimo pfipadu ukonceni ndjemniho vztahu z divodu podstatného porudeny
smluvni povinnosti najemcem stanovené v ¢l. Ill., odst. 1) aZ 8), v &l. V., odst. 1) aF 6) této
smlouvy, zavazuje se pronajimatel, ze ke dni skonCeni ndjemniho vztahu zaplat! najemdi
nezapoctenou vy3i pohledavek za provedené a odsouhlasené stavebni prace €. Ill., odst. 2),
této smilouvy vrozsahu cdpovidajicimu ukongené €asti najemniho vztahu, pokud se strany
nedohodnou pisemneé jinak.

Vil
DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou do 31.12.2017. Smluvni strany si sjednavaif
sestimesicni vypovédni thdtu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi.

V pfipadé podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou
najemného dle Zlanku Hi. najemni smlouvy nebo jeho Easti & Ghrady za plnénf poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, ndjemce nespini povinnost cdstranit zavadny stav,
ktery vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v &lanku Ui, odst. 8), v&anku 1v.,

odst.2}, vclanku V., odst. 1), 2), 4), 5), 6), 7) smlouvy, wwpovédni |hiita &ini jeden mésic a
zatina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruteni vypovédi.

Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pfipadné Zasti smlouvy pfi vzniku Ekody,
hrozby vzniku znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené
vclanku 1k, odst.1), v&lanku V., odst. 1) a7 7), a pokud nedojde k dohodé& s najemcem dle
Clanku V., odst.1), pism.f) této smiouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukontena
dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdgji posledni den ndjemniho vztahu vyklizeny predmét najmu
pfedat pronajimateli. Predani pFedmétu najmu bude provedenc pisemnym protokolem
podepsanym obéma smiuvnimi stranami, k femuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

VIl
ZAVERECNA USTANOVENI

1) Veskeré spory z této smilouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto

2)

3)

smilouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smiuvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
dopinéni ¢ zrudeni této smlouvy, rozhodne pfisiusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze vedkera jednani a velkeré pisemnosti budou vedeny vjazyce
Ceském a vedkeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu v jazyce Ceském
u mistné pFislusného soudu.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily sobsahem této smiouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakiadé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.




4) Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladg pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
ndjemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji soucasti této smlouvy.

5) V pifpadé rozporu mezi ustanovenimi této smiouvy a ustanovenim Ramcové najemni smiouvy
ma prednost Ramcova najemni smlouva.

6) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfednokladané (n:

vypovéd, uplatnéni inflace, GCtovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyh
doporuCenym dopisem, a to na adresu uvedenou vzahlavi této smlouvy nebsc na pis
cznamenou piipadnou zménu adresy, dorufenou druhé strané. Nebude-li na této adi
zasilka (sp&%né dorucena ¢ prevzata opravnénou oscbou smiuvni strany, nebude-li
zasilka vyzvednuta a drZitel postovni licence doporuCenou zasitku vrati zpét, za s
doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od prokazatelného odes
zasilky druhou stranou.

-

7) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrZi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy a soucasné nedilna soutast smiouvy jsou:

V Praze dnefg'y?oﬁ VPrazedne ....ccoeeeneee.

Zanajemce : Za pronajimatele:
€D - Telematika, a.s. Ceské drahy, a.s.




