








vrozporu se smlouvou a za podstatné poru3eni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
najemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni Ih{itou. Stejné pravo ma pronajimatel
v pripadé, Ze najemce vy3e uvedené spotieby a sluZby odebere a nezaplati ve smluveném
terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a)

b)

d)

9

h)

pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel najmu s pfisludnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit je €D,
a.s., RSM Brno,

uZivat pfedmét najmu ke sjednanému GZelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiuvnich stran a vydani zmény Gcelu uZivani od pfisluiného
stavebniho Gradu,

provadét na vlastni naklady b&Znou ddrZbu spojenou s uZivdnim predmétu najmu
zahrnujici adrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, v&trani, topeni, osvétleni, vZetn& vymény ovladaéi a jejich
opotiebenych Casti, vymeéna podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a
provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména t&snéni vieho druhu,
deratizaci) a dal3i srovnatelnou Gdrzbu,

provadét stavebni dpravy & opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na predmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzenf postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpisti (dale jen ,stavebni zakon") a zékona
C. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav
posuzuje RSM, pfed zapoletim stavebnich praci si nechat wyty¢it veikeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu muize zacit uZivat po tom, co budou pfedmétné
stavebni Gpravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu §f 119 a? 122 stavebniho
zakona.

Stavebni prace mohou byt zapofaty po schvdleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych nakladl od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem v pfipadech kdy to vyZaduje platna Ieglslatwa
Utastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
nemovitosti, o konecném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce. Maximalni vyge nakladd
vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, ¢i opravy nepfesahne &astku, kterd
bude urfena na zakladé stavebni dokumentace a bude pisemné odsouhlasena
pronajimatelem. Vzajemné vyrovnani bude FeSeno formou zapo&tu pohledavky najemce
za provedeni stavebnich praci oproti ndjemnému, respektive pohledavce stanovené v l.1II
odst. 2 pro Zeleznini stanici, v které byly stavebni prace provedeny. Kazda dalsi zména
musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti a fedena v dodatku ke
smlouvé. Ucetni a dafiové doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny spravci nemovitosti
a za Ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a prevzaté prace.
Vystavenim ucetnich/dafovych dokladl ndjemcem na pronajimatele, se pronajimatel
stava vlastnikem provedené opravy. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, vZetné kontroly vy3e nakladd vynaloZenych na provedené stavebni Gpravy
bude provadét spravce nemovitosti,

navy3eni prikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat dle
platné vyhlasky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad ur€enych technickych zafizeni). Revize
provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z
dlvodu mimofadnych udalosti a velkych oprav predmetu najmu, na tuto dobu je nutné
sjednat po dohodé& mezi obéma smluvnimi stranami snizené nijemné; pronajimatel je
povinen najemce pFfedem pisemné informovat o planovaném preruseni nebo omezenf
uZivani pfedmétu najmu ze shora citovanych ddivod(i. Najemce nema pravo na nahradu
uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za G(celem kontroly
jeho stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vetn& spolecnych prostor v istoté Ke dni
skonceni doby najmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do p@ivodniho stavu, tj. ke
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dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému Géelu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

i) vyklizeny predmé&t najmu nebo jeho &ast pFedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby ndjmu nebo vypovédni Ihaty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 1,5/365 rocniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za
kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni dotZeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody,

j) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Vegkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpetnosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych vyluéné jeho €innosti nebo wylucné
¢innosti jeho zakaznfk( a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu porusen vy3e uvedenych obecné platnych predpisti.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na
odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pFenechat predmét najmu do
podndjmu &i uZivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu ndjemce v souladu
se vSemi platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany,
(zejména zakonem CNR €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znani pozdgjsich predpis
a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpisd a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét
namu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostatetnym pottem pfenosnych hasicich pfistrojd ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru vmisté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera proved|, aby k poZér(im popt. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napF. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by Cinnosti najemce mohlo dojit ke zvy3eni pozarniho zatizeni v €asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zadkona o PO,
zajisti najemce posouzeni poZarniho nebezpet| (vypracovani pozarné bezpe&nostniho
reSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a navrzena
opatfeni pfedloZi k vyjadifeni OZO PO (odborné zp(isobild osoba v oblasti pozarni ochrany
ve smyslu § 11 Zakona o poZzarni ochrand) 030 GR CD a ke schvaleni prislusnému
stavebnimu Ufadu.

5. V pripadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpegnosti
(v€etné pozarni bezpefnosti) vydana pfisluinou OS (organizacni sloZky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, mdZe byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim pfedmétu ndjmu se nijemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizenf ve svém vlastnictvi umist&nych na predmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se v3ech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat predmat najmu v souladu s CL.11.
této smlouvy.
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