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& SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle zak. &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdg&jsich predpisii

Smluvnf{ strany:

1. Moravské zemské muzeum
se sidlem: 659 37 Brno, Zelny trh 6
IC: 00094862; DIC: CZ00094862
Statutarni organ: PhDr. Mgr. Martin Reissner, feditel
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobotka Brno-mésto, &. u. [N
Pravni forma: statni pfispévkova organizace nezapsana do OR

Kontakn osobe: Ing. Viclay Martinck, IR

déle jako pronajimatel

2. Rent-Pharm, a. s.
misto podnikéni: Brno, Zabovieska 68/4, PSC: 603 00

IC: 255 31 603
DIC: CZ25531603

Bankovni spojeni: Raiffaeisenbank, &. ﬁ_
pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského

zakona

Statutdrni orgén: JUDr. Jaroslav Halas, pfedseda pfedstavenstva

Subjekt je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B,
vlozka 2664

déle jako ndjemce

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze m4 pravo hospodateni k objektu CR Kapucinské nam. & 2-4,
&. p. 304 na pozemku p. €. 296, k. 4. Mé&sto Brmo. Objekt je zapséan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Brno,
na list& vlastnictvi &islo 191. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové vyméfe
181,87 m® v I. NP objektu. Plan nebytovych prostor je zobrazen v pfiloze &. 1.

2. Vy3e uvedeny objekt je nemovitou kulturni pamatkou.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z vykonu prav této smlouvy pro pronajimatele budou
zabezpedovany prostfednictvim Oddéleni spravy budov.

4. Nebytové prostory jsou svym stavebnim uéelem zpilisobilé k uZivani v souladu s G¢elem
této smlouvy. Néjemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.
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Ucel najmu
Pronajimané prostory jsou ndjemcem uZivany za utelem provozovani lékarny se zdzemim.

IIL
Doba ndjmu

N4jemni smlouva se uzavird na dobu uréitou 8 let s i¢innosti od 1. 11. 2011. Nebytovy
prostor bude ndjemci pfedan na zaklad¢ pfedévaciho protokolu.

EV.
Nijemné

Nijemné za uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto ve vysi 509.232 K& zarok,
k &astce bude pfipodtena sazba DPH. Mési¢ni nijemné &ini 42.436,- K& +20% DPH.
Pokud pronajimatel pfestane v priilb&hu ndjmu byt ve vztahu k prondjmu nebytovych
prostor platcem DPH, bude n4jemné ti€tovano bez DPH.

Néjemné bude najemci fakturovano datiovymi doklady.

Vy$e nadjemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovéana
dle inflace (indexu ristu spotfebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym tiFadem
vZdy za uplynuly kalendafni rok. K zvySeni ndjemného dochézi na zédkladé pisemného
oznédmeni pronajimatele vZdy od 1. ledna pfisludného kalenddiniho roku nejdfive viak
v roce 2013. Oznameni o zvySeni ndjemného (déle jen oznamen{) bude ndjemci doruteno
do 30. 6. ptislusn¢ho kalendainiho roku. Pfipadny nedoplatek navySeného najemného je
splatny do jednoho mésice od dorueni ozndmeni ndjemei. Timto zpiisobem bude ndjemné
zvy$ovano po celou dobu trvani najmu.

V pripadé€, Ze v prub&hu trvani smlouvy dojde ke zméné zdkonné sazby DPH, uplatni
se sazba DPH dle platné pravni tpravy.

VI
Splatnost najemného
Nijemné za 1.5.2011 — 31.10.2011 dle dfiv&jsiho ndjemniho vztahu dle smlouvy

specifikované v ¢&l. X. odst. 2 této smlouvy ve vysi 218.760,-K¢ uhradi ndjemce
do 31.10. 2011.

Néjemné a sluzby na prvni dva mésice uZivani nebytovych prostor je splatné takto:

Céstku za listopad — prosinec 2011 ve vysi 84.872 K¢ + sazba DPH je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli do 30. listopadu 2011.

Nédjemné zadal$i obdobi je splatné mésién€ predem vzdy do 15.dne v meésici
ptedchézejicimu kalendafnimu mésici, za n&jZ je ndjemné hrazeno.

VI.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Néklady na sluZby spojené s ndjmem (tj. vodné a sto€né, vytapéni a elektrickd energie
pro klimatizaci) hradi najemce pronajimateli nad ramec nijemného. Néklady za vy3e
uvedené sluzby budou hrazeny formou €tvrtletni zalohy ve vysi 26.563 K¢ (z toho 3.432




K¢ véetné 10% DPH za vodné a sto¢né, 22.231 K& véetné 10% DPH za vytapéni, 900 K¢
véetn€ 20% DPH za elektrickou energii pro klimatizaci), kterd bude splatnd spolu
s ndgjemnym dle ¢l. IV. smlouvy. Zalohy budou pronajimatelem kazdoroéné vyuctovany
bez zbyteéného odkladu po vytiltovani sluZeb jejich dodavateli. Elektrickou energii
(mimo elektrické energie za samostatné piipojenou klimatizaci), hradi ndjemce pfimo
dodavateli na zakladé¢ samostatné smlouvy, kterou ma ndjemce uzavienu s dodavatelem
elektrické energie.

VIIL
Smluvni pokuta

V pfipadé prodleni najemce s uhradou ndjemného nebo sluzeb ma pronajimatel pravo
uplatnit u ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni s thradou najjemného nebo sluZeb.

VIIL
Podminky ndjmu

. Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pé¢i fadného hospodafe k ucelu
stanovenému v této smlouv€, opravy a upravy pronajatych prostor miZe ndjemce
v objektu provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na vlastni
néklady.

. Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu, v jakém byly ke dni podpisu
smlouvy.

. Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a ¢istotu.
. Najemce neni opravnén pfenechat nebytovy prostor do podndjmu tfeti osobé.

. Néjemce odpovida za dodrzovéni platnych pfedpisi v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pii praci, hygienickych pfedpist a norem souvisejicich. Pronajimatel seznamil
nijemce se zafazenim budovy zhlediska miry poZarniho zabezpefeni (§ 4 zékona
¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném zné&ni) s poZarné nebezpeénymi misty,
s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic, s umisténim ohlaSovny pozaru,
s umisténim pfenosnych hasicich pfistroji a s umisténim hydrantd poZarniho vodovodu.

. Néjemce je opravnén na fasdde objektu umistit oznaleni provozovny, které svym
vzhledem odpovida charakteru objektu a jeho ochrané. P¥i umisténi nebo zméné firemniho
oznadeni na fasad€ objektu vyZadat si pfedchozi souhlas pronajimatele.

. Néjemce je povinen po piedbéZné dohodé wumoZnit zdstupcim pronajimatele
vstup do pronajatych prostor za uéelem kontroly pronajimanych prostor, provedeni
nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti ndjemce.

. Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli prostfednictvim
spravce objektu potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a umozZnit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpefovany prostfednictvim spravce
objektu na zakladé schvaleného rozpoltu pronajimatele.

.V souvislosti s provozovanim ¢&innosti ndjemce mohou pronajaté nebytové prostory
a sluzby s jejich uzivanim spojené uZivat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

10. Néjemce je opravnén provozovat v nebytovém prostoru &innost denné po dobu 24 hod.



11. Pronajimatel neodpovida najemci za $kody vzniklé v pronajatych prostorach v prib&hu
n&jmu, pokud tyto $kody nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Najemce si dle vlastniho uvaZeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem jeho &innosti.

12. Prostory nejsou vybaveny nabytkem ani technologickym zafizenim pronajimatele.

13. N4jemce se zavazuje zajistovat pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych
zatizenich (zejména elektroinstalace, hasici pfistroje a vodni hydranty, a dale pak revize
vyplyvajici zvlastni &innosti ndjemce elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych
spotfebidh, které jsou majetkem najemce) jakoZ i revize vyplyvajici z povahy €innosti
ndjemce. Néjemce se zavazuje kopie t&chto reviznich zprdv zaslat pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu po provedeni revize.

IX.
Skonteni ndjmu

1. Ukon&eni ndjmu se ¥idi § 10 a nasl. zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich ptedpisi. S odvolanim na zak. ¢. 219/2000 Sb.,
v platném znéni, 1ze smlouvu vypovédét i v ptipad€, Ze nebytovy prostor i jeho &ést
potfebuje pronajimatel k plnéni funkci v ramci svého pfedmétu ¢innosti nebo néjemce
porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou. Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice. V pfipadé
prodleni ndjemce s thradou ndjemného &i plateb za sluZzby spojenych s ndjmem del3i jak
30 dnd &ini vypovédni doba 1 mésic.

2. Vypovédni lhita za¢ind béZet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

3. Prii skonteni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skon¢eni najmu vyklidit
a protokolarné ptedat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud nédjemce tuto svou
povinnost nesplni do tfi kalendainich dnii po skon¢eni ndjemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén nebytové prostory vyklidit sém nebo pomoci tieti osoby na néklady a nebezpeéi
najemce.

X.
Zivéretnd ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran a G¢innosti 1. 11. 2011.

2. Tato smlouva ru§f ke dni 31.10.2011 smlouvu o nijmu nebytovych prostor ze dne
13. 7. 1999, ve znéni dodatka &. 1 az 9, mezi Ceskou republikou — Ministerstvem vnitra,
IC: 00007064, jakoito predchozim subjektem majici pravo hospodafeni objektu
specifikovaného v ¢l 1. této smlouvy a spoleénosti PURUS, spole€nost s rucenim
omezenym, IC: 00 56 88 99, jako pravnim predchiidcem najemce.

3. Nedilnou soucasti smlouvy je plan pronajimanych nebytovych prostor jako pfiloha &. 1.

4. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichZz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno najemce.




5. Zmény a doplitky smlouvy lze provést pouze pisemn¢ formou &islovanych dodatkl
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

6. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji oprdvnéni zastupci smluvnich stran
své podpisy.

7. Pronajimatel je povinen pfi naklddani s vefejnymi prostfedky dodrZovat ustanoveni

zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisi, (zejména § 9 odst. 2 cit. zakona).

Rent-Pharm, a.s.
VBmédne ., V Brog dne /7. %], iosis oma, 603 00 Bric
-10- 2011 1&: 25531603, DIC: 225531603
za pronajimatele: o B i

k. vioZka 2664

...................

PhDr. Mgr. Martin Reissner, feditel
Moravského zemského muzea pi‘edstavenstva Rent-Pharm a.s.
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