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Dodatek č. 3 k Nájemní smlouvě ze dne 29.3.2013, čj. 1589/2013
Pronajímatel:

Národní divadlo 



se sídlem Ostrovní ul.1, 112 30 Praha 1



IČ: 00023337

DIČ: CZ00023337


Zastoupené:
Ing. Václavem Pelouchem, ředitelem technicko-provozní správy
a

Spolunájemci:
P.A.A. Agency,  s.r.o.




Praha 10, Záběhlická 1949/23, PSČ 101 00 

IČ: 63984768

DIČ: CZ63984768

Jednající:

JUDr. Josef Škarabela, jednatel
a




Audioshop s.r.o.



Praha 1, Anenské náměstí 948/3, PSČ 110 00




IČ: 63989310




DIČ: CZ63989310

Jednající:

JUDr. Josef Škarabela, jednatel

a



BORABELA s.r.o. 

Anenské náměstí 948/3, Staré Město, 110 00 Praha 1

IČ: 01618148

DIČ: CZ01618148
Jednající: 

JUDr. Josef Škarabela, jednatel

1. Předmět a účel  Dodatku č.3

Výše uvedené smluvní strany uzavřely dne 29.3.2013, č.j. 1589/2013 Nájemní smlouvu  (dále jen  „Smlouva“). Z důvodu prodloužení smlouvy a z důvodu navýšení ceny nájemného o roční míru inflace za rok 2017, která činí podle Českého statistického úřadu 2,5% a drobných smluvních úprav se smluvní strany dohodly na následujících změnách smlouvy a to takto:

I. Změna článku 2.- Právní základ smlouvy
Text článku II. Smlouvy se ruší a nově se stanovuje takto:

Pronajímatel přenechává spolunájemcům do dočasného užívání (nájmu) za úplatu (nájemné) nebytový prostor ve 2. nadzemním podlaží budovy čp. 948 na pozemkové parcele č.172 v k.ú. Staré Město, v areálu Anenského kláštera, na adrese Anenské nám. 948/3, 110 00 Praha 1, a to místnosti 5B224-5B226 o celkové podlahové ploše 43,2 m2 Tento nebytový prostor je stavebně určen k užívání jako kancelář a jako kancelář je též spolunájemcům do nájmu přenecháván. Spolunájemci jsou oprávněni tento nebytový prostor užívat jako kancelář ke své činnosti, a to Audioshop s.r.o., IČ: 63989310, k oboru činnosti: Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona, P.A.A. Agency,  s.r.o., IČ: 63984768, k oboru činnosti: Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona, BORABELA s.r.o., IČ: 01618148 k oboru činnosti: výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona. Podpisem této smlouvy příslušný vedoucí zaměstnanec ND rozhodl o dočasné nepotřebnosti přenechaných prostor, a to na základě Podpisového řádu ND č. 009/15 a § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 zákona č. 219/2000 Sb.

II. Změna článku 3.- Vyrovnání závazků ze smlouvy
Přidává se bod 3.10 a body 3.1. až  3.9. Smlouvy se ruší a nově se stanovují takto:

3.1. Spolunájemci budou platit pronajímateli za používání prostor podle čl. 2 této smlouvy od 1.4.2018 nájemné v roční výši smluvní ceny 70.397,-- Kč bez DPH, (5.866,42Kč bez DPH/měs.). K této ceně bude připočtena DPH v sazbě platné k datu uskutečnění zdanitelného plnění. 
3.2. Nájemné bude placeno předem v měsíčních splátkách v poměru: BORABELA s.r.o 90 %., Audioshop s.r.o. 5%  a P.A.A.Agency, s.r.o. 5% měsíčních nákladů. Z celkové částky zaplatí od 1.4.2018 spolunájemce BORABELA s.r.o. měsíční nájemné ve výši:  63.357,30 Kč bez DPH, P.A.A. Agency s.r.o. 3.519,85 Kč bez DPH a Audioshop s.r.o. 3.519,85 Kč bez DPH.
Tyto měsíční splátky budou splatné nejpozději k poslednímu dni předcházejícího měsíce na základě faktur vystavených pronajímatelem a doručených jednotlivým nájemcům, a to bankovním převodem na účet uvedený na faktuře. Datum uskutečnění zdanitelného plnění bude datum vystavení faktury.
3.3. Pronajímatel je povinen nejpozději ke dni vzniku nájmu podle této smlouvy odevzdat nebytový prostor spolunájemcům ve stavu způsobilém ke sjednanému užívání, v tomto stavu jej udržovat a zabezpečovat plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním nebytového prostoru spojeno (tzn. dodávku elektřiny, vody, tepla, odvoz odpadků, úklid společných prostor). Ceny těchto služeb nejsou zahrnuty ve sjednaném nájemném, spolunájemci se zavazují platit je pronajímateli vedle sjednaného nájemného podle zvláštních ujednání této smlouvy nebo na základě samostatných smluv.
3.4. Elektřinu bude pronajímatel poskytovat spolunájemcům v souladu se zákonem č. 458/2000 Sb. § 3 odst. 3 v platném znění prostřednictvím vlastního odběrného zařízení. Poskytnuté množství elektřiny bude měřeno samostatným podružným elektroměrem č. 082789 (počáteční stav měřidla k 14.2.2013 – 0 kWh) a vzhledem k využívání prostor třemi spolunájemci bude každému účtována příslušná poměrná část naměřené spotřeby, a to vždy k poslednímu dni každého kalendářního čtvrtletí v průměrné ceně elektřiny, za kterou ji pronajímatel v daném období nakoupil. Za služby související s provozem a údržbou odběrného a rozvodného zařízení bude každému ze spolunájemců účtována měsíční smluvní cena ve výši 79,-Kč bez DPH K této ceně bude připočtena DPH v sazbě platné k datu uskutečnění zdanitelného plnění. Splatnost faktur se sjednává 14 dnů od data doručení faktur spolunájemcům.
3.5. Teplo bude spolunájemcům dodáváno podle §76, odst. 3 zákona 458/2000 Sb. Dodávka bude realizována jednotrubní otopovou soustavou přímo do vytápěných prostor. Technické parametry: teplonosné médium – teplá voda; teplota při -12 0C – 80/60 0C; průtok topné vody 8m3/hod.; tlak topné vody 150 kPa. 

Vzhledem k tomu, že v pronajatých místnostech nelze měřit dodávku tepla samostatným kalorimetrem, smluvní strany se dohodly na stanovení spotřeby podle srovnatelných měřených prostor v přepočtu na m2.

Srovnatelný měřený prostor o ploše 49 m2 je měřen kalorimetrem č. 9020900130.
naměřená spotřeba v GJ

Výpočet spotřeby:        ---------------------------------     x   pronajatá plocha v m2 

                                  
     měřená plocha  v m2
Vzhledem k využívání prostor třemi spolunájemci bude každému účtována stejná poměrná část naměřené spotřeby.

Cena dodávky je stanovena v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách,  v platném znění, a platnými cenovými rozhodnutími   ERÚ ČR. Cena dodávky je uvedena v Protokolu o stanovení ceny tepla, který je přílohou č.2 této smlouvy. Pokud dojde v průběhu topného období k nutnosti změny ceny tepla (např. z důvodu změny používaného paliva, změny cen tvorby proměnných nákladů, změny objemu výroby tepla apod.), je dodavatel oprávněn jednostranně provést změnu ceny tepla  a odběratele o této změně písemně vyrozumět. Účtovací období pro dodávku tepla je jeden kalendářní měsíc. Fakturační období je kalendářní čtvrtletí. Vyúčtování úhrady za dodávky tepla předá dodavatel odběrateli formou faktury do 15 dnů po skončení fakturačního období na základě skutečně odebraného tepla a platné ceny v průběhu účtovacího období. 
Dnem platnosti a účinnosti této nájemní smlouvy se ruší smlouva na dodávku tepla 20AA-2011, č.j2161/2012 uzavřená dne 29.7.2011.mezi ND a P.A.A. Agency,  s.r.o., IČ: 63984768 a smlouva na dodávku tepla 21AA-2011 č.j. 2162/2011uzavřená dne 29.7.2011. Mezi ND a Audioshop s.r.o., IČ: 63989310. 
3.6. Vodné a stočné bude účtováno 1x ročně do 14 dnů po uplynutí kalendářního roku v množství stanoveném podle přílohy č. 12 k vyhlášce č. 428/2001 Sb., tj. 16m3/prac./rok nebo alikvotní částí k datu ukončení smlouvy.  Vzhledem k využívání prostor třemi spolunájemci bude každému účtována příslušná poměrná část vypočtené spotřeby určené dle předcházející věty za vodné a stočné. Splatnost faktur se sjednává 14 dnů od data doručení faktur spolunájemcům.
3.7. Do jednoho týdne po uzavření smlouvy jsou spolunájemci povinni písemně sdělit odd. investic a energetiky (kontaktní osoba: S. Friedrichová, počet osob spolunájemců působících v pronajatých prostorách. Spolunájemci jsou povinni ohlásit i případné změny v počtu těchto osob. 
3.8. Náklady na odvoz odpadků a úklid společných prostor budou vyúčtovány a fakturovány 1x ročně k  31.12. za kalendářní rok nebo alikvotní části k datu ukončení smlouvy dle skutečných nákladů a každý ze spolunájemců bude hradit poměrnou  částku určenou za odvoz odpadků a úklid společných prostor.
3.9. Nájemné bude upravováno v závislosti na případných právních úpravách.
3.10. Pronajímatel je oprávněn měsíční nájemné každoročně zvýšit o výši inflace dle průměrného ročního indexu růstu spotřebitelských cen (ISC) Českého statistického úřadu za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení bude účinné počínaje měsíčním nájmem, na který pronajímatel vystaví fakturu, ve které bude uvedena takto zvýšená částka. O zvýšení nájemného informuje pronajímatel nájemce písemně vždy do konce března příslušného roku. Pokud vypočtená částka inflace bude mít haléřovou hodnotu, bude tato haléřová hodnota zaokrouhlena vždy na celé číslo směrem nahoru.
III. Změna článku 4.- Práva a povinnosti
Bod 4.6. Smlouvy se ruší a nově se stanovuje takto:

4.6. Spolunájemci se zavazuji, že seznámí všechny své pracovníky a další osoby, které se budou pohybovat v době pronájmu v objektech ND s instruktáží o požární ochraně a bezpečnosti práce, která je dostupná na webové stránce: 

IV. Změna článku 5.- Doba platnosti smlouvy
Body 5.1. a  5.2. Smlouvy se ruší a nově se stanovují takto:

5.1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem 1.4.2013.

5.2. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.4.2013 do 31.3.2020.
2. Závěrečná ustanovení

2.1.  Tento dodatek č.3 je vyhotoven ve 4 vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom. 

2.2.
Tento Dodatek č. 3 nabývá platnosti dnem jeho podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem jeho uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb.

2.3.   Ostatní ustanovení smlouvy tímto dodatkem nezměněná, zůstávají v platnosti.

2.4. 
Obě smluvní strany po přečtení tohoto dodatku prohlašují, že souhlasí s jeho obsahem a na důkaz toho připojují se vlastnoruční podpisy.

V Praze dne ……………..
	………………………………….

P.A.A. Agency, s.r.o.
JUDr. Josef Škarabela

jednatel společnosti

	………………………………….

Národní divadlo

Ing. Václav Pelouch

ředitel technicko-provozní správy ND

	V Praze dne ……………… 
…………………………………
Audioshop s.r.o.

JUDr. Josef Škarabela

jednatel společnosti
	V Praze dne ………………

…………………………………

BORABELA s.r.o.

JUDr. Josef Škarabela

jednatel společnosti             
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