Najemni smlouva £ 1047 12z 18

Pronajimatel: Narodni divadlo
Ostrovni ul.1, 112 30 Praha 1
IC:v00023337
DIC: CZ00023337
Bank..spoj.: KB Praha 1; €.0.: 939931/0100
IBAN: CZ7401000000000000939931

Jednajici: Ing. Véclav Pelouch, technicko-provozni feditel ND
Spolunajemci: P.A.A. Agency, s.r.o. 5

Praha 10, Zabéhlicka 1949/23, PSC 101 00

IC: 63984768

DIC: CZ63984768
Ban. spoj.: CSOB, a.s. €.u.: 164807919 /0300
Jednajici: JUDr. Josef Skarabela, jednatel

Audioshop s.r.0. 5

Praha 1, Anenské nameésti 948/3, PSC 110 00

IC: 63989310

DIC: CZ63989310

Bank. Spoj.: KB, ¢. u: 19-5525870247/0100
Jednajici: JUDr. Josef Skarabela, jednatel

a
BORABELA s.r.0., 110 00 Praha 1, Anenské nam. 948/3
spole¢nost zaloZend spole¢enskou smlouvou sepsanou ve formé notafského zapisu
dne 15.3.2013

Jednajici: JUDr. Josef Skarabela, jednatelem

1. Pravni zaklad smlouvy

Tato smlouva je uzavfena v souladu se zakonem ¢.116/1990Sh. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v
platném znéni a v souladu se zakonem &.219/2000 Sb., o majetku CR. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v
budové, ktera je ve vlastnictvi CR a se kterou je Narodni divadio piisluSné hospodafit. Pronajimatel je opravnén
prenechat nebytové prostory v budové uvedené v ¢l. 2. do najmu.

2. Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava spolundjemciim do docasného uzivani (najmu) za platu (najemné) nebytovy prostor ve
2. nadzemnim podlazi budovy €p. 948 na pozemkové parcele €.172 v k.0. Staré Mésto, v arealu Anenského
klastera, na adrese Anenské nam. 948/3, 110 00 Praha 1, a to mistnosti & 167A (kancelaF), 167B (socialni
zafizeni) o celkové podlahové ploSe 35,32 m? Tento nebytovy prostor je stavebné uréen k uZivani jako kancelar a
jako kancelar je téZ spolunajemciim do najmu prenechavan. Spolunajemci jsou opravnéni tento nebytovy prostor
uzivat jako kancelar ke své Cinnosti, a to Audioshop s.r.o., IC: 63989310, k oboru innosti: Zprostredkovani
obchodu a sluzeb, P.AA. Agency, s.ro., IC: 63984768, k oboru Ginnosti: Zprostiedkovani obchodu a sluZeb,
BORABELA s.r.0., k oboru ¢innosti: zprostfedkovani obchodu a sluzeb.



3.1.

3.2,

3.3.

34.

3.5,

3. Vyrovnani zavazki ze smlouvy

Spolunajemci budou platit pronajimateli za pouZivani prostor podie &. 2 této smiouvy najemné v roéni
vysi smluvni ceny 68.680,-- KC bez DPH. K této cené bude pfipodtena DPH v sazbé platné k datu
uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Najemné bude placeno pfedem v mésicnich splatkach ve vysi nasledovné:

Pro obdobi od 1.4.2013 do 31.7.2013

najemné
Za rok za mésic
Cislo Gcel plocha v |
mistnosti | mistnosti m?2 Bez DPH bez DPH
167A | kancelai 314 62 800,00 | 5233,33
167B | soc. zazemi 3,92 5880,00 490,00
ndjemné celkem 3532 68 680,00 | 572333
sleva z nadjmu
Bez DPH bez DPH
oprava elektroinstalace 22 817,00
oprava sociélniho zazemi 72 457,00
sleva celkem . 95 274,00
najemné po slevé celkem | 21043,00 1753,58

Ztéto Castky zaplati spolundjemce BORABELA s.r.o. mésicni najemné ve vysi: 1578,22 K& bez DPH,
P.A.A. Agency s.r.0. 87,68 KE bez DPH a Audioshop s.r.0. 87.68 K& bez DPH.

Pro obdobi od 1.8.2013

Rocni najemné je stanoveno na 68.680,- K¢, tj. 5.723,33 mésicné. Kazdy ze spolunajemci se zavazuje
hradit najemné v poméru: BORABELA sr.o 90 % ., Audioshop s.r.o. 5% a P.A.AAgency, s.r.o. 5%
mésicnich naklad.

Tyto mésicni splatky budou splatné nejpozdéji k poslednimu dni pfedchazejiciho mésice na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem a doruéenych jednotlivym najemciim, a to bankovnim pfevodem na G&et
uvedeny na faktufe. Datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni bude datum vystaveni faktury.

Pronajimatel je povinen nejpozd&ji ke dni vzniku najmu podle této smiouvy odevzdat nebytovy prostor
spolungjemcum ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani, v tomto stavu jej udrzovat a zabezpegovat
pinéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno (tzn. dodavku elektfiny,
vody, tepla, odvoz odpadkd, Uklid spoleénych prostor). Ceny téchto sluZeb nejsou zahrnuty ve sjednaném
najemném, spolunajemci se zavazuji platit je pronajimateli vedle sjednaného najemného podle zviastnich
ujednani této smlouvy nebo na zékladé samostatnych smluv.

Elektiinu bude pronajimatel poskytovat spolungjemetim v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. § 3 odst. 3
vplatném znéni prostiednictvim vlastniho odbémého zafizeni. Poskytnuté mnoZstvi elektfiny bude
méfeno samostatnym podruznym elektromérem ¢&. 082789 (po&ateéni stav méfidla k 14.2.2013 — 0 kWh) a
vzhledem k vyuzivani prostor tfemi spolundjemci bude kazdému (tovana pfisludna poméma Gast
namérene spotfeby, a to vZdy k poslednimu dni kaZdého kalendafniho étvrtleti v primémé cené elektiny,
za kterou ji pronajimatel v daném obdobi nakoupil. Za sluzby souvisejici s provozem a udrzbou odb&mého
a rozvodného zafizeni bude kazdému ze spolunajemci Uétovana mésicéni smiuvni cena ve vysi 79,-K& bez
DPH K této cené bude pfipoétena DPH v sazbé platné k datu uskuteénéni zdaniteiného pinéni. Splatnost
faktur se sjednava 14 dni od data doruceni faktur spolunajemcim.

Teplo bude spolunajemcim dodavano podle §76, odst. 3 zakona 458/2000 Sb. Dodavka bude realizovana
jednotrubni otopovou soustavou pfimo do vytapénych prostor.

Technické parametry: teplonosné médium — tepla voda; teplota pii -12 9C — 80/60 °C; pritok topné vody
8md/hod.; tlak topné vody 150 kPa.
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Vzhledem k tomu, Ze v pronajatych mistnostech nelze méfit dodavku tepla samostatnym kalorimetrem,
smluvni strany se dohodly na stanoveni spotreby podle srovnatelnych méfenych prostor v prepodtu na m2,
Srovnatelny méfeny prostor o ploge 49 m? je méren kalorimetrem &. 9020900130.

naméfena spotieba v GJ
Vypocet spotfeby: X pronajata plocha v m2

méfena plocha v m?
Vzhledem k vyuzivani prostor tremi spolunajemci bude kazdému Gétovana stejna poméma ¢ast naméfené
spotreby.
Cena dodavky je stanovena vsouladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, a
platnymi cenovymi rozhodnutimi ERU CR . Cena dodavky je uvedena v Protokolu o stanoveni ceny tepla,
ktery je pfilohou &.2 této smlouvy. Pokud dojde v pribéhu topného obdobi k nutnosti zmeny ceny tepla
(napf. zdlvodu zmény pouzivaného paliva, zmény cen tvorby proménnych naklad, zmeny objemu
vyroby tepla apod.), je dodavatel opravnén jednostranné provést zménu ceny tepla a odbératele o této
zmené pisemné vyrozumét. Utovaci obdobi pro dodavku tepla je jeden kalendaini mésic. Fakturaéni
obdobi je kalendarni Etvrtleti. Vyuétovani Uhrady za dodavky tepla predd dodavatel odbératel formou
faktury do 15 dnii po skonéeni fakturaéniho obdobi na zékladé skuteéné odebraného tepla a platné ceny
v priibéhu Gétovaciho obdob.
Dnem platnosti a Géinnosti této ndjemni smilouvy se rugi smiouva na dodavku tepla 20AA-2011,
€j2161/2012 uzaviena dne 29.7.2011.mezi ND 3 P.AA. Agency, sro., IC: 63984768 a smiouva na
dodavku tepla 21AA-2011 €.j2162/2011uzaviena dne 29.7.2011. Mezi ND a Audioshop sro., IC:
63989310.

Vodné a stocné bude Gétovano 1x roéné do 14 dnu po uplynuti kalendarniho roku v mnozstyi stanoveném
podle prilohy €. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., tj. 16m3/prac./rok nebo alikvotni Gasti k datu ukonéeni
smiouvy. Vzhledem k vyuZivani prostor tfemi spolunajemci bude kazdému Gctovana prislusna poméma
Cast vypoctené spotfeby urdené dle predchazejici véty za vodné a stoéné. Splatnost faktur se sjednava 14
dnu od data doruéeni faktur spolunajemcum.

Do jednoho tydne po uzavieni smlouvy jsou spolunajemei povinni pisemné sdélit odd. investic a energetiky
(kontaktni osoba S. Friedrichova, tel. 224 901505, e-mail; s.friedrichova@narodni-divadio.cz) poget osob
spolunajemct plsobicich v pronajatych prostorach. Spolunjemci jsou povinni ohlasit i pfipadné zmény
v poctu téchto osob.

Naklady na odvoz odpadky a uklid spoleénych prostor budou vylctovany a fakturovany 1x roéné k 31.12.
za kalendarni rok nebo alikvotni Gsti k datu ukondeni smiouvy dle skuteénych nakladi a kazdy ze
spolunajemcti bude hradit pomérou &astkuy uréenou za odvoz odpadku a (klid spolecnych prostor,
Najemne bude upravovano v zavislosti na pripadnych pravnich lpravach.

4. Prava a povinnosti

Spolunéjemci se zavazuji pronajaté prostory pouzivat pouze k Gdelim uvedenym v ¢l. 2 této smlouvy.
Spolunajemci jsou povinni oznamit pronajimateli, Ze se v pronajatych prostorach nachazeji véci umélecké
hodnoty Ci jiné véci zviaétni hodnoty. V tomto pfipadé berou na vedomi, Ze tyto véci jsou povinni si pojistit
sami na sve naklady, nebot $kodu nelze nahradit ze strany pronajimatele v ramci odpovédnosti za skodu
zpusobenou spolunajemctim z pronajimani nebytovych prostor.

Spolunajemci maji pravo vyuzivat pristupové cesty k pronajatym prostoram. Pristup do objektu bude
umoznén pracovnikim spolunajemci uvedenych na seznamu, ulozeném ve vratnici objektu Anenského
arealu | mimo pracovni dobu pronajimatele. Klienti (navatévnici) spolungjemcd mohou vstupovat do
nebytovych prostor a to jen pokud jsou spolunajemci nebo jeho zaméstnanci v nebytovych prostorech
osobné pfitomni a pouze poté co se klienti ohlasi a zapisi u ostrahy arealu Anenského klastera.
Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaty prostor v provozuschopném stavu. Spolunajemci jsou povinni
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za vznikié Skody.
Spolundjemci jsou povinni zajistovat a hradit naklady spojené s mimoradnym vybavenim nebytového
prostoru.

Pronajimatel zajistuje pozami ochranu a ostrahu arealu. Spolunajemci a Jeho pracovnici jsou povinni
dodrzovat pozarni a bezpeénostni predpisy a pokyny pfislusnych odpovédnych pracovnikii pronajimatele.
Spolunéjemci se zavazuji, e seznami vSechny své pracovniky a dalsi osoby, které se budou pohybovat
v dobé pronajmu v objektech ND s instruktazi o pozami ochrané a bezpeénosti prace, ktera je dostupna
na webové strance: ftp://90.182.97.247 /infond.
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Pronajimate! zajisti periodické revize elektrickych zafizeni mimo el. spotfebidi,

Pronajimatel je opravnén vypovédat tuto smlouvy, je-li to zakonem povoleno a té3, pokud je alespori jeden
ze spolundjemcd o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby
poskytované spolu s najmem. Sjednava se vypovédni lhita 1 mésic, ktera pocne plynout prvnim dnem
nasledujiciho mésice po dorugeni vypovedi. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipads,
Ze bude potfebovat pronajaté prostory k pinéni svych Gkolu, Odstoupeni musi byt pisemné a nabyva
Ucinnosti uplynutim 60 dne po dni, kdy bylo odstoupeni doruceno poslednimu ze spolunajemc.
Spolunajemci nejsou opravnéni dat pronajaté prostory do podnajmu.

Spolunéjemci jsou opravnéni pronajaté prostory uZivat pouze ke sjiednanému Géelu uvedeném v ¢lanku 2
teto smlouvy.

Spolunéjemci jsou opravnéni umistit zvenku na budovu na misto uréené pronajimatelem i na vstup do
nebytového prostoru, ktery je pronajat touto smiouvou, své oznaceni, a to v provedeni, je? bude pfedem
pronajimatelem schvéaleno.

Spolunajemci odpovidaji za veskeré Skody na majetku, které zptisobi pronajimateli v jimi pronajatych
prostorech die této smiouvy spoleéné a nerozdilng a pronajimatel miZe nahradu zplisobené Skody
vymahat na kterémkoliv ze spolunajemet. Spolunajemci odpovidaji spoleéné a nerozdilng rovnéz za
zavazky, které prevzaly touto smlouvou.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu budovy, v niz se pronajaty nebytovy prostor
nachazi, pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery je dan touto
smlouvou. Tento souhlas Ize udalit pouze najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného touto najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit sidla, je-Ii tato adresou uvedené
budovy, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstitku do 40 (Ctyficeti) dni
ode dne skonéeni pfedmétného najemniho vztahu. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany
najemce je pronajimatel, vedle pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na
spolunajemcich rovnéz smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (péttisic korun Ceskych) za kazdy byt |
zapocaty tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje
den, ke kterému byl proveden vymaz adresy uvedené budovy jako sidla najemce z Obchodniho,
resp. Zivnostenského, rejstriku.

5. Doba platnosti smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem 1.4. 2013.
Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou od 1.4, 2013 do 31. 3. 2015.
Podpisem této smlouvy se rusi v piném rozsahu Najemni smlouva &.j. 4089/11ze dne 1.8.2011

6. Zavéredna ustanoveni

Po ukonceni n&jmu jsou spolunajemci povinni vratit pronajimateli (pi Cyranyové - spravci objektu) uzivané
prostory vcetné inventare gisté a uklizené a v pfiméfeném stavebnim stavu v jakem je prevzal s
prihlédnutim k obvyklému opotebeni.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt sjednany pouze po vzajemné dohodé, a to jen
pisemnou formou.

Pro tento smiuvni vztah plati obecné zavazné pravni predpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Piloha &, 1: vypisy z obchodniho rejstfiku spolunajemcli P.A.A.
Agency, s.r.o. a Audioshop s.r.0.ze systému ARES ze dne 22.3.2013, Notéfsky zapis spoleéenske
smiouvy spolecnosti BORABELA s.r.0.,a dale pfiloha €. 2: faktury, které hradil pronajimatel v¢. rozpisu
praci, které byly provedeny pfi opravé pronajatych prostor.
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6.5. Smlouva je vyhotovena ve &

jeden vytisk.
VPrazedne ........... ?/‘7’52/0f3 .....
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................ Narodmdwadlo

Ing. Vaclav Pelouch
technicko-provozni feditel N

Nérsdni§divadlo
Taghnicko-nrovozni sekce ND

Tachalchmpravozni teditel
118 30 Praha 1, Ostrovni 1

tyfech vytiscich, z nichZ kazdy ze spolunajemcii obdrZi jeden a pronajimatel

V Praze dne

P.AA. Agency, s.r.o.
JUDr. Josef Skarabela
jednatel spole¢nosti

Audioshop s.r.o.
JUDr. Josef Skarabela
jednatel spoleénosti

Praze dne ....... /47//,,7 41

BORABELA S.I.0.
JUDr. Josef Skarabela
jednatel spoleénosti



Pfiloha &.2

Protokol o stanoveni ceny tepla k 1.1.2013

Zdroj Anenské nam.2 Praha 1

Provozovatel Narodni divadlo

Udaje o zdroji Kotelna AA 2,24 MW

Palivo zemni plyn

Naklady proménne:

Ke

Nakupované palivo 3 000 000,00
Elektricka energie 40 000,00
Technologicka voda 1 000,00
Emise

Naklady proménné celkem: 3 041 000,00

Naklady stalé:
Naklady na obsluhu vé.odvodi 120 000,00
Revize, servis a. 93 500,00
Opravy a udrzba 100 000,00
Rezie vyrobni 190 000,00
Rezie spravni 140 000,00
Odpisy 92 667,00
Poplatky 0,00
Ostatni naklady 10 000,00
Zisk 190 000,00

Naklady stalé a zisk celkem v K& 936 167,00

Naklady celkem ( proménné+stalé) v Ké 3 977 167,00

Vyroba tepla (predpoklad) v GJ 8 800

KeiGJ cena je uvedena bez DPH|
Cena tepla v K& uT 451,95
TUV 451,95

K této cené bude pfipocétena DPH v sazbé platné k datu uskutec¢néni zdanitelného pinéni

V Praze dne: 18.12.2012

Vypracoval:  Silvie Friedrichova

Schvalil M.RGzicka za odbératele



