CEZ ENERGO

PODNAJEMNI SMLOUVA
¢. SMLOUVY PODNAJEMCE:
€. SMLOUVY NAJEMCE:
€. SMLOUVY VLASTNIiKA: PMS/K1/01/2018

(dale pouze ,smlouva") uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2215 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni
(dale také pouze ,obcansky zdakonik"), mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEz Energo, s.r.o.
SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin
IC: 29060109
DIC: CZ29060109
zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. Michal Rzyman - jednatel
Ing. Lumir Zak - jednatel
BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, a.s.
CisLo ucTu: 5736332/0800

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Radek Dvorak — obchodni feditel

TELEFON: +420 605 928 270
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: radek.dvorak@cezenergo.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Ing. Jifi Bfezna - reditel Gseku provoz

TELEFON: +420 724 090 788
FAX: +420 953 322 400
E-MAIL: jiri.brezna@cezenergo.cz

dale jen , Podndjemce” a

SPOLECNOST: SATEZA a. s.
SE SIDLEM: 8. kvétna 2948/41A, 787 01 Sumperk
IC: 25350129
DIC: €Z25350129
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1350.
ZASTOUPENA: Ing. Roman Macek - predseda predstavenstva
Ing. Miroslav Rys - ¢len predstavenstva
BANKOVNI SPOJENI: Komer¢ni banka, a.s.
cisLo uctu: 5806310297/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNI{CH A TECHNICKYCH:
Ing. Jan Semrad - vedouci provozu

TELEFON: +420 777 221 282
FAX:
E-MAIL: jan.semrad@sateza.cz

dale jen ,Ndjemce”

SPOLECNOST: Podniky mésta Sumperka a. s.
SE SIDLEM: Slovanska 255/21, 787 01 Sumperk
IC: 65138163
DIC: CZ65138163
zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 1224.
ZASTOUPENA: Mgr. Patrikem Tomasem Pavlickem - statutarnim reditelem
BANKOVNI SPOJENI: MONETA Money bank, as.
CisLo uctu: 164424256/0600
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OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

Mgr. Patrik Tomas Pavlicek

TELEFON: 720993 189
FAX: -
E-MAIL: reditel@pms-spk.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

Mgr. Patrik Tomas Pavlicek

TELEFON: 720993 189
FAX: ---
E-MAIL: reditel@pms-spk.cz

dale jen , Vlastnik”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”

PREAMBULE

Najemce je na zékladé Smlouvy o najmu nemovitosti a movitych véci a o zajisténi vyroby, rozvodu a dodavky
tepla a teplé uzitkové vody ve vefejném zajmu a poskytovani sluzeb s tim souvisejicich uzaviené s Vlastnikem
dne 1.7.1997 (déle jen ,Smlouva o provozu CZT') provozovatelem tepelného hospodarstvi ve mésté
Sumperk a tedy mj. i opravnénym uzivatelem, tj. ndjemcem, nésledujicich nemovitosti (vée dale pouze
.Nemovitosti') zapsanych u Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Sumperk na LV
488, nachazejicich se v katastralnim Gzemi Dolni Temenice [764442]:

- pozemku parc. & st. 430, véetné budovy ¢. p. 2568 v ¢asti obce Sumperk, nachazejici se na uvedeném
pozemku/tvorici soucast uvedeného pozemku (tato budova se déle oznacuje také jen jako
.Budova"),

- pozemku parc. ¢. st. 641 (tento pozemek ¢i pozemky se déle oznacuji také jen jako ,Pozemek” nebo
.Pozemky").

Podnéjemce je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET").

Najemce a Vlastnik prohlasuji, Ze Najemce je opravnén podle Smlouvy o provozu CZT poskytnout
Nemovitosti do uzivani treti osobé, tj. Podnajemci a sjednat tuto smlouvu s tim, Ze Smlouva o provozu CZT je
uzaviena na dobu urditou, a to do 30. 6. 2027, tedy na dobu odpovidajici sjednané dobé trvani této smlouvy
a Smlouvy o dodavce tepelné energie, pfiemz na dobu od 1. 7. 2027 bude postupem dle pfislusnych
pravnich predpis(i vybiran novy provozovatel soustavy centralniho zasobovani teplem ve mésté Sumperk,
kterym maze byt bud’ (i.) Najemce anebo (ii.) subjekt odlisSny od Najemce.

Podndjemce se dohod| s Najemcem na dlouhodobé spolupréci, spocivajici v dodavkach tepelné energie
vyrobené ve Zdroji KVET ve vlastnictvi Podnajemce s tim, ze tento Zdroj KVET bude umistén po sjednanou
dobu dodavek tepelné energie dle smlouvy o dodavce tepelné energie (viz dale) v/na Nemovitostech.
Najemce s timto souhlasi, je ochoten za sjednanych podminek poskytnout Podndjemci uZzivaci pravo k
Predmétu podnajmu. Vlastnik timto vyslovné souhlasi s vystavbou Zdroje KVET na Nemovitostech (vCetné
nezbytnych Uprav Budovy, tj. se souvisejicim technickym zhodnocenim Budovy) Vlastnik a Najemce se
zaroven zavazuji poskytnout Podnajemci vrozsahu stanoveném touto smlouvou veskerou potfebou
soucinnost nezbytnou pro vystavbu, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

Nédjemce a Podndjemce tedy vtéto souvislosti konstatuji, Ze paralelné stouto smlouvou je mezi
Podndjemcem a Néajemcem uzaviena Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie
z nové instalovaného Zdroje KVET (dale pouze ,Smlouva o budouci smlouvé o doddvce tepelné energie"),
na jejimz zakladé bude nasledné pfi spinéni sjednanych podminek uzaviena Podnijemcem a Najemcem
smlouva o dodavce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie”). Dodavky tepelné
energie dle Smlouvy o dodéavce tepelné energie budou realizovany dle dohody Podnajemce a Najemce ze
Zdroje KVET, tvofeného témito soucastmi:
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a) samotnym zafizenim pro vyrobu tepelné energie a elektfiny — kogeneracni jednotka - typu TEDOM
Quanto D1200 s tepelnym vykonem cca 1091 kWt (dale pouze ,KGJ"),

b) rozvodnym tepelnym zafizenim véetné akumulacni nddoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné
sité provozované Najemcem (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

¢) rozvodnym zafizenim pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sité
véetné trafostanice (dale pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d) pfipojkou zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (dale pouze ,PFipojky médii").

Najemce a Vlastnik timto berou na védomi, ze Podnajemce investuje vyznamné financni prostiedky do
pofizeni a instalace Zdroje KVET (véetné nezbytnych Gprav Budovy), a to za Ucelem postupného navraceni
takto investovanych financnich prostredkd, mimo jiné i v rémci ceny Najemci dodavané tepelné energie po
dobu trvani této smlouvy, pfipadné ke dni skonceni této smlouvy.

1
PREDMET A UCEL PODNAJMU

Najemce touto smlouvou prenechava Podnajemci k uzivani prostory v Budové a casti Pozemkl blize
specifikované v priloze ¢. 1 této smlouvy, kterou tvori textova a grafickd cast (vSée dohromady déle pouze
.Predmét podndjmu”). Grafickd cast pfrilohy ¢. 1 specifikujici Predmét podndjmu se stdva soudasti této
smlouvy jejim pripojenim k této smlouvé, popf. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran.
Podnajemce Pfedmét podnajmu od Najemce do svého uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit Vlastnikovi za
uzivani Pfedmétu podnajmu sjednané rocni podndjemné. O tuto Castku ponizi Vlastnik rocni najemné
Najemci.

Ucelem podnéjmu dle této smlouvy je vytvorit zakladni predpoklad pro vykon prav a povinnosti dle uzaviené
Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, resp. Smlouvy o dodavce tepelné energie, tedy
poskytnout Podnajemci prostor pro umisténi a nasledny provoz Podnajemcem pofizovaného Zdroje KVET.
Najemce bere na védomi, ze Podnajemce v souvislosti s instalaci a zprovoznénim Zdroje KVET investuje
vyznamné financni prostfedky a zavazuje se v rdmci podnajemniho vztahu dle této smlouvy jednat vzdy tak,
aby tento Ucel nebyl ohrozen.

Vlastnik prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevaznou zadna zastavni prava a ani jina vécna prava tretich osob,
zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Pfedmétu podnajmu zplsobem a za Ucelem, ktery je vymezen
touto smlouvou.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Podnajemce si je védom skutecnosti, ze Pfedmét podnajmu v soucasné dobé neni ve stavu zplsobilém k
fadnému uzivani Podnajemcem ke smluvenému Ucelu. Do tohoto stavu Pfedmét ndjmu uvede na své naklady
Podnajemce, ktery zajisti nezbytné stavebni Upravy Pfedmétu najmu v rozsahu dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy,
vcetné nasledné kolaudace.

Podndjemce je povinen na Pfedmétu podnajmu provadét na vlastni naklad drobné opravy a udrzbu.
Drobnymi opravami a Udrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichz cena nepresahne
Castku 20.000 K¢/rok bez DPH v kazdém jednotlivém pfipadé.

Podnajemce prohlasuje, ze se pred uzavienim této smlouvy sezndmil se stavem Pfedmétu podnajmu a
shledal ho zpUsobilym pro Ucel této smlouvy a nema proti jeho stavu zadné namitky. Podnajemce si
nevyminil zddné konkrétni vliastnosti Pfedmétu podnajmu. O prfedani Pfedmétu podnajmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol. Vlastnik ani N&jemce nebude vzhledem kvySe uvedenému ucelu
podndjmu ménit Pfedmét podnajmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takovd zména omezila fadné
provozovani Zdroje KVET v Pfedmétu podnajmu.

Podnéajemce je povinen oznamit Najemci bez zbyteéného odkladu potfeby oprav Pfedmétu podnajmu, které
ma provést Najemce, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, zZe Najemce tyto nezbytné opravy neprovede
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v pfimérené |hiité, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Podnajemce s tim, Ze je opravnén pozadovat na
Najemci Uhradu Gcelné vynalozenych nakladl ve spojitosti s touto opravou.

5. Najemce zajisti Podnajemci fadny a neomezeny pfistup k Pfedmétu podnadjmu, a to jak pres pfistupové
pozemky k Pfedmétu podnajmu, tak pres pfipadné spoleéné prostory v Budové. Podndjemce se zavazuje
umoznit Najemci kdykoliv pfistup do Pfedmétu podnajmu za Ucelem zejména jeho prohlidky, udrzby di
opravy.

6. Do Predmétu podndjmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Podndjemce, tak i tieti osoby, kterym ke
vstupu do Pfedmétu podnajmu udélil Podnajemce souhlas, a to za Gcelem provedeni nezbytnych Gkonl pro
radny provoz Zdroje KVET, popf. pro Ucely pribéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi. Podnajemce
je povinen zajistit, aby vSechny tyto osoby byly sezndmeny s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy
Budovy a aby tyto predpisy dodrzovaly. O udéleni téchto opravnéni uvédomi Podnajemce neprodlené
Najemce.

7. Podnéjemce je opravnén uzivat Predmét podnajmu pouze za Ucelem instalace a provozu Zdroje KVET a s tim
souvisejicich cinnosti. Podnajemce je opravnén délat v Pfedmétu podnajmu zmény pouze po predchozim
pisemném souhlasu Najemce; tato smlouva je vSak povazovéna za predchozi souhlas Néajemce, resp.
Vlastnika se zménami spocivajicimi v instalaci Zdroje KVET v Predmétu podnajmu dle této smlouvy, resp. dle
jeji prilohy €. 1.

8.  Po skonceni podnajmu podle této smlouvy provede Néajemce prohlidku Pfedmétu podnajmu a o jeho
predani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Podnajemce je povinen Pfedmét podnajmu
predat Najemci ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ke zménam
(zhodnoceni) Pfedmétu podnajmu ve smyslu této smlouvy.

1.
ZDROJ KVET

1. Podnajemce je opravnén do/na Predmétu podnajmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu.
Specifikace Zdroje KVET budou sdéleny Néjemci po zpracovani projektové dokumentace. Podnijemce se
zavazuje dodat Najemci kopii projektové dokumentace neprodlené po jejim vyhotoveni. Projektova
dokumentace bude odpovidat zdméru dle pfilohy €. 1 této smlouvy.

2. Vlastnik poskytne Podnajemci potfebnou soucinnost pfi vystavbé, instalaci, uvedeni do provozu a nasledném
provozu Zdroje KVET. Vlastnik zejména poskytne Podnéjemci potfebnou soucinnost v ramci celého
stavebniho fizeni pro ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET a pro vydani povoleni ke
zkusebnimu provozu Zdroje KVET a pro vydani nasledného kolaudacniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, a
za timto Ucelem zejména poskytnout Podnajemci veskerou pozadovanou dokumentaci a informace.
V pripadé nutnosti zajistit uzavieni smluv o zfizeni vécnych bfemen k umisténi ¢asti Zdroje KVET na
nemovitostech jinych osob se Vlastnik zavazuje poskytnout Podnajemci potfebnou soucinnost pfi zajistovani
takovychto vécnych bfemen. Pokud by Vlastniku byly zndmy okolnosti, které by branily zajisténi potfebnych
administrativnich povoleni, souhlast ¢i vécnych brfemen, je povinen o tom informovat Podnajemce. Vlastnik
déle poskytne Podndjemci potfebnou soucinnost pfi zajistovani povoleni od tretich osob ke vstupu
Podnajemce na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, pres které je nutné vést Rozvodné tepelné zafizeni Ci
Rozvody elektrické energie (i jinou ¢ast Zdroje KVET)

3. Najemce se pfi vystavbé, instalaci, uvedeni do provozu a néasledném provozu Zdroje KVET zavazuje
poskytnout Podnajemci soucinnost spocivajici v:

e Poskytnuti stavajici dokumentace ke stavebni i technologické casti plynovych kotelen Ndjemce.

e  Spoluprdce pfi jedndni s mistnimi ucastniky stavebniho Fizeni pri ziskani stavebniho povoleni zdroje KVET.

e Soucinnost pfi projedndvani pfipadnych zmen smluv o pripojeni k distribucni soustavé zemniho plynu.

e Poskytnuti provoznich udaji vyplyvajicich z provozu stdvajici technologie vyroby tepla (teplotni, tlakova a
mnoZstevni data, priibéhové charakteristiky spojené s vyrobou tepla).

e Soucinnost pri upravdch systémd stdvajicich plynovych kotelen Ndjemce (odstdvky technologie - topnd
voda, plyn, méreni a regulace).

e Spoluprdce pFi zkouskdch, odladeni a zprovoznéni nové instalované technologie zdroje KVET.
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4. Vsouvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET se smluvni strany zavazuji, Ze v budoucnu v souladu
s energetickou legislativou na vyzvu Podnajemce Vlastnik s Podndjemcem uzavie smlouvu o zfizeni vécného
bfemene za Ucelem vzniku prava Podnajemce instalovat do Budovy ¢i na pozemky ve vlastnictvi Vlastnika
potfebné rozvody, pripojky a dalsi nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne
doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany Podnajemce. Jednordzova Uplata (nahrada za Ujmu/omezeni) za
zfizeni vécného brfemene se stanovi ve vysi v misté a Case obvyklé. Soucasti vyzvy ve smyslu predchozi véty
musi byt i navrh dotéené smlouvy. Vymezeni asti nemovitosti, k nimz bude toto vécné bfemeno zfizeno,
vyplyvajici ze schvalené projektové dokumentace a nesmi byt zasadné vétsi, nezli je pro instalaci a provoz
Zdroje KVET nezbytné. Podnajemce se ve smlouvé o zfizeni vécného bifemene zavaze poskytnout Vlastnikovi
soucinnost ke zruseni vécného bifemene a jeho vymazu z verejného seznamu v pfipadé, ze dojde k ukonceni
provozovani Zdroje KVET. VySe uvedeny zavazek Vlastnika plati pfiméfené i v pfipadech, kdy vécné bfemeno
bude zfizovat provozovatel distribu¢ni soustavy v dané lokalité ve smyslu energetické legislativy. Bude-li
potreba kvali zfizeni vécnych bifemen za Ucelem realizace této smlouvy Ci s ni souvisejicich smluv vyhotovit
geometricky plan ¢i jinou dokumentaci, zajisti takovou dokumentaci na své naklady Podnéajemce.

5. Vlastnik souhlasi s Upravou Pfedmétu podnajmu a Budovy vietné jejiho pfislusenstvi a soucasti v rozsahu
pfilohy ¢ 1 tak, aby mohlo dojit k instalaci a zprovoznéni Zdroje KVET (dale také pouze ,Upravy Pfredmétu
podndjmu”). Vlastnik bere na védomi, Ze touto Upravou dojde ke zvySeni hodnoty Pfedmétu podnajmu, resp.
Budovy (déle také pouze ,Technické zhodnoceni Predmétu podndjmu") a dava timto Podnajemci svij
vyslovny souhlas s provedenim Uprav Predmétu podnajmu a s odepisovanim Technického zhodnoceni
Predmétu podnajmu podle zvlastnich predpist. Vlastnik dale timto dava souhlas s provedenim Uprav
Pfedmétu podnajmu a s odepisovanim v budoucnu provedeného Technického zhodnoceni Predmétu
podnajmu, vynuceného legislativnimi pozadavky. Jiné v budoucnu provadéné Upravy Pfedmétu podnajmu
(nevynucené legislativnimi pozadavky) vyzaduji vzdy dohodu Vlastnika a Podnajemce, resp. souhlas Vlastnika,
kdy? v piipadé souhlasu Vlastnika s provedenim takovychto Uprav Pfedmétu podnajmu se poskytuje
Podnajemci vzdy i souhlas s odepisovanim Technického zhodnoceni Pfedmétu podnajmu.

6. Vlastnik a Podnajemce sjednéavaji, ze pfi ukonceni této smlouvy mezi nimi dojde k vyporadani Podnajemcem
provedenych Uprav Pfedmétu podnajmu (véetné pfipadnych Edsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do
Predmétu podndjmu, které se staly neoddélitelnou soucdsti Pfedmétu podndjmu) takto:

ZC = PC- (2 DO)

ZC ZGstatkova cena Uprav Pfedmétu podnajmu (Uprav Predmétu podnajmu odsouhlasenych v odst. 4
tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku)

PC Pofizovaci cena, v maximalni vysi 5 mil. K& VySe skutecné vlioZenych investi¢nich prostiedkd do
provedeni Uprav Pfedmétu podnajmu odsouhlasenych v odst. 4 tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych
postupem dle odst. 4 tohoto ¢&lanku (vcetné pfipadnych cdsti Zdroje KVET, zabudovanych pevné do
Predmétu podndjmu, které se staly neoddélitelnou soucdsti Pfedmétu podndjmu),

3DO  Suma Podnajemcem provedenych dafovych odpist Uprav Pfedmétu podnajmu odsouhlasenych v
odst. 4 tohoto ¢lanku ¢i odsouhlasenych postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku

S ohledem na pravé uvedené tak ukoncenim této smlouvy vznikad Vlastniku povinnost uhradit Podnajemci
finan¢ni ¢astku specifikovanou vyse jako zlistatkova cena Uprav predmétu podnajmu (ZC). Zlstatkova cena
Uprav predmétu podnajmu je splatna do 3 kalendainich mésicti od okamziku skonceni podnajmu dle této
smlouvy.

Smluvni strany pro Uplnost konstatuji, ze vyporadani dle tohoto odstavce se netyka casti Zdroje KVET které
zUstavaji dle této smlouvy samostatnou véci a nestavaji se soucasti Pfedmétu podnajmu (dale také pouze
.Zafizeni"), kdyz za takovouto samostatnou véc (Zafizeni) jsou povazovany dle ust. §505 obcanského
zakoniku takové Casti Zdroje KVET, které mohou byt z Pfedmétu podnajmu demontovéany a odvezeny, aniz
by doslo ke snizeni uzitné hodnoty Pfedmétu podnajmu.

7. Smluvni strany s ohledem na ochranu vstupni investice Podnajemce do Zdroje KVET sjednévaji, ze bude-li tato
smlouva ukoncena z jakéhokoli touto smlouvou prepdokladaného ddvodu (a to i pfedcasné), vyjma ukonceni
smlouvy z dlvodu na strané Podndjemce, prodava Podndjemce Najemci Zafizeni za kupni cenu ve vysi
vypoctené dle nasledujiciho vzorce:

KC=(1-DT/15)*CZ*15
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KC Kupni cena (pro pfipad, ze by KC vypoctena dle vySe uvedeného vzorce byla rovna 0, bude Zafizeni
prodano Najemci za kupni cenu ve vysi 1,- K<)

cz Vstupni pofizovaci cena Zafizeni

DT Pocet celych let trvani této smlouvy od okamziku vydani kolaudaéniho souhlasu pro Zdroj KVET.
V pfipadé ukonceni této smlouvy v dobé od pofizeni Zdroje KVET do okamziku vydani kolaudacniho
souhlasu ¢ini pocet celych let trvani této smlouvy 0 (nula).

V pripadech, kdy dojde k ukonceni smlouvy z diivodu na strané Podnajemce, Podnajemce Zafizeni na vlastni
naklady odstrani z Pfedmétu podnajmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V pripadé skonceni podnajmu uplynutim sjednané doby dle ¢l. V. odst. 1. této smlouvy (tj. v pfipadé skonceni
podnajmu ke dni 31. 12. 2027) plati, ze Podndjemce prodava Najemci Zafizeni za kupni cenu ve vysi
14.500.000,- K¢, pficemz kupni smlouva na Zafizeni je jiz bez dalSiho uzaviena (odkladaci podminka)
v okamziku skonceni podnajmu. Kupni cena je splatna do 3 kalendarnich mésicG od okamziku skonceni
podnajmu a doruceni faktury Najemci. Ke kupni cené bude pfipoctena DPH v zakonné vysi. Ustanoveni odst.
6. tohoto ¢lanku se v pripadé skonceni podnajmu uplynutim sjednané doby dle ¢l. V. odst. 1. této smlouvy
nepouzije. Podnajemce predd Najemci néjpozdéji do 1 kalendarniho mésice po skonceni podnajmu veskerou
dokumentaci a doklady o fadném technickém stavu Zdroje KVET, pficemz soucasné poskytne Néajemci
nezbytnou soucinnost ve vztahu k Energetickému regulacnimu Uradu, tak aby Najemce mohl fradné
pokracovat v provozovani Zdroje KVET po skonceni podnajmu.

Smluvni strany sjednavaji (potvrzuji) ze za Zafizeni, jako samostatnou véc nestavajici se soucasti Pfedmétu
podnajmu, resp. Budovy/Pozemku, se povazuji zejména:

a) Vlastni KGJ;

b) Akumulaéni nddoba, kterd je soucasti Rozvodného tepelného zafizeni a je tedy ve smyslu ust. §509
obcanského zadkoniku soucasti inzenyrské sité (Rozvodného tepelného zafizeni); toto neplati pouze
v pfipadé, kdy se Rozvodné tepelné zafizeni nebo jeho &ast stane zabudovanim do Pfedmétu podnajmu
neoddélitelnou soucasti Predmétu podnajmu.

c) Trafostanice. kterd je soucasti Rozvodu elektrické energie a je tedy ve smyslu ust. §509 obcanského
zakoniku soucasti inzenyrské sité (Rozvodl elektrické energie); toto neplati pouze v pripadé, kdy se
Rozvody elektrické energie nebo jejich cast stanou zabudovéanim do Prfedmétu podnajmu
neoddélitelnou soucasti Predmétu podnajmu.

V.
PLATBY

Podnéjemce se zavazuje platit Najemci podnajemné za uzivani Pfedmétu podnajmu takto:

- ve vysi 100.000,- K¢ ro¢né v obdobi od uzavieni této smlouvy do vydani pravomocného rozhodnuti o
povoleni zkusebniho provozu pro Zdroj KVET,

- ve vysi 350.000,- K¢ rocné v obdobi po vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni zkuSebniho
provozu pro Zdroj KVET.

K ¢astkam podnajemného bude pripoctena aktualni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudac¢niho souhlasu pro
Zdroj KVET dojde v priibéhu bézného kalendarniho roku, uhradi Podnajemce Najemci alikvotni ¢ast rocniho
podnajemného.

Sjednané rocni podnajemné bude hrazeno v pravidelnych ctvrtletnich platbach na zékladé platebniho
kalendare vystaveného Vlastnikem se splatnosti 30 dnd. Vlastnik se zavazuje vystavit platebni kalendar na
jehoz zakladé se podnéajemné hradi, nejpozdéji do 30 dnli od 1. Ledna pfislusného kalendarniho roku.
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V.
TRVANi PODNAJMU

Tato smlouva nabyvé platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Podndjem se sjednava na
dobu urditou a skondi nejpozdéji dnem ukonceni platnosti a ucinnosti Smlouvy o provozu CZT, tj. pfi béZzném
chodu udélosti dnem 30. 06. 2027.

Pro pfipad, Ze Najemce bude na dobu po 1. 7. 2027 vybran jako novy provozovatel soustavy centralniho
zasobovani teplem ve mésté Sumperk postupem dle pfislusnych pravnich predpisti (tj. pokud bude mezi
Najemcem a Vlastnikem uzaviena smlouva, ktera nahradi pro obdobi od 1. 7. 2027 Smlouvu o provozu CZT
nebo pokud dojde k uzavieni dodatku ke Smlouvé o provozu CZT, na zakladé kterého dojde k prodlouzeni
platnosti Smlouvy o provozu CZT) se smluvni strany dohodly, ze podndjem podle této smlouvy se
automaticky pocinaje dnem 1. 7. 2027 prodluzuje, a to o dobu, na kterou byla sjednéna nova (¢i prodlouzena
stavajici) Smlouva o provozu CZT, nejdéle vSak do 30. 06. 2033. V opacném pfipadé tato smlouva zanika
uplynutim doby sjednané v odst. 1 tohoto clanku. Najemce se zavazuje informovat Podnajemce bez
zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do uplynuti sjednané doby podnajmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku, o tom,
ze s Vlastnikem uzavrel smlouvu, kterd pro obdobi od 1. 7. 2027 nahrazuje Smlouvu o provozu CZT nebo o
tom, Ze s Vlastnikem uzavrel dodatek ke Smlouvé o provozu CZT, na zakladé kterého dojde k prodlouzeni
platnosti Smlouvy o provozu CZT.

Smluvni strany konstatuji, Ze presahne-li podnajem (tj. zejména z dGvodu prodlouzeni doby podnajmu dle
odst. 2 tohoto ¢lanku) dobu delsi 10 let, pak je to zejména z dlvodu zajisténi navratnosti investice
Podnéajemce vynalozené v souvislosti s pofizenim a instalaci Zdroje KVET.

Podnajem dle této smlouvy mlize byt odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predcasné ukoncen
pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich stran, to vsak pouze v pfipadé, zZe je dan vypovédni
dlvod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zékoniku je tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvou o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, jakoz i se Smlouvou o dodavce
tepelné energie, kterd bude na zdkladé uvedené Smlouvy o budouci smlouvé o dodavkach tepelné energie
uzaviena. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez spinénim nebo zplsobem nahrazujicim spinéni
zpuUsobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné podnajmu dle této smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi
ucinky. Skonceni podnajmu dle této smlouvy vyvold ukonceni platnosti a ucinnosti téchto vyse uvedenych
systémové propojenych a vzajemné zavislych smluv. Dale se pro Uplnost sjednava, ze pokud nedojde
k uzavreni Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie ve Ihité 10 dnl od uzavreni této smlouvy,
jsou smluvni strany-opravnény tuto Podnajemni smlouvu vypovédét s okamzitou Ucinnosti s tim, Ze zadna ze
smluvnich stran neméa narok na nahradu Skody. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze
v takovémto pfipadé Podnajemci nevznika pravo na jakékoli plnéni dle ¢l. lll. odst. 5 a 6 této smlouvy.

Smluvni strany jsou opravnény podnajem vypovédét s okamzitou Ucinnosti v pfipadé, ze Podnajemce neziska
pravomocné Uzemni rozhodnuti anebo pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Zdroje KVET ¢i souvisejici
Upravu Pfedmétu podnajmu (resp. Budovy) ani do 15 mésicG od podpisu této smlouvy, nebude vydano
rozhodnuti o povoleni zkusebniho provozu anebo mu nebude udélen kolaudaéni souhlas pro uzivani Zdroje
KVET a Uprav Predmétu podnajmu (resp. Budovy) anebo pokud neziska potiebna vécnd bremena pro
umisténi nezbytné Casti Zdroje KVET na nemovitostech Vlastnika ¢i jinych osob dle Smlouvy o budouci
smlouvé o dodavce tepelné energie. Neziskani stavebniho povoleni, kolauda¢niho souhlasu nebo potiebnych
vécnych bfemen se nepovazuje za poruseni této smlouvy ze strany Podnajemce a nezaklada jakykoli narok
Néjemce anebo Vlastnika na nahradu skody. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vsak smluvni strany
ujednavaji, ze v pfipadé, ze kziskédni pravomocného uUzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni,
povoleni ke zkusebnimu provozu anebo kolaudac¢niho souhlasu ke Zdroji KVET nedojde z dlivodU lezicich na
strané Najemce, vznikd Podnajemci pravo na plnéni dle ¢l. lll. odst. 5 a 6 této smlouvy, resp. na pfipadnou
nahradu skody.

Opravnéna Smiluvni strana je dale opravnéna podndjem vypovédét bez vypovédni doby v pripadé, ze
porusujici smluvni strana hrubé porusuje své povinnosti stanovené v této smlouvé. Za takovéto hrubé
poruseni povinnosti se povazuje pouze:

a) pokud se prohlaseni Vlastnika uvedené v ust. ¢l. I. odst. 3 této smlouvy ukaze jako nepravdivé,
b) pokud Vlastnik neposkytne Podnajemci soucinnost dle ust. ¢l. lll. odst. 2 této smlouvy,
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c) pokud Vlastnik neuzavie na vyzvu najemce pfislusné smlouvy o zfizeni vécného bfemene dle ust. ¢l. IlI.
odst. 3 této smlouvy,

d) pokud je Podndjemce v prodleni s placenim podndjemného vice nez 30 po sobé jdoucich pracovnich
dnl, a podnajemné neuhradi ani po predchozim pisemném upozornéni ze strany Najemce anebo
Vlastnika v poskytnuté pfimérené nahradni Ihité k plnéni, ktera nebude kratsi 14 dn(,

e) pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ust. €l. Il. odst. 5 této smlouvy,

f)  pokud je Najemce v prodleni se splnénim jakéhokoliv zavazku plynouciho z této smlouvy, které trva déle
nez 30 dnq, a poruseni dané povinnosti neodstrani ani po prfedchozim pisemném upozornéni ze strany
Najemce anebo Vlastnika v pfimérené nahradni Ihté k pInéni, kterd nebude kratsi 14 dnd, pficemz lhdta
musi byt pfiméfena a realna vzhledem k povaze zévazku.

Ke skonceni podnajmu vypovédi z vySe uvedenych dlivodi dojde okamzikem doruceni vypovédi tedy bez
vypovédni doby.

9. Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni (mimo ¢l. lll. odst. 5 a 6 této smlouvy, kterého se ukonceni
smlouvy vypovédi nedotyka) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy se nevraceji.

VI
OSTATNIi A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
2.  Tato smlouva je uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

3. Smluvni strany se zavazuji, ze budou chranit a utajovat pred tretimi osobami skutec¢nosti tvorici obchodni
tajemstvi, dlvérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi prisli do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednavaji, ze dlvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve vefejnych informacnich zdrojich. To neplati v
pripadé, kdy Vlastnik bude jakymkoli zplsobem prevadét vlastnické pravo (zejména, nikoli vsak pouze
prodejem, sménou, vlozenim do zakladniho kapitalu, zajiStovacim prevodem atd.) k Nemovitostem na treti
osobu; v takovém pfipadé smluvni strany ujednavaji, Ze Vlastnik je povinen vynalozit veSkeré mozné Usili
k tomu, aby Vlastnik ucinil obsah této smlouvy o podnajmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu
(zejména smlouvy), jehoz uzavienim ve formé pravniho Gkonu ¢i pravniho jednani je predpokladem (titulem)
pro zménu vlastnického prava k Nemovitostem. V pripadé, Ze tak Vlastnik neucini a na nového vlastnika
Nemovitosti by se ve smyslu §2221 obcanského zadkoniku nevztahovala ujednadni o Vlastnikovych
povinnostech, které nestanovi zakon, tak tyto Vlastnikovy povinnosti nad rdmec zdkona budou nadale
zavazovat Vlastnika dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Vlastnik vzdy odpovidd Podnajemci za
Skodu, kterd mu pripadné vznikne v disledku poruseni povinnosti Vlastnika dle tohoto odstavce.

4.  Smluvni strany dale konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirdna v souvislosti se Smlouvou o dodavce tepelné
energie a vySe podnajemného dle této smlouvy je tedy pfimérend a nemlze tedy za zadnych okolnosti
oddvodnit vyuziti institutu tzv. ,neimérného zkraceni” dle ust. § 1793 obclanského zékoniku.

5. Podnjemce odpovida za veskeré skody na Predmétu podnajmu vzniklé v dlsledku poruseni této smlouvy
Podndjemcem (at jiz jednanim ¢&i opomenutim) a za Skody na Predmétu podndjmu vzniklé v dlsledku
nevhodné instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Podndjemcem. Podndjemce prohlasuje, ze je
pojistény pro pfipad skody zpuUsobené jeho provozni cinnosti na cizim majetku s pojistnym plnénim v
nezbytném rozsahu a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.
Zaroven je Podndjemce povinen uzavfit pojistnou smlouvu pro pfipad skody na jeho majetku umisténém
v Pfedmétu podnajmu.

6. Vlastnik prohlasuje, ze Pfedmét podndjmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

7. Smluvni strany konstatuji, ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu
obsahu, neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy zadné skutecnosti, které
by branily jejimu uzavfeni, a takto ji podepisuji.

8.  Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech nalezZitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pi
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jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9.  Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran
méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a § 1800 obcanského
zakoniku je proto vylouceno.

10. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatk( vyjadfujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

11.  Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Gcelem ujednani plvodnimu.

12. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi dle ust. § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, pfipadné dlvérné informace a souhlasi s jejim zverejnéni v plném
rozsahu v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), pripadné i s jejim jinym zverejnénim
napf. na internetovych strankach Vlastnika apod.

14. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
¢. 1 — Specifikace Predmétu podnajmu - textova a grafickad pfiloha se zobrazenim pldorysu Predmétu
podnajmu
¢. 2 — List vlastnictvi a katastralni mapa s vyznacenim Budovy/Pozemku

15. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne: 26.03.2018 V Sumperku dne: 07.03.2018

Za Podnéajemce: Za Najemce:

Ing. Michal Rzyman Ing. Roman Macek

Jednatel predseda predstavenstva

Ing. Lumir Zak Ing. Miroslav Rys

jednatel Clen predstavenstva

V Sumperku dne: 20.02.2018

Za Vlastnika:

Mgr. Patrik Tomas Pavlicek
statutarni reditel
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NADRZ V EXTERIERU KOTELNY

VEDLE STAVAJICIHO xOMINA

Priloha €. 1 - Specifikace Predmétu podnajmu
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Priloha €. 2 - List vlastnictvi a katastralni mapa s vyznacenim Budovy/Pozemku

: L[

TSI I S

Parcelni &islo: st. 430

Obec: Sumperk [523704]
Katastralni Gzemi: Dolni Temenice [764442]
Cislo LV: 488

Vymeéra [m?]: 340

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymery: Jinym ciselnym zpGsobem
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Sumperk [414603]; ¢ p. 2568; stavba technického vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 430

Stavebni objekt: ¢. p. 2568

Ulice: Prievidzska

Adresni mista: Prievidzska 2568/4

Vlastnici, jini opravnéni

Podniky mésta Sumperka a.s., Slovanské 255/21, 78701 Sumperk

ZA PODNAJEMCE OVERIL ZNENI Stranka 11z 12 ZA NAJEMCE OVERIL ZNENI ZA VLASTNIKA OVERIL ZNEN(
Ing. Radek Dvorak



CEZ ENERGO

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

-

S

st. 641

Sumperk [523704]

Dolni Temenice [764442]
488

43

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Budova bez ¢isla popisného nebo evidencéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

stavba technického vybaveni

p. & st. 641

Podniky mésta Sumperka a.s., Slovanské 255/21, 78701 Sumperk

ZA PODNAJEMCE OVERIL ZNENI Stranka 12z 12

Ing. Radek Dvorak

ZA NAJEMCE OVERIL ZNENI

ZA VLASTNIKA OVERIL ZNEN(



