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<= o0, Smlouva o ndjmu prostor, slonZicich k podniking

1. Statutdrni mésto Brno, Méstska &dst Brno-sever
Zastoupena Mgr. Martinem Maletkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu opravnén Ing, Rostislav Hakl, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
ICO: 44992785

Jako pronajimatel (ddle jen , prongjimatel )
(ddle jen ,,pronajimatel*)
a

2.

UMYEM, s.r.0.

Sidio: Palackého tfida 249/32, Krélovo Pole, 612 00 Brno

IC 056 93 616, KS v Brné oddil C, vloZka 97346, datum vzniku a zdpisu 11.01.2017

Jednatel: Jifi Nedas, dat. nar. INEENENEN Krajni 1952/4, 678 01 Blansko
(déle jen ,najemce)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICIHO K PODNIKANI

fpro paodnikatelsky prondjem)

€. OB/NP11/050066/17/KI

CL L

1. Pronajimatel pfenechdvé touto smlouvou ndjemei k dotasnému uZivani nebytovy prostor & 602
vdome &.o.r. 117, &.pop. 54 na ulici Cejl, v Brn&. Néajemce jej do najmu pfijimé a zavazuje se
platit za to aplatu,

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vy3e se viemi
jeho soutdstmi ndlezejicimi k nému a to na zakladé usneseni 7/69. schiize Rady méstské dasti
Brno-sever konané dne 15.02.2018.

Zamé¥r na prondjem prostor byl vyv&en v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb. v platném znéni
od 07.12.2017 do 27.12.2017,

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoltovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

¢l 1L

1. Pfi udivini pronajatych prostor miife nijemce ulivat tyto spoleéné prostory budovy: .../..
v rozsahu nezbytném pro Fadny chod pronajatych prostor.




Shora uvedené prostory budou ndjemcem uZivany jako sklad autodopliikd. Zmeénu uZivani

nebytového prostoru — feznické dilny na sklad autodoplitkd oznami néjemce na Stavebni odbor
UMC Brno-sever.

Najemce prohladuje, %e je mu stav pronajatych prostor dobfe znim, nebot’ si je prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, e viechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému uzivéni
podle této smlouvy a e jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je (feba pfi uZivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navedy a technickymi normami.

O faktickém piedéni a pievzeti pronajatych prostor na poéatku ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soufasné bude
zaznamendn polatedni stav médii. Tento protokol je nedilnou soulasti této smlouvy.

CL 1L

Vyde celkového ndjemného je déna dohodou a sestavi ze soultu ndjemného vypoéteneho
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vyi 200 Ké&mirok (slovy : dvéstakorun) a
néjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen .najemné™).

Vye ziloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypo&tovém listu, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy. Vyge zdloh na jednotlivé
stuzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na ofekévanou spotfebu dle
Uéelu pronajmu. :

Najemné je splatné bezhotovostng na (et pronajimatele &. : 7227850247/0100, a to: &tvrtletnd
vidy do patého dne prostfedniho mésice kalendainiho Etvrtleti.

K bezhotovostnim platbim najemného bude ndjemce vidy uvadét variabilni symbol 0054340602.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pHslugné &dstky na bankowni uet pfijemce
platby.

Skongi-li nebo poéne-li najem v pribéhu Stvrtleti naleZi promajimateli pouze pom&ma East
ujednaného &tvrtletniho najemného,

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym itkonem kaZdoroéné k 1. dervenci ndjemne
upravit vynasobenim inflacnim koeficientem odpovidajicim mite inflace stanovene Ceskym
statistickym afadem za predchozi kalendani rok..

Takto upravenou vy3i ndjemncho pronajimatel ozndmi ndjemci a néjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

ClLIV.

. Néjem se ujednava na dobu neuréitou s afinnesti od 01.03.2018.

CL V.

V néjemném neni zahmuta Ghrada za slufby spojené s uZivénim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plyny, vody, teplé ulitkové vody, vytapeni, odvod
odpadnich vod, uklid spolegnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhé¢ho domovniho odpadu &
telekomunikaéni sluzby.

Doddvku studené vody, elekirické encrgie a plynu si ndjemee bude zajidtovat sdm vlastnim
nakladem.

Vytépdni a ohfev teplé vody si bude najemce zaji¥t'ovat sdm vlastnim nékladem.
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¢l VIL

Jakékoliv zmény na pronajatych prostordch, stavebni fipravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor mé nijemce privo provadét jen na zékladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soudasti bude i ujednéni smluvnich stran o tom, zda
maji byt fipravy k datu ukonZeni ndjmu odstrangny 2 ujednani o vzéjemném vyrovnani smluvnich
stran z diivodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
ndjemce jakoukoliv zménu provadi na sviij ndklad. Bez ud&leni pisemného souhlasu neni ngjemce
oprévnén zmény na pronajatych prostorich provést a nems narok na vyrovnéni pkipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zm&ny na pronajatych prostorich bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-1i pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pavodniho stavu, jedna se o zvIasr
zévainé porufeni povinnosti ndjemce vyplyvajici ztéto smlowvy a pronajimatel mlze ndjem
vypovéd®t bez vypovddni doby a poZadovat po nadjemci i nahradu vynaloZenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu,

CL VI
. _Pronajimatel je povinen umoznit nijemei uZivat prongjaté prostory k ujednanému 0delu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neru$ené uZivani pronajatych prostor po dobu trvéni
najmu.

Pronajaté prostory je ndjemce povinen uZivat jako tadny hospodaF jen k ujednanému delu (CL 11
odst. 2), vychdzejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochizelo k
jejich poskozeni nebo nepfFiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyudiviny k
vyrobé, manipulaci a skladovéni vybusnin, prudee hoflavych material, jedd, drog a daldim
ginnostem, které ohroZuji nebo negativng piisobi na Zivotni prostiedi (z¢jména prasnost, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nemd prévo provozovat jinou &innost nebo zménit zplisob nebo
podminky jejiho v¥konu, nez jak je uvedeno v €. IT. odst. 2.

Néjemee je povinen oznamit pronajimateli pokozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mél a moh] pti fadné péci zjistit) a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimate] neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebréni wzivani véci.

Néjemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostordm zfidit tfeti osob& uZivaci pravo {podnajem). ZFidi-li najemce tfeti osobg
podnijem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé porueni ndjemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaZnou Gjmu a pronajimatel ma pravo nijem vypovédét. Vypovédni
doba €ini 3 mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejmeéna za Uéelem kontroly dodrfovani pedminek této smlouvy, provadéni potebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajidténi porimi ochrany, berpeZnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
tivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorich
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrfovani platnych predpist v pronajatych prostorach
kontrolovat,



9.

10.

11.

12.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&fnou udribou pronajatych prostor, 2ejména
niklady na malovdni, opravy a vimény zamkd, kovéni, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
také ndklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zplsobil,

K zajist€n{ ochrany majetku a zdravi v budové uloi nijemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na podatku ndjmu nahradn{ klice od pronajatych prostor, které pred ulofenim
zapedeti v obdlce. Ndjemee je opravnén kontrolovat stav pedeti nahradnich klign. Tyto nahradni
klite Ize poukit pouze v pFipad® nezbytné potieby pfi ochrand majetku a zdravi (zejména havirie
a Zivelné katastrofy). O pripadném pouziti nahradnich kligd je pronajimatel povinen ndjemce
informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouZiti tschto klidd.

Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a ndjemnich a pripadnych dalSich prav v objektu, v ném#¥ se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoZni pistup do pronajatych prostor i név§tévam najemce.

Cl. VIII,

Nijem je mo2né ukongit dohodou smluvnich stran.

Uzivé-li nagjemce nebytové prostory takovym zplsobem, e dochazi k opotfebovani nad miru
ptiméfencu pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi znideni véei, popf. nijemce prongjaté
ucbytové prostory neuziva ke sjednanému ugelu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uZival
fadnd a v souladu se sjednanym Gdelem. Pronajimate! soudasné poskytne ndjemei pfiméfenou
lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo nijem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel privo najem vypovadst bez vypovédni doby
i bez ptedchoziho upozornéni,

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v nfz
se nachdzi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, fe bréni dal§imu u¥ivéni a
prongjimatel to pfed uzavienim néjemni smlouvy nev&d2l ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel méZe ndjem ukonCit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vi&i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, e je pe dobu delsi nes
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivénim pronajatych
prostor.

Umisti-li nijemce informani $tft, ndvésti & podobné zatizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele v&c do plvodnihoe stavy, méZe pronajimatel najem vypovedst,

V ptipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 2ini vypov&dni doba tFi mésice a poéne b8%et prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ v pipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§2315z& 89/2012 Sh.
Cl. IX.

Nejpozdéji.v den skondeni ndjmu, v ptipadé odstoupeni {popt. vypavédi bez vypovédni doby) pak
nejpozd&ji do 15 dnd po doruteni oznémeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedi najemce
pronajimateli pronajaté prostory Fadné vyklizené, resp. uvedené do pivodniho stavu, piipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. O faktickém predéni a prevzet
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsdn protokol o pledéni a prevzeti, ve kierém
bude uveden jejich stav. Soudasné bude zaznamenan koneény stav médii.
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CLX.

I. Neuhradi-li ndjemce vdas splatné najemné nebo platby (zdlohy &i nedoplatky) za sluzby, pFislugi
pronajimateli zakonny Grok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

2, NepFeda-li najemce p¥ skondeni néjmu pronajaté prostory veas a fadné vyklizené, zaplati

pronajimateli smluvni pokutu ve vyai 10% masicniho najemného za kaxdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nghradu Skody zpitsobené porugenim povinnosti
najemce tim nenj dotéeno.

€L X1,

I. Smluvni strany se dohodly, %¢ za bezesmluvni u¥fvani v dobé od wfo do L/ nalezi
pronajitateli thrada ve vww&i K& ....../.......

Cl. XIL

I.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti 01.03.2018.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno Jinak, Fidi se prdva a povinnosti smiuvnich stran obdanskym
zakonikem (zik. &. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, cboustranné dohodnutych a vzestupnd Cislovanych
dodatkl. Bez dodr2eni téchto podminek neni zména smlouvy platnd. Ustanoveni Cl. L1, odst. 6.
timto neni dotéeno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

3. Smluvni strany proh]aéﬁji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodn& a vaing, nikol z ptinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pFipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni : Jarmila Senkef|

--------------------------

ATUTARNI MESTG BRNO
STSKA CAsT ERNQ-SEVER
mistostarosty
Fatislavska 70, 601 47 BRNO :
I

1)

Ptilohy: dle textu smiouvy




