KUPNÍ    SMLOUVA

reg. č. 406/2017/02

uzavřená v souladu s § 2079 a násl.  a § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,          ve znění pozdějších právních předpisů
mezi těmito smluvními stranami 

l.
Statutární město Liberec, nám. Dr. Edvarda Beneše l , 460 59 Liberec I

zastoupené primátorem, Tiborem  B a t t h y á n y m   

IČ 262978, DIČ CZ00262978
             bankovní spojení  Městského obvodu Liberec - Vratislavice nad Nisou:                                       


Česká spořitelna Liberec,  č.ú. 0984943369/0800, VS 3111007464

na straně jedné  (dále jen prodávající)
2.
MB Holding, s.r.o., Jana Masaryka 708/12, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
             zastoupená jednatelem, Radkem Pažoutem
IČ 28462891, DIČ CZ28462891
             na straně druhé  (dále jen kupující)
t a k t o :
I.

Úvodní ustanovení

1.1.

Prodávající je vlastníkem nemovitosti - p.p.č. 2075/1, o výměře 3525 m2, druh trvalý travní porost,      v k.ú. Vratislavice nad Nisou, obec Liberec.
Vlastnické právo k výše uvedené nemovitosti je zapsáno v katastru nemovitostí na LV č. 1 pro katastrální území Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec.

1.2.

Dle geometrického plánu č. 3513-194/2014 ze dne 14.10.2014, který je nedílnou součástí této kupní smlouvy, se z p.p.č. 2075/1 oddělují samostatné p.p.č. 2075/6, o výměře 297 m2, druh trvalý travní porost, p.p.č. 2075/7, o výměře 173 m2, druh trvalý travní porost a p.p.č. 2075/8, o výměře 83 m2, druh trvalý travní porost, v k.ú. Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, které zůstávají ve vlastnictví prodávajícího (p.p.č. 2075/5 o výměře 1486 m2 se z p.p.č. 2075/1 neodděluje, ale zůstává její součástí).  Předmětem převodu je tak nově vzniklá p.p.č. 2075/1, výměře 2973 m2, druh trvalý travní porost, v k.ú. Vratislavice nad Nisou, obec Liberec  (dále jen „ předmět převodu“).
II.

Předmět smlouvy

2.1.

Předmětem této smlouvy je závazek prodávajícího umožnit kupujícímu nabýt vlastnické právo k předmětu převodu a odevzdat kupujícímu tento předmět převodu a závazek kupujícího převzít tento předmět převodu a zaplatit za tento předmět převodu prodávajícímu dohodnutou kupní cenu.
2.2.

Dále je předmětem této smlouvy právo kupujícího nabýt vlastnické právo od prodávajícího k předmětu převodu a právo prodávajícího na včasné a úplné zaplacení dohodnuté kupní ceny za tento předmět převodu ze strany kupujícího.
2.3.

Prodávající na základě této smlouvy prodává předmět převodu, spolu se všemi součástmi a příslušenstvím, se všemi právy a povinnostmi v rozsahu, v jakém tento předmět převodu doposud sám užíval, měl užívat či k němu byl oprávněn, resp. povinen, do vlastnictví kupujícího za vzájemně dohodnutou kupní cenu, uvedenou v čl. 3.1. této kupní smlouvy a kupující tento předmět převodu od prodávajícího přijímá a smluvenou kupní cenu kupuje.
III.

Kupní cena a platební podmínky

3.1.

Kupní cena byla oběma smluvními stranami dohodnuta na částku ve výši 3,546.000,- Kč bez DPH (slovy: třimiliionypětsetčtyřicetšesttisíckorun českých), strana kupující je dále povinna uhradit straně prodávající částku DPH v zákonné výši 21%, tj. částku DPH ve výši 744.660,- Kč (slovy: sedmsetčtyřicetčtyřitisícšestsetšedesátkorun českých). Kupující se zavazuje uhradit celou kupní cenu ve výši 4,290.660,- Kč vč. DPH (slovy: čtyřimilionydvěstědevadesáttisícšestsetšedesátkorun českých)  na účet prodávajícího č. 0984943369/0800, VS 311100406  (dále jen „Kupní cena“).

3.2.

Část kupní ceny (jistina) ve výši 325.000,- Kč (slovy: třistadvacetpěttisíckorun českých) kupující uhradil prodávajícímu dne 22.8.2017, druhou část Kupní ceny (doplatek) ve výši 3,965.660,- Kč (slovy: třimilionyděvětsetšedesátpěttisícšestsetšedesátkorun českých) uhradil kupující prodávajícímu dne 20.2.2018. Celková Kupní cena za předmět převodu podle této smlouvy tak byla zcela a bezezbytku vyrovnána, což obě smluvní strany stvrzují svými podpisy.

3.3.

Smluvní strany souhlasně prohlašují, že Kupní cena je částkou konečnou včetně všech daňových povinností spojených s převodem předmětu převodu.
IV.

Prohlášení, záruky a ostatní ustanovení
4.1.

Prodávající prohlašuje, že neuzavřel žádné kupní, darovací či jiné smlouvy, které by znemožňovaly nabytí vlastnického práva k předmětu převodu kupujícímu a že na předmětu převodu neváznou žádné dluhy, věcná práva ani jiné právní vady.

4.2.

Kupující nabude vlastnické právo k předmětu převodu vkladem do katastru nemovitostí, vedeného u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, a to s právními účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad vlastnického práva katastrálnímu úřadu doručen. 

4.3.

Kupující prohlašuje, že si předmět převodu při osobní prohlídce pečlivě prohlédl, nemá k právnímu či faktickému stavu předmětu převodu žádné výhrady a je mu stav předmětu převodu dobře znám. Kupující jej přejímá do svého vlastnictví tak, jak stojí a leží a nevymiňuje si žádné jiné, než v této smlouvě uvedené vlastnosti předmětu převodu. Zároveň se kupující zavazuje umožnit přístup na pozemky, které jsou předmětem prodeje, správcům příslušných inženýrských sítí.

4.4.

Návrh na zahájení řízení o povolení zápisu vkladu vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu do katastru nemovitostí podává prodávající. Správní poplatek za vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující. Kupující nabude vlastnické právo k předmětu převodu vkladem do katastru nemovitostí, vedeného u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, a to s právními účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad vlastnického práva katastrálnímu úřadu doručen. 

4.5.

Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí je kupující.

4.6.

Předmět převodu je předán ke dni povolení zápisu vkladu vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu katastrem nemovitostí. Ode dne předání předmětu převodu přechází z prodávajícího na kupujícího nebezpečí vzniku škody, nahodilé zkázy či nahodilého zhoršení předmětu převodu. Do doby předání předmětu převodu kupujícím je prodávající oprávněn předmět převodu bezplatně užívat a kupující je toto užívání po uvedenou dobu povinen strpět a zdržet se veškerého jednání, které by výkon tohoto práva ohrozilo.

4.7
Prodávající dále prohlašuje, že využití předmětu převodu k zástavbě je omezeno platným územním plánem statutárního města Liberec a územní studií Vratislavice - Tanvaldská, které určují využití území pro bydlení v rodinných domech. Prodávající nenese odpovědnost za případnou změnu územního plánu a kupující prohlašuje, že předmět převodu kupuje za účelem bytové výstavby.

4.8
Kupující prohlašuje, že u jeho osoby neprobíhá ani nehrozí žádné řízení o předlužení či jakékoliv jiné soudní, správní či jiné řízení, které by omezilo práva věřitelů na uspokojení jejich pohledávek.

4.9.

Kupující je povinen realizovat projekt bytové výstavby na předmětu převodu dle všech závazných i doporučených norem a při jeho provádění dbát hygienických a bezpečnostních předpisů. Kupující nesmí zatížit Pozemky ekologickou zátěží ani je nad míru přiměřenou poměrů znečistit. Po dokončení výstavby je kupující povinen na svůj náklad provést rekultivaci okolí, odstranit veškeré montážní a jiné mechanismy a veškerý neupotřebený materiál na staveništi. 
4.10.

Kupující je povinen zajistit, aby na projekt bylo vydáno územní rozhodnutí (v právní moci) nejpozději do 31.12.2019. Kupující je povinen dokončit projekt výstavby na Pozemcích nejpozději do 31.12.2022. Za dokončení se považuje kolaudace poslední bytové jednotky nebo domu anebo úplné dokončení stavebních prací v rámci projektu či vyvolaných projektem, podle toho co nastane později. 
Shora uvedené termíny se prodlužují o dobu, po kterou budou příslušné orgány veřejné správy v prodlení s vydáním územního rozhodnutí či stavebního povolení na straně, které nezavinil kupující, případně o dobu, po kterou bude trvat vyšší moc, tj. událost, kterou kupující nemohl ovlivnit a která objektivně znemožní jeho řádné a včasné splnění závazků z této Smlouvy, přičemž za událost vyšší moci považují smluvní strany zejména: přírodní katastrofu, válku, mobilizaci, povstání, občanskou válku, znečištění radioaktivitou z jaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpečné součásti výbušného jaderného zařízení, objev archeologických nálezů, teroristický útok, opatření státního, správního či
kontrolního orgánu, jednání občanských sdružení či sousedů, jestliže tato opatření si vynutí zpoždění ve výstavbě a dokončení projektu.
4.11.

V případě nedodržení termínu pro vydání územního rozhodnutí nebo dokončení výstavby projektu je kupující povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 25.000,- Kč, a to za každý započatý měsíc prodlení s dokončením projektu. Nárok na smluvní pokutu nevylučuje právo na náhradu škody v plné výši.
V případě porušení jiných povinností (vyjma zajištění vydání územního rozhodnutí a dokončení výstavby projektu ve stanoveném termínu) a prohlášeních kupujícího uvedených v tomto článku je Kupující povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč za každé takové porušení. Nárok na smluvní pokutu nevylučuje právo na náhradu škody v plné výši. Zároveň má prodávající právo v případě porušení prohlášení či povinností kupujícího stanovených tímto článkem od Smlouvy odstoupit (v případě odstoupení od Smlouvy ze strany prodávajícího, je kupující povinen na svůj náklad uvést předmět převodu do původního stavu do 60 dnů od odstoupení).
V.

Platnost a účinnost smlouvy

5.1.

Platnosti nabývá tato smlouva dnem jejího podpisu všemi jejími účastníky. Převod vlastnického práva k předmětu převodu do vlastnictví kupujícího nabývá účinnosti vkladem vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu do katastru nemovitostí.

Tato smlouva představuje úplnou dohodu mezi smluvními stranami, postihuje a ruší veškerá předchozí ujednání, prohlášení, návrhy, úmluvy a dohody, písemné či ústní, vztahující se k předmětu smlouvy.

VI.

Doložky

6.1.

Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).

6.2. 

Smluvní strany berou na vědomí, že jsou povinny označit údaje ve smlouvě, které jsou chráněny zvláštními zákony (obchodní, bankovní tajemství, osobní údaje, …) a nemohou být poskytnuty, a to šedou barvou zvýraznění textu. Neoznačení údajů je považováno za souhlas s jejich uveřejněním a za souhlas subjektu údajů.

6.3.  

Smlouva nabývá účinnosti nejdříve dnem uveřejnění v registru smluv podle § 6 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). 

6.4. 

Smluvní strany berou na vědomí, že plnění podle této smlouvy poskytnutá před její účinností jsou plnění bez právního důvodu a strana, která by plnila před účinností této smlouvy, nese veškerou odpovědnost za případné škody takového plnění bez právního důvodu, a to i v případě, že druhá strana takové plnění přijme a potvrdí jeho přijetí.

VII.

Závěrečná ustanovení

7.1.

Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Straně kupující náleží jedno vyhotovení, straně prodávající dvě vyhotovení a jedno vyhotovení této kupní smlouvy je určeno pro potřeby řízení o povolení zápisu vkladu vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu do katastru nemovitostí.

7.2.

Neplatnost či neúčinnost kteréhokoli ustanovení této smlouvy nemá vliv na platnost či účinnost jejích ostatních ustanovení. Neplatné ustanovení bude nahrazeno novým, které bude odpovídat původnímu úmyslu smluvních stran. 

7.3.

Jakákoliv změna této smlouvy musí být provedena písemnou formou očíslovaných dodatků po odsouhlasení smluvními stranami.

7.4.

Záměr prodeje předmětu převodu se všemi právy a závazky spojenými s vlastnictvím tohoto předmětu převodu byl zveřejněn v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění, v době od 10.7.2017 do 31.8.2017.

Prodej předmětu převodu dle této smlouvy byl řádně schválen na 9. zasedání Zastupitelstva města Liberec, konaném dne 26.10.2017, usnesením č. 257/2017.
7.5.
Smluvní strany souhlasí, že tato smlouva může být zveřejněna na webových stránkách Městského obvodu Liberec – Vratislavice nad Nisou (www.vratislavice.cz) a na webových stránkách Statutárního města Liberec (www.liberec.cz), s výjimkou osobních údajů fyzických osob uvedených v této smlouvě a současně bere na vědomí, že tato smlouva může být poskytnuta jako informace na základě zákona č.

106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím.

7.6.

Všichni účastníci této smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, že obsahuje úplné ujednání o veškerých skutečnostech a náležitostech, které smluvní strany zamýšlely mezi sebou v souvislosti s prodejem předmětu převodu ujednat a navrhují, aby byl proveden vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí za podmínek zde uvedených. Na důkaz toho připojují účastníci této smlouvy své vlastnoruční podpisy.
V Liberci dne:


                                      V Liberci dne: 
kupující: 





prodávající:
                                                                       
…………………………….   



…………………………….
MB Holding s.r.o.




Statutární město Liberec                                                 zastoupená jednatelem




zastoupené primátorem
Radkem  P a ž o u t e m




Tiborem  B a t t h y á n y m                          







…………………………….
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