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Smlouva
o najmu parkovacich stani v budové Katerinska 40, Ceska Republika

I. Smluvni strany
1. Pronajimatel:

Katerinska Office Building s.r.o.

se sidlem: Evropské 2690/17, Dejvice, Praha 6, 160 41

ICO: 034 95 663

DIC: CZ03495663

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze spis. zn. C232415
zastoupena: Jifim Toskem, jednatelem

bankovni spojeni: Raiffesenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4

¢. uctu: 5140011724/5500

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

2. Najemce:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 217/42, Praha 9, 190 22

ICO: 000 05 886

DIC: CZ00005886

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze spis. zn. B 847
zastoupena: Mgr. Martinem Gillarem, pfedsedou ptedstavenstva a

Ing. Ladislavem Urbankem, mistopfedsedou piedstavenstva

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboc¢ka Rytifska 29, Praha 1,

¢. uctu: 1930731349/0800

(dale jen ,,Najemce*)
uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu (dale téZ jen ,,Smlouva*):

II.

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 466/40 se zplisobem vyuziti jind stavba (dale jen
,»Budova®) evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1604 ve vlastnictvi
Pronajimatele. Budova je umisténa na pozemku parc. ¢. 1685/1 v k. 4. Nové Mésto, ktery je
v katastru nemovitosti evidovan na listu vlastnictvi ¢. 826 pro vlastnika T¢€locvicné jednoty
Sokol Prazsky (dale jen ,,Pozemek*). Pronajimatel je tedy opravnén pronajimat plochu garazi
uzivanou k parkovani osobnich motorovych vozidel, situovanou v 1. - 2. podzemnim podlazi
Budovy. Tato plocha garazi je piistupna ptijezdovou komunikaci z ulice Katefinska, Praha 2
— Nové Mésto.

I11.

Predmétem n&mu dle této Smlouvy je 12 parkovacich stani nachazejicich
se ve 2. podzemnim podlazi Budovy za ucelem parkovani 12 vozidel. Planek pronajatych
Parkovacich stani je Ptilohou €. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani®).
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IV.

Préva a povinnosti Pronajimatele:

a)

b)

d)

Pronajimatel je povinen umoznit Nijemci ode dne uCinnosti této Smlouvy
parkovani na Parkovacich stanich, které jsou predmétem ndjmu;

Pronajimatel je povinen pfedat Nijemci v den uCinnosti této Smlouvy 12 ks
parkovacich karet (parkovaci karty jsou blize popsany v Domovnim tadu, ktery
tvoti Prilohu €. 2 této Smlouvy (déle jen ,,Parkovaci karta), umoziujicich vjezd
a vyjezd do gardzi Budovy;

Magnetické Parkovaci karty jsou Pronajimatelem vydavany bezuplatné a zistavaji
po celou dobu platnosti této Smlouvy a po jejim skonCeni ve vlastnictvi
Pronajimatele;

Pronajimatel je opravnén kdykoliv v prubéhu trvani této Smlouvy jednostranné
rozhodnout o docasné zméné umisténi Parkovacich stani (dale téz jen ,,Nova
parkovaci stani®), a to na zaklad¢ pfedchoziho pisemného oznameni Pronajimatele.
Podminky uzivani Novych parkovacich stani, prava a povinnosti smluvnich stran
se pfiméfené fidi podminkami uZzivani Parkovacich stani dle této Smlouvy
a Domovniho tadu; vyse uplaty za uzivani Novych parkovacich stani je shodna s vysi
smluvenou za uzivani Parkovacich stani. Pfedani Parkovacich stani a pfevzeti
Novych parkovacich stani si Pronajimatel a Najemce vzajemné pisemné stvrdi,
pokud se nedohodnou jinak. Pfipadna realizace tohoto odstavce Smlouvy neni
pro Néjemce ani pro Pronajimatele diivodem k ukonceni této Smlouvy.

Prava a povinnosti N4jemce:

a)

b)

Najemce je opravnén uzivat Parkovaci stani v souladu stouto Smlouvou,
Domovnim fadem a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Soucasné je Néjemce
povinen
se pii uzivani Parkovacich stani zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim
obtézoval Pronajimatele ¢i tfeti osoby, a Parkovaci stdni uZivat Setrné tak,
aby uzivanim nebyl naruSen jejich stavebnétechnicky stav a nedochézelo
k jejich nadmérnému opotiebeni ¢i znecisténi;

Néjemce je povinen predané Parkovaci karty stfezit a ochranovat pfed ztratou,
zni¢enim, poSkozenim a zneuzitim a uzivat je pfiméfené k jejich povaze a urceni.
Dojde-li ptfi uZzivani Parkovacich karet N4jemcem k jakékoli zmeéné, je Najemce
povinen ohlésit tuto skute¢nost bez zbytecného odkladu Pronajimateli. Pi1 poruseni
této povinnosti odpovida Najemce za Skodu tim zpisobenou;

Najemce je povinen pii ukonceni této Smlouvy vratit Pronajimateli magnetické
Parkovaci karty, specifikované v ¢lanku IV., odstavci 1., pismeno b) této Smlouvy
a v Domovnim tadu, které mu byly pfeddny dle této Smlouvy, a to nejpozdéji
v posledni den u€innosti této Smlouvy;

Najemce neni opravnén parkovat mimo jemu vyhrazené Parkovaci stani;

Néjemce je povinen dodrZovat kontrolni rezim pfistupového zafizeni gardzi, které
sleduje ptijezdy a odjezdy vozidel podle Parkovacich karet. Parkovaci karta pouzita
pfi vjezdu do Budovy musi byt pouZita i pfi vyjezdu z Budovy;

Najemce je povinen si oznacit Parkovaci stani registratni znackou vozidla/vozidel,
kterd jsou opravnéna parkovat na pronajatém/pronajatych Parkovacich stanich.
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Toto neplati pro vyhradni Parkovaci stani Najemce, které Néajemce urcil jako jeho
navstévnickd Parkovaci stani, tyto Najemce ozna¢i svym logem nebo nazvem
obchodni firmy Spole¢nosti a slovem ,,Navstéva“ nebo ,,Visitor.

V.

N4jemce je povinen Pronajimateli zaplatit jakoukoliv €astku stanovenou v Domovnim
fadu, budou-li splnény podminky pro zaplaceni takové castky.

Za kazdé jednotlivé poruSeni zdvazku Ngjemce vyplyvajictho ztéto Smlouvy,
nepenézitého zéavazku, vyplyvajictho z Domovniho fddu nebo z obecné zavazného
pravniho pfedpisu, vyjma zavazkl uvedenych v ¢lanku V., odstavci 1. této Smlouvy,
a to za kazdy piipad a zapocaty den, po ktery poruseni trvalo po marném uplynuti
pctidenni dodatecné lhiity k napraveni zdvadného stavu pod podminkou, Ze je naprava
zavadného stavu s ohledem na charakter poruSeni zdvazku mozna, je Néjemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢. Porusi-li Néajemce zavazek
daného typu v dobé& tc¢innosti této Smlouvy po druhé ¢i opakované je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
zévazku ze strany Njemce, a to za kazdy ptipad a zapocaty den, po ktery poruseni trvalo
po marném uplynuti pétidenni dodatecné lhity knapraveni zévadného stavu
pod podminkou, Ze je néprava zdvadného stavu s ohledem na charakter poruseni zdvazku
mozna.

VI

Vyse ndjemného za pronajata Parkovaci stani dle této Smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran ve vysi 3.300,00 K¢ + DPH v zakonné vysi mési¢né za kazdé Parkovaci
stani. Celkové mési¢ni ndjemné za vSechna Parkovaci stani ¢ini 39.600,00 K¢ + DPH
v zékonné vysi (dale jen ,,Najemné*).

Najemné¢ bude hrazeno v K¢.

Najemce je povinen platit Najemné predem formou Ctvrtletnich uhrad na zakladé
danového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 dni od data doruceni
daniového dokladu - faktury. N4jemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Ctvrtletim se rozumi kalendafni &tvrtleti.
Zacne-li najemni vztah jindy nez k zaCatku kalendarniho Ctvrtleti, plati se Najemné
poméme k probihajicimu kalendainimu ctvrtleti. Dnem uhrazeni se rozumi pfipsani
pfedmétné castky na ucet Pronajimatele.

Datem zdanitelného plnéni Najemného je vZdy prvni den kalendainiho ctvrtleti, za které
se fakturuje. Toto plnéni je dil¢im zdanitelnym plnénim v souladu se zédkonem o DPH.
V piipad€, ze ndjemni vztah zatne béZet jindy nez na zacatku kalendainiho ctvrtleti,
je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni den nabyti t¢innosti této Smlouvy.

V souladu snize uvedenymi pravidly a za dale uvedenych podminek dojde vzdy
k 1. lednu kazdého kalendarniho roku doby trvani najmu k automatické upravé vyse
Néajemného (poprvé k 1.1.2019) v souladu ¢eskym indexem spotiebitelskych cen (CSU)
(dale jen ,,Index*).

Pravidla a podminky pro upravu Najemného jsou tato:
Referencni vzorec a vypocet

Nové Najemné bude vypocitano dle nasledujiciho vzorce:
L1 =10 x ( Ind.1/Ind. 0)

Kde:
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L1 =nové N4jemné po upravach;

L0 = Najemné za posledni mésic piredchoziho kalendainiho roku;
Ind. 1 = Index za leden roku, pro ktery je provadéna uprava;

Ind. 0 = Index za leden piedchazejiciho kalendainiho roku.

Ukonceni publikace Indexu nebo nemoznost jeho aplikace. Pokud se Index pfestane
publikovat nebo nemuze byt z jakéhokoliv diivodu aplikovan, ur¢i Pronajimatel jiny
platny index, jehoz vyvoj za nékolik uplynulych let se nejvice podoba vyvoji dosud
pouzivaného Indexu.

Platba upraveného Najemného za prvni mésice kazdého kalendainiho roku. Pronajimatel
je povinen spocitat indexované Najemné dle téchto wustanoveni této Smlouvy
bez zbyteéného odkladu poté, co CSU publikoval tdaje o Indexu za predchozi kalendaini
rok. Poté je Pronajimatel povinen pisemn¢ informovat Najemce o vysledcich kalkulace.
Nebude-li mozné vypocitat indexované Najemné pied datem jeho obvyklé splatnosti,
Néjemce =zaplati Pronajimateli pfedbézné neindexované Najemné. Pokud dosihne
indexované Nijemné vys$i castky nez Nijemné za predchozi kalendarni rok,
Pronajimatel zaSle Néjemci bez zbyte¢né¢ho odkladu fakturu na doplatek. Upravené
Najemné bude splatné pocinaje dalsi splatkou.

V ptipadé prodleni N4jemce s thradou N4jemného dle tohoto ¢lanku je Ndjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzného Najemného za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na zdkladé¢ danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

VIIL.

Néjemce bude dale hradit fixni poplatek za veSkeré sluzby poskytované v souvislosti
s najmem Parkovacich stani (dale jen ,,Parkovaci poplatek®), a to ve vysi 214,00 K¢
mési¢né za 1 parkovaci stani, uvedené v ¢lanku III. této Smlouvy, tj. v celkové vysi
7.704,00 K¢ ctvrtletné plus zdkonna DPH. Tyto sluzby budou povazovany v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi zdkona o DPH za dil¢i plnéni, které bude uskute¢néné vzdy
k prvnimu dni kalendainiho ctvrtleti. Parkovaci poplatek bude hrazen N4jemcem formou
Ctvrtletnich thrad na zéklad¢ faktury - danového dokladu vystaveného Pronajimatelem
ve stejnych terminech a se stejnou splatnosti jako Ngjemné, a to bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny v danovém dokladu. Parkovaci poplatek
podléha automatickému rocnimu navySovani v zavislosti na nartstu Indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok publikovanym Ceskym statistickym tufadem
nebo jeho nastupcem. Pro toto navySovani plati pfimefené uprava obsazend v ¢lanku VI.,
odst. 5 a 6 této Smlouvy.

VIII.

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s vypovédni dobou Sest kalendainich mésicu.
Vypovédni doba zaéne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

V ptipadé, ze je Najemci znemoznéno ¢i omezeno tadné uzivani Parkovacich stani
po dobu delsi nez tfi dny, je Ndjemce opravnén smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou
jeden kalendaini mésic. Vypovédni doba zacne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena Pronajimateli.

IX.
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Pokud se strany nedohodnou jinak, vSechna oznameni podle této Smlouvy budou zasilana
doporucenou postou nebo osobng.

Kazda ze stran mlize zménit svou adresu pro dorucovani pisemnym oznamenim druhé
strané.

Oznameni budou povazovana za doruc¢ena nasledovngé:

a) pfi zaslani doporuceného dopisu: tfetim dnem, kdy se ozndmeni dostane do sféry
dispozice druhé smluvni strany;

b) pii osobnim doruceni: okamzikem osobniho doruceni.

Oznameni budou zasildna na nésledujici adresy:

Pronajimatel:

Spolecnost:

K rukdm:

Adresa:

E-mail:

S kopii pro:

E-mail:

Najemce:

Spolecnost: Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost
Odbor Nemovity majetek

Adresa: Sokolovské 217/42, 190 22 Praha 9

E-mail pro smluvni zalezitosti: B e e

E-mail pro pfedani a technické zaleZitosti: i:-;xf:m ﬁ:-w* T

X.

Préava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravena se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,,Zakon*).

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
a ufinném znéni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené ve Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, v platném a U¢inném znéni, ani za diveérné informace a souhlasi s jejich uzitim
a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Pronajimatel dale bere na védomi,
ze Najemce je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zak.
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném a u¢inném znéni,
a ze veSkeré informace tykajici se této Smlouvy budou bez vyjimky poskytnuty tfetim
osobam, pokud o né pozadaji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zverejnéni Smlouvy v registru smluv.

Strany se navzajem ujiSt'uji, Ze ujednani této Smlouvy jsou ucinénéd v oboustranné dobré
vife a v souladu s dobrymi mravy. Strany si jsou pii uzavirani této Smlouvy védomy
moznosti budoucich zmén poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské cinnosti
a prohlasuji, ze tyto zmény predstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti,
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které nesou samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé, ze v disledku takovych
piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé strané zadna prava.

Strany shodné prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové okolnosti, o nichz strany k datu
podpisu této Smlouvy védély nebo musely veédeét, a které jsou podstatné ve vztahu
k uzavieni této Smlouvy. Vyjma ujisténi, jez si strany poskytly v této Smlouve, nebude
mit Zadna ze stran jakdkoliv dal$i prava a povinnosti v souvislosti se skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd strana informace v ramci jednani o této
Smlouvé. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy dand strana umyslné¢ uvedla
druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné¢ pfedmétu ¢i podstatnych nalezitosti této
Smlouvy.

S ohledem na ustanoveni § 1726 Zakona strany prohlasuji, ze tato Smlouva obsahuje
ujednani o vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat a strany
dospély ke shodé ohledn¢ vSech nalezitosti, které si kazdd ze stran stanovila jako
ptedpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva tedy obsahuje uplnou dohodu stran a neexistuji zddné jina ujednani, ustni
¢i pisemna, kterd by upravovala predmét této Smlouvy, anebo pokud takovéd ujednani
existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto Smlouvou. Zadny projev stran u¢inény
pfi jednani o této Smlouv€ ani projev uinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
vykladéan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek
74dné ze stran.

Smlouva byla dohodou stran sjednana v pisemné formé. Strany sjednavaji, Ze nebudou
vazany zadnym ujedndnim, které nebude uzavieno ve sjednané formé tedy pisemné.
Veskeré zmény ¢i doplnky této Smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi vzestupné
o¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci stran, stvrzujicimi Uplny
a vzajemny konsensu obou stran. Zmény €1 doplitkky potfizené v této Smlouvée rukou, jsou-
li opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupct stran, kterymi se rozumi pouze osoby
opravnéné zastupovat strany dle obchodniho rejsttiku, maji pfednost pfed ustanovenimi
této Smlouvy, ktera jsou v tisténé podobé.

Dohodou stran se vylucuji § 1765 az 1766 Zakona. Strany povazuji tuto Smlouvu
za odvaznou a budou ji pln€ vazany, bez ohledu na zménu okolnosti, neni-li tato v této
Smlouvé vyslovné predviddna a upravena.

Néjemce neni opravnén zapocist si jakékoli své pohledavky vac€i pohledavkam
Pronajimatele vzniklych na zakladé nebo v souvislosti stouto Smlouvou,
a to ani si zapocist to, co mize po Pronajimateli Zadat podle § 2208, odst. 1 Zakona.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit ¢i zastavit
jakékoli své pohledavky ¢i prava za Pronajimatelem vznikld na zakladé nebo
v souvislosti s touto Smlouvou, a to véetné pohledavek ¢i prav Najemce, kterd vzniknou
N4jemci na zaklad€ nebo v souvislosti s touto Smlouvou v budoucnu.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
tuto Smlouvu na tieti osobu. Souhlas Pronajimatele miize byt odepien i bez udani
divodu.

Strany se dohodly, ze pojem obtize, které nejsou jen nepodstatné, bude pro ucely této
Smlouvy vykladan tak, Ze Najemci je bud’ zcela znemozné€no uzivat vyznamnou cast
Pronajatych prostor, nebo je N4jemce Pronajimatelem rusen v uzivani Parkovacich stani,
zpusobem, ktery nelze rozumné ocekévat a zaroven toto ruseni zpiisobuje bud’ nemoznost
uzivani Parkovacich stdni pro touto Smlouvou sjednany ucel, nebo imise zcela zjevné
nepifiméiené danym okolnostem.
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Strany shodné prohlaSuji, Ze se ani jedna z nich neciti vi¢i druhé Strané v postaveni
slabsi strany. Pro vylouceni pochybnosti strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli
a uzaviraji tuto Smlouvu pfi svém podnikdni, na tuto Smlouvu se tedy neuplatni
ustanoveni § 1793 Zakona.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jako
vlastnika Budovy, navrhnout zépis ndjemniho prava k Budové do vetfejného seznamu.
Souhlas Pronajimatele mize byt odepten i bez uvedeni diivodu.

Najemce vyslovné souhlasi s tim, ze Pronajimatel je opravnén za Ucelem optimalniho
provozu Budovy ménit ¢i dopliiovat Domovni tad za piedpokladu, ze takové zmény
nebo doplnéni vyrazné neovlivni prava Najemce ¢i je Najemce mohl rozumné ocekavat
ve vztahu k uzivani Parkovacich stani dle této Smlouvy, jehoz znéni platné a Gc¢inné
ke dni uzavieni této Smlouvy tvoii Pfilohu ¢. 2 této Smlouvy. Novy Domovni fad
¢i zména nebo doplnéni stavajiciho Domovniho fadu bude Pronajimatelem provedena
pisemné a dorucena Ngjemci. Okamzikem doruc¢eni nového Domovniho fadu, ptipadné
zmeény ¢i doplnéni stavajiciho Domovniho fadu Najemci se novy Domovni fad ¢i zména
nebo doplnéni stavajiciho Domovniho fadu stava soucésti této Smlouvy. V ptipadé
rozpord mezi jakymkoli ujedndnim ndjemni Smlouvy a ustanovenim Domovniho tadu
se aplikuje ujednani této Smlouvy a ustanoveni Domovniho fadu, ktery je v rozporu
s jakymkoli ujedndnim najemni Smlouvy se nepouzije.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech pficemz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha €. 1: Planek Parkovacich stani

Piiloha ¢. 2: Domovni fad

V Praze,dne ............. V Praze,dne ...............
Jifi Tosek Mgr. Martin Gillar
jednatel predseda pfedstavenstva
Katerinska Office Building s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova
spole¢nost

Ing. Ladislav Urbanek
mistopfedseda predstavenstva
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova

spole¢nost



