SLUZBY MESTA JIHLAVY s.r.o.,

IC 60727772,

DIC CZ60727772

se sidlem 586 01 Jihlava, Havlickova 64

zastoupena jednatelem Bc. Josefem Ederem
Spolecnost zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné
oddil C, vlozka 17143

Jjako pronajimatel

a

Sona Posekana

IC 06981020

se sidlem 586 01 Jihlava, Havlickova 239/82

Jjako ndjemce

uzavteli podle ustanoveni §§ 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb ( déle jen ,, OZ ,, ) tuto

Smlouvu
o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

l.
Predmeét smlouvy

1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat najemci prostor uvedeny v ¢l. II této
Smlouvy k do¢asnému uzivani za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti najemce a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a platby za plnéni spojend

S uZivanim prostoru slouZiciho k podnikéni nebo s nim souvisejici sluzby.

.
Predmeét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem aredlu koupali$té ,, Vodni r4j ,, v Jihlavé, ul. Romana Havelky

Sa.

2. Pifedmétem najmu podle této Smlouvy je prostor slouzici k podnikani situovany Vv arealu

koupalisteé / viz situacni planek arealu, ktery je ptilohou ¢.1 této Smlouvy/ sestavajici
Z téchto mistnosti o nasledujici podlahové plose :

- stanek ¢. 1 o celkové vymeére 73,5 m2

- stanek €. 3 o celkové vymeéte 28 m2

- stanek €. 4 o celkové vymeéte 29 m2

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu k uzivani, a to ve stavu zplisobilém
k Géelu najmu dle ¢l. I této Smlouvy, a najemce pfedmét najmu v tomto stavu do svého
uzivani pfijima.



&

O preddni a pfevzeti predmétu ndjmu bude sepsdn pisemny protokol, ktery podepisi
povéteni zastupci smluvnich stran.

1.
Ucel ndjmu
Néjemce je opravnén uzivat Predmét najmu K podnikatelské ¢innosti, a to K hostinské
¢innosti.
Opravnéni najemce k provozovani hostinské Cinnosti prokazuje nédjemce vypisem
z zivnostenského rejstiiku, ktery je ptilohou €. 2 této Smlouvy.

V.
Najemneé a platby za plnéni spojené s uzivanim Predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné z predmétu najmu (stanky ¢. 1 a 3) bude mési¢né
Cinit castku, ktera bude vypoctena tak, ze pocet navstévnikli ve venkovnim arealu
Vodniho r4je v daném kalendadinim mésici bude vynasoben pausSalnim koeficientem ve
vysi 3,15,-K¢ ( ¢astka stanovena na 1navstévnika/ 1 den, dale jen ,, fixni ¢astka ,, ).

Jako podklad pro stanoveni poctu navstévnikd bude slouzit statisticky udaj podle

elektronického odbavovaciho systému pronajimatele umistény u vchodu do aredlu

koupaliste a z predmétu ndjmu (stanek €. 4) bude mési¢né Cinit Castku ve vysi 1.000,- K¢.

Ke shora vypoctené a sjednané ¢astce bude ptipo¢teno DPH v zakonné vysi.

Splatky najemného bude najemce platit pronajimateli na zakladé faktury vystavené

pronajimatelem ve 1hité splatnosti 15 kalendainich dnti ode dne doruceni faktury najemeci,

a to pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny na faktute.

Datem zdanitelného plnéni pro ucely zdkona o DPH je prvni kalendaini den kazdého

kalendarniho mésice.

Splatka je zaplacena jejim pfipsdnim na ucet pronajimatele.

V piipadé€ prodleni najemce s placenim najemného je pronajimatel oprdvnén pozadovat

po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany si ujednavaji, ze pronajimatel zajisti ndjemci tyto nezbytné sluzby spojené

S uzivanim Pfedmétu ngjmu :

a) dodavku studené a odvadéni odpadnich vod

b) dodavku elektrické energie

c) likvidace odpadu

Za nezbytné sluzby poskytované pronajimatelem najemci podle odst.4 tohoto ¢lanku a

dalsi souvisejici sluzby bude ndjemce platit pronajimateli tthrady takto :

a) pro odbér a dodavky studené vody a el. energie jsou pro pfedmét najmu instalovana
samostatnd podruzna métidla. Najemce je povinen pfispivat pronajimateli na uhradu
téchto komodit, tj. na dodavku vodného a stoéného a dodavku elektrické energie
mésicné Castkou podle skutecné spotifeby, jak bude vykazana na shora uvedenych
meéfidlech.

b) Prispévek na naklady za likvidaci odpadt ve venkovnim arealu Vodniho raje bude
najemce prispivat pronajimateli mésicné 1/2 skute¢né vynaloZenych nékladi za dany
mesic.

Tyto piispévky bude najemce platit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ve
lhate splatnosti 15ti kalendarnich dnit ode dne doruceni predmétné faktury ndjemci.
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10.

Nezbytné sluzby vyslovné neuvedené v odst.4 shora smluvni strany vylucuji z plnéni,
které zajist'uje pronajimatel; tyto nezbytné sluzby, jakoz i ostatni plnéni a sluzby vyslovné
neuvedené v 0dst.4 shora si zajistuje svym jménem a na svij naklad najemce.

V piipad¢ prodleni najemce s placenim sluzeb, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urCitou pocinaje dnem 1.6.2018 a konce dnem
31.5.2023.

Ob¢ smluvni strany mohou najem vypovédét podle ustanoveni § 2308 a 2309 OZ.
Porusi-li v§ak najemce svou povinnost zvlast zdvaznym zpusobem, ma pronajimatel
pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného
odkladu ptedmét najmu odevzdal, nejpozdé&ji vsak do jednoho mésice od skonéeni najmu.
Smluvni strany se dohodly, ze najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym
zpusobem, zejména V piipadé, Ze :

a) najemce je v prodleni o vice nez 10 kalendafnich dnii se zaplacenm najemného nebo
uhrad za sluzby,

b) najemce pies pisemné upozornéni pronajimatele porusuje své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a v piiméfené lhité poskytnuté mu pronajimatelem (nejméné 5
kalendarnich dnti) nesjednal napravu.

Pro namitky proti vypovédi a pfezkoumani vypovédi soudem plati ustanoveni § 2314 OZ.
Néjemce odevzda pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem skonéi. Predmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani.

Néjemce odevzdd pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled¢ na bé&zné
opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, kter¢ je povinen odstranit pronajimatel. Najemce
je povinen provést vymalbu a klid pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonceni ndgjmu ndjemce uvede predmét
najmu do puvodniho stavu.

Néjemce odstrani v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemuize
zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mtze
zéadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zpisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma prévo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét nagjmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét najmu skutené odevzda.

V piipadé, Ze ndjemce do 5ti dnli po skonceni najmu nevyklidi pfedmét ndjmu, miize
pronajimatel pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni
s vyklizenim pfedmétu najmu.

V ptipadé, ze najemce neuvede predmét najmu do stavu v jakém jej prevzal (odst. 6
shora), je pronajimatel opravnén zajistit uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu na
naklad najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je téZ opravnén prvni pracovni den po dni, ve
kterém mé¢l ndjemce povinnost pfedmét ndjmu predat pronajimateli, pfedmét niajmu
vyklidit a vyklizené véci uskladnit na ndklad najemce.



VI.
Kauce

Najemce se zavazuje ve lhité 15t kalendarnich dnti ode dne uzavieni této Smlouvy
poskytnout pronajimateli kauci ve vysi 15.000,-K¢. Kauce bude slozena na bankovni ucet
u KB Jihlava, &. o. |

N4jemce je povinen kazdy rok doplnit kauci o ¢astku odpovidajici dosazenému indexu
spottebitelskych cen a zivotnich nékladl za uplynulé obdobi a to do 15ti kalendarnich dnti
ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k tomuto zvyseni najemci.

Kauce slouzi k zajisténi plateb najemného a prispévka na sluzby a veskerych ostatnich
finan¢nich narokl pronajimatele vic¢i najemci, fadné udrzby predmétu ndjmu, jakoz i
obecné k zajisténi fadného plnéni Smlouvy najemcem.

Pronajimatel je opravnén uspokojit z kauce své pohledavky vic¢i ndjemci vcetné
nab¢hlych urokli z prodleni a smluvnich pokut poté, co pisemné vyrozumi o takové
moznosti ndjemce a najemce nesplni svilj zdvazek ani do 5ti kalendéinich dnti po doruceni
takového vyrozuméni. Pronajimatel o ptfipadném pouziti kauce pisemné informuje
najemce, ktery je povinen kauci okamzité doplnit do ptivodni vyse.

V ptipad¢, ze ndjemce neposkytne ve stanovené lhuté pronajimateli kauci podle odst.1
shora nebo ve stanovené lhité nezvysi kauci podle odst.2 shora nebo nedoplni kauci do
puvodni vyse podle odst.4 shora do 15 (patnécti) kalendainich dnti po doruceni pisemného
oznameni o ¢erpani kauce, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Vraceni kauce bude provedeno po skonceni této smlouvy do 30ti kalendainich dnt po
radném vraceni  pfedmétu najmu pronajimateli a zaplaceni vSech pohledavek
pronajimatele souvisejicich s uzivanim pfedmétu najemcem.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v souladu se sjednanym ucelem najmu
dle ¢l. III této Smlouvy.

Najemce mize zfidit tfeti osobé k predmétu ndjmu uzivaci pravo pouze se souhlasem
pronajimatele, K ¢emuz timto souhlas pronajimatel udéluje.

Najemce se zavazuje na svij naklad provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vymezuji pojem ,, drobné opravy ,, a ,, béznd tdrzba ,,
odkazem na ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 258/1955 Sb a tato ustanoveni ¢ini
soucasti tohoto smluvniho ujednani.

Drobnymi opravami se pak rozumi opravy vymezené v ustanoveni § 5 Nafizeni vlady
¢. 258/1995 Sb., a dale veSkeré opravy v této pravni normé neuvedené, jejichz naklady
nepiesahuji ¢astku ve vysi 5.000,-K¢ bez DPH za jednu opravu.

Béznou udrzbou se pak rozumi bézna Gdrzba vymezena v ustanoveni § 6 Nafizeni vlady
¢. 258/1995 Sb. a dale udrzba v této pravni normé neuvedena pokud jednorazovy naklad
na ni nepiesahne ¢astku 5.000,-K¢ bez DPH.

Opravy a udrzbu Pfedmétu najmu nad rdmec vymezeny v 0dst.3 shora provadi na svij
néaklad pronajimatel.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potteby oprav nebo
nezbytnych Uprav na piedmétu ndjmu.

Najemce ma pravo provést zménu na predmétu ndjmu jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, souhlas musi mit pisemnou formu. Zménu predmétu ndjmu provadi
najemce na svlj naklad; najemce neni opravnén pozadovat na pronajimateli ndhradu
nakladl spojenych se zménami predmétu ndjmu.
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Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skonCeni najmu veéci.
Neuvede-li nagjemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby ( ¢l. V odst.3 pism, b) této Smlouvy).
Ve sporném piipad¢ se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény ¢i pevna instalace
jakéhokoliv zafizeni, to neplati pro pfipad instalace zafizeni, které je i1 pfes spojeni
S predmétem ndjmu samostatnou véci.

O pfipadném technickém zhodnoceni pfedmétu najmu bude vzdy uzaviena samostatna
pisemna dohoda s tim, ze technické zhodnoceni bude odepisovat ndjemce a pronajimatel
nezvysi o tyto piipadné vydaje vstupni cenu predmétu najmu.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do predmétu najmu za ucelem
provadéni kontrol a revizi.

Néjemce muze nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, naveéstimi a podobnymi znamenimi;
souhlas pronajimatele musi byt pisemny. Souhlas pronajimatele musi obsahovat konkrétni
druh znameni, jejich velikost, provedeni a umisténi na nemovité véci.

Pti skonceni najmu je ndjemce povinen znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, odstranit
a uvést dotcenou c¢ast nemovité véci do pavodniho stavu.

Najemce odpovida za Skody, které zpiisobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povétené osoby, dodavatelé, zadkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen na své naklady sjednat pojisténi pro Skody vzniklé z provozni
¢innosti, kdy toto pojiSténi musi trvat po celou dobu trvani ndjmu. Sjednani tohoto
pojisténi je najemce povinen pronajimateli prokazat nejpozdéji do 15ti kalendainich dni
ode dne uzavieni této Smlouvy.

V piipadé¢ pojistné udélosti je najemce povinen neprodlené¢ o této skutecnosti
pronajimatele informovat.

Najemce se zavazuje pii uzivani predmétu najmu dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a
hygienické ptedpisy. Pii jejich poruseni odpovida za vzniklou Skodu. Ddle se zavazuje
Vv souladu se zakonem o pozarni ochrané ¢. 133/85 ve znéni pozdéjsich predpist vybavit a
pravidelné kontrolovat prostiedky pozarni ochrany dle § 5 a vyhlasky MV CR &. 246/2001
§ 2, 3 a 11 odst. 3. Dle zédkona 262/2006 § 101 — 108 si bude zajiStovat pozadavky
bezpecné prace v¢. zdkona 258/2000 o ochrané vetejného zdravi a vyhlasky MZD ¢.
432/2003.

Néjemce si sam zajisti ostrahu pfedmétu ndjmu na své néklady.

Uklid pfedmétu najmu si zajist'uje na sviij naklad ndjemce.

Néjemce nesmi v pfedmétu ndjmu umistit a provozovat vyherni automaty.

N4jemce je povinen stanovit provozni dobu zafizeni provozovanych Vv pfedmétu ngymu
minimalné po dobu provozni doby venkovni ¢asti Vodniho raje, pfedmét najmu — stanek
¢.4 po dobu provozni doby beachvolejbalovych a tenisovych kurtd. Najemce je povinen
zajistit potfebny sortiment obcerstveni v dostateném rozsahu a kvalit¢ pifi vSech
sportovnich, kulturnich a spolecenskych akcich konanych v aredlu Vodniho raje. Ndjemce
se zavazuje, Ze pii téchto akciich v aredlu Vodniho raje strpi prodej shodného i jiného
sortimentu tfetimi osobami.

Najemce se zavazuje vstoupit do obchodniho vztahu se spolecnosti Bidvest Czech
Republic s. r.o. pro odbér mrazeného zbozi PRIMA. V ostatnich komoditach je najemce
opravnén zvolit jakéhokoliv obchodniho partnera piisobiciho na trhu v CR.

N4jemce nebude prodavat to¢enou zmrzlinu.

Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povétené osoby mohli
vstupovat do pifedmétu najmu za ucelem prohlidky kdykoliv béhem provozni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatecném predstihu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu
najmu.



21. Pronajimatel se zavazuje pfedmét ndjmu po celou dobu najmu na své naklady udrzovat ve
stavu zptisobilém ke sjednanému uzivani.

22. Pronajimatel se zavazuje V piipadé technologické odstavky, oprav nebo poruch v aredlu
Vodniho rije, v jejichz disledku dojde k podstatnému omezeni provozu v piredmétu
najmu poskytnout najemci slevu na ndjemném, a to v poméru odpovidajicim poméru dnt
Vv pfislusném kalendainim meésici k poctu dnti, ve kterych trvalo podstatné omezeni
provozu uvedené shora, to vSak neplati zavinil-li tento stav najemce

VIII.
Rozhodci dolozka

Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré piipadné arbitrabilni spory vzniklé z pravnich
vztahll zalozenych touto smlouvu, z akcesorickych pravnich vztahli souvisejicich s touto
smlouvou, vcetné sporu tykajicich se ndhrady Skody, které souvisi se shora uvedenymi
pravnimi vztahy, budou rozhodnuty v rozhod¢im fizeni podle zakona ¢.216/1994 Sbh.
V platném znéni jednim rozhodcem.

Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 zak. 216/1994 Sb.dohodly tak, Ze
rozhodcem, ktery bude spor rozhodovat, jmenuji Mgr. Marcelu Hiebickovou, advokatku se
sidlem Jihlava, Jiraskova 32.

Pro ptipad, ze se jmenovany rozhodce funkce rozhodce platné vzda, nebo bude
Z projednavani véci vyloucen, nebo tuto funkci nebude moci z jakéhokoliv diivodu vykonavat,
budou veskeré predmétné spory rozhodnuty JUDr. Miroslavem Somrem, advokatem se
sidlem Jihlava, BeneSova 21.

Rozhod¢i fizeni se bude konat v Jihlavé. Konkrétni misto konani rozhod¢iho fizeni
uréi rozhodce. Spor bude rozhodnut na zakladé pisemnych podkladi piedlozenych stranami
bez jednani. Ustni jednani svola rozhodce pouze v piipadé, bude-li to pro rozhodnuti sporu
povazovat za nezbytné.

Smluvni strany vyslovné povétuji rozhodce, ze miize ve smyslu § 25 odst.3
z4k.€.216/1994 Sb spor rozhodnout podle zésad spravedlnosti.

Rozhodce urcuje postup tizeni.

Néklady fizeni véetné odmény rozhodce uhradi strana, kterd ve sporu podlehne.

Odmeéna rozhodce (rozhod¢i poplatek) ¢ini 3% hodnoty predmétu sporu, nejméné vSak
2.000,-K¢ bez DPH.

Rozhod¢i nalez bude pro strany konecny a zdvazny.

IX.
Ostatni ujednani

=

Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji pouziti ustanoveni § 558 odst.2 a § 1765 O.Z.

2. Smluvni strany vz4jemné& prohlaSuji, Ze ani jedna smluvni strana nema vuci druhé
postaveni slabsi strany.

3. Prevedl-li pronajimatel vlastnické pravo k pfedmétu najmu na nového vlastnika, je ho
pronajimatel s odkazem na ustanoveni § 2221 odst.2 OZ povinen prokazatelné seznamit
se vSemi ujednanimi o pronajimatelovych povinnostech, které ma vii¢i najemci podle této
Smlouvy.

4. Pokud oddé¢litelné ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym,

nema to vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. V takovém pfipad¢ se

strany této Smlouvy zavazuji uzavtit do 10ti pracovnich dnti od vyzvy druhé ze stran této

Smlouvy dodatek k této Smlouvé nahrazujici oddélitelné ustanoveni této Smlouvy, které



je neplatné ¢i nevynutitelné, platnym a vynutitelnym ustanovenim odpovidajicim
hospodaiskému tcelu takto nahrazovaného ustanoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k
datu podpisu této Smlouvy védely nebo védeét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavieni této Smlouvy.

Smlouva zavazuje v plném rozsahu i pravni nastupce smluvnich stran.

X.
Zavérecna ujednani

Pokud v této Smlouvé neni vyslovn€ uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami zak,¢, 89/2012 Sb, Obc¢anskym zakonikem.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi po jednom z nich.

V Jihlav¢, dne 26.3.2018

Pronajimatel Néjemce



