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Smlouva
o niajmu nebytovych prostor

Fakultni nemocnice v Motole

se sidlem : V Uvalu 84, 150 06 Praha 5

jednajici: JUDr. Ing. Miloslavem Ludvikem, MBA, feditelem
IC: 00064203, DIC: CZ00064203

bankovni spojeni:

¢islo uctu

dale jen ,pronajimatel*

a

2.16ka¥ska fakulta Univerzita Kardova v Praze, se sidlem V Uvalu 84, Praha 5
Zastoupena: Doc.MUDr. Ondiejem Hru$ékem Ph.D, dékanem

Bankovni spojeni

&.udtu

1¢:00216208

1C0:CZ00216208

dale jen ,najemce*

uzaviely s ohledem na skutenost, ze pronajimatel doCasné nepotfebuje nebytové prostory
nize uvedené podle ustanoveni zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve zné€ni
pozd&jsich predpisi, jakoZ i v souladu se zakonem <. 116/1990 Sb., o nigjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, a zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozd&sich pfedpisl, tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor :

I.
Predmét smlouvy, piedmét ndjmu

1. Pronajimatel hospodafi m.j. s objektem ubytovna sester, ktery se nachazi v mist& sidla
pronajimatele.

2. Ptedmétem smlouvy je Uprava vzajemnych prav a zdvazku vyplyvajicich z ngjmu déle
specifikovanych nebytovych prostor.

3. Pfedmétem najmu jsou prostory nalézajici se v objektu ubytovny sester , uzel D, 3.patro,
Lislo mistnosti 340 a 341 o celkové vyméfe 46.22 m’.

4. Pronajimatel v souladu s ust. § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&j¥ich predpisi, pfenechava predmét
najmu najemci do dogasného uZivani, a to vzhledem ke skute¢nosti, ze pronajimatel pfedmét
najmu dodasn& nepotfebuje k plnéni tikoli v ramci své pusobnosti. Najemce pfedmét njjmu
za udelem niZe uvedenym piijima.

5. Pronajimatel prohla¥uje, ¥e pfedmét najmu je podle svého stavebné&-technického ur&eni
vhodny pro ugel najmu dle &. II. a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v
souladu s obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy.
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IL
Utel ndjmu

Utelem najmu je uzivani prostor jako kancelafe.

IIL
Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pteda ptedmét ngjmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen
pti predéni pfedmé&tu najmu vyhotovit pfedavaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden
stav pfedmétu nigjmu a polet pfedanych kli&i. Tento protokol podepidi opravnéni zastupci
obou smluvnich stran.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu nijemniho vztahu, jakoZ i zajistit sluzby spojené s uZivinim pfedmétu ngmu v této
smlouvé uvedené.

3. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v bé&Znych
provoznich hodinich nijemce, a to zejména za udelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
daldiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu vyjime&n& i mimo stanovenou provozni dobu bez doprovodu najemce nebo
jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &1 jina podobna
skuteCnost. O tom musi pronajimatel najemce neprodlend uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pfedmétu ngjmu, jestlize nebylo moZno nijemce informovat pfedem.

V.
Priva a povinnosti nijemce

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k i¢elu podle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen uhradit nijemné a uhrady za sluzby spojené s nijjmem podle nize
uvedeny ch ustanoveni této najemni smlouvy.

3. Néjemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s obvyklym udrZzovénim a provozem,
jakoZ i veskeré naklady a cenu dodavek uskutetnénych pro nijemce podle niZze uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli velkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ngjmu, a to jak zapfi¢inénim néjemce, tak i1 bez jeho vlivu a vile a
soutasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

5. N4jemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by ru$ila nebo mohla rudit vykon
ostatich uZivacich a nijemnich prav v objektu, v n&m2 se nachézi pfedmét njjmu.

6. Najemce se rovnéZ zavazuje urivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a v
pfedmétu najmu zajistit na své niklady uklid a veskerou udrzbu s vyjimkou oprav nosnych
konstrukci, fasady a odstrafiovani nasledki havarii zavinénych pronajimatelem.

7. Najemce je déle povinen:

a/ uhradit ve$keré §kody majici ptivod v &innosti nijemce a nebo zpiisobené tfetimi osobami,
které se s jeho souhlasem v pronajatych prostorach zdrzuji,

b/ udrZovat v pronajatych prostorach pofadek a &istotu,
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istit poZami ochranu v proqajatych p;ostqréch, jakoZ 1 (_iodriovatv\:eﬂ’cenlé pf‘edpigy na
e ehranu pted poZary, zdript se ]gk}'rchkollv &innosti  zvy$ujicich poZarni riziko, zajistit,
aby jeho saméstnanci byli 3koleni o pozami ochrang ve smyslu zak. ¢ 133/1985 Sb., o
ozarni ochrang, ve znéni pozd&jsich pfedpisu, a seznamit se s vécnymi prostfedky pozami
ochrany v uzivanych prostorach. TotéZ plati i pro pfedpisy k zajisténi BOZP a hygienické.
8. Najemce prostor se zavazuje tfidit odpady podobné komunalnimu, 1j. plast, papir, sklo a
smésny odpad kategorie ostatni. Tyto vytfidéné odpady uklada do nadob pronajimatele. Jiné
produkované odpady napf. biologicky rozloZtelné odpady, nebezpetné odpady a stavebni
odpady apod. si zajiéfuji pfedanim opravnéné osob& sami, jsou jejich pivodci podle zakona ¢.
185/201 Sb., o odpadech a o zmé&né n&kterych zdkoni ve znéni pozd€ich pfedpisi. Pro
ptipad, Ze dojde k poruseni uvedenych povinnosti, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy§i 10.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad. Uhradou smluvni pokuty neni
dot&eno pravo na nahradu $kody.
9. Najemce je povinen fidit se platnymi internimi opatfenimi pronajimatele a podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze byl s témito internimi piedpisy seznamen.
10. Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ngjmu, jakoZ i jeho &ast, do podndgjmu.
11. Najemce je opravnén, po predchozim projednani a odsouhlaseni pronajimatelem, oznacit
pfedmétné nebytové prostory svou obchodni firmou.
12. Po skonteni najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan (pfi zohlednéni b&mného opotfebeni).
13. Najemce se zavazuje zachovavat ml&enlivost o veSkerych skute¢nostech tykajicich se
zejména medicinské, obchodni & technické &innosti pronajimatele, které se dozvi
v souvislosti se svoji &innosti na zakladé této smlouvy a tyto skuteénosti nejsou b&€Zné&
dostupné. Najemce se zavazuje, e vySe uvedené skutenosti neposkytne tfetim osobam, ani
jich nevyuZije ve prosp&ch tfetich osob. V pfipadé poruseni povinnosti mienlivosti se
néjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 20.000.- K& za kazdy takovy
pfipad. Uhradou smluvni pokuty neni doteno pravo na nahradu Skody.

V.
Ndjemné a dhrada sluZeb souvisejicich s uZivanim

1. N4jemné bylo sjednano dohodou stran ve vydi 1.100,- K&m?® rotnd, tedy celkem za
pronajatych 46,22 m”> ve vy$i 50.842,- K&/rok ( slovy padesattisicosmsetétyficetdva korun
Ceskych ).

2. N4jemce se zavazuje vedle najemného platit Ghradu za sluzby spojené s ndjmem v poméme
vy§i nakladd pronajimatele pfipadajicich na pronajatou plochu na zakladé faktur
pronajimatele. . ,

3. Najemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach ve vy$i 12.711,- K& vidy do prvého dne
&tvrtleti, za které se najemné plati. Ctvrtletni splatky ndjemného a na thradu sluZeb budou
poukazovany na shora uvedeny U&et pronajimatele na zakladé faktur pronajimatele.

4. Bude-li pronajimatel poskytovat najemci dal3i sluzby na zdklad® samostatné uzaviené
dohody &i smlouvy, zavazuje se najemce uhradit cenu tdchto sluzeb na zakladé zvlastni
faktury pronajimatele.

5. Pro ptipad prodleni s thradami se nijemce zavazuje uhradit Grok z prodleni ve vysi
stanovené vladnim nafizenim & 142/1994 Sb., ve znéni pozdé&jdich piedpisi. Pro pfipad
prodleni s ithradami podle této smlouvy deldi neZ jeden mé&sic si pronajimatel vyhrazuje téZ
pravo od této smlouvy odstoupit.
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VI.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 1.4.2013 do 31.3.2018 Pied uplynutim
sjednané doby lze tuto smlouvu ukon¢it vypovédi z divodii uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Sb., o nigjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jich
predpisi. Vypovédni Ihita &ini dva mésice a podina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dorugeni vypov&di. Tuto smlouvu lze ukon&it rovns? vypovédi bez uvedeni diivodu a to
v tfimé&si¢ni vypovédni lhits.

V pfipadé, Ze druh4 smluvni strana vypovéd nepfevezme ¢i dorudeni vypovédi jinak zmati,
ma se za to, 7e dorudeno bylo odevzdanim vypovédi k doruteni na podt¢ v podobs
doporuceného dopisu, a to na posledni zndmou adresu druhé strany této smlouvy.

3. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé prodleni najemce
s uhradami podle této smlouvy del3iho neZ jeden mésic, nebo pokud ngjemce neplni fadné a
v€as své povinnosti podle této smlouvy anebo za predpokladu skoceni platnosti podminky
stanovene v § 27 odst.1 zak.&. 219/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich ptedpish.

4. Pro pfipad nevyklizeni ptedmétnych nebytovych prostor ngjemcem po ukondeni této
ngjemni smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 10% rotniho najemného za kazdy
zapoCaty mésic prodleni. Jestlize najemce do 15 dnd po zaniku najmu nevyklidi veskeré
uZivané prostory tak, 7e se v nich nebude nachazet Zadny majetek ndjemce ani jeho
pracovnici, souhlasi najemce s tim, e vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady
najemce. K jeho realizaci miize pronajimatel vstoupit do pronajaty ch prostor i bez pfitomnosti
najemce.

VII.
Infla¢ni dolozka

1. Po&inaje 1. lednem 2014 je pronajimatel opravnén jednostrann& upravit »Vymérem
najemného” ngjemné, a to o &astku odpovidajici roéni mife inflace oficialng ozndmené za
predchozi kalendéarni rok(y) Ceskym statistickym ufadem.

Tento vymér musi byt najemci doruden nejpozdéji do 31. kvétna b&mého roku. Novy
vymér néjemného bude tvofit p¥ilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti. Takto
muzZe byt postupovano i v nasledujicich letech.

2. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi puvodnim nijemnym a najemnym
zvySenym podle odst. 1 za obdobi od 1. 1. b&mého roku do doby doruceni nového vyméru
najemného uhradi najemce do jednoho mésice od dorugeni vyméru.

3. Ngjemce se zavazuje zvySené najemné a doplatek najemného upraveného podle odst. 1 a 2
hradit v terminech vyge stanoveny ch.

VIIL
Dal¥i ujedndni

1. Pronajimatel neodpovid4 za skody na majetku ndjemce vzniklé nahodile, vy&$i moci, nebo
zasahem tfeti osoby, ledaZe by ji zavinil.

2. Ngemce zabezpedi pronajaté prostory proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady.
Povinnosti vyplyvajici z hlaeni §kod a $kodniho Fizeni zabezpeti néjemce svymi pracovniky,
o téchto skute¢nostech informuje pronajimatele.

3. Pojisténi prostor a jejich vybaveni zaji¥t'uje ndjemce na své naklady.
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INgjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy bez predchoziho pisemného
Souhlasu pronajimatele.

IX.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskeré zmény této smlouvy je nutno udinit v pisemné formé.

2. V pfipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G¢inna. Strany se zavazuji nahradit neuinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neudinného.

3. Zavazky ztéto smlouvy se fidi Ceskym pravem. Spory smluvnich stran budou feSeny
smirnou cestou a v pfipadé, Ze nedojde k dohod& budou spory fe$eny ptisludnymi soudy CR.
4. Na prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se pfiméfené pouZiji pfislusna
ustanoveni zak. € 116/1990 Sb., o n4mu a podnagjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist, popf. zak. & 40/1964 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&jsich
pfedpist.

5. Najemce podpisem této smlouvy soudasn& potvrzuje, 7¢ byl seznimen s poZzarnimi
poplachovymi smérnicemi pro objekt pronajimatele.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech , pfiemZ kazd4 smluvni strana obdr# po
Jjednom vyhotoveni.

Na dikaz souhlasu se znénim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V... ... dne .

pronajimatel najemce

UNIVERZITA KARLOVA V PRAZE

FAKULTNi NEMOCNICE V MOTOLE
150 06 Praha 5 - Motol, V Uvalu 84

2. LEKARSKA FAKULTA
) Dékan
V Uvalu 84, 150 06 Praha 5

006/12

Redite!
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