C.j. pronajimatele: NPU-310/13996/2018

Ndrodni pamatkovy ustav,

statni prispévkova organizace

se sidlem Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

zastoupen: Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou , generalni reditelkou
osoba pro vécna jednani: PhDr. Richard Svoboda MBA.

kasteldn Statniho zamku Valtice

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. Gétu: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

vvvvv

sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice
(dale jen , pronajimatel”)

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.,

zapsana v obchodni rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile B, vloZzka 747

se sidlem: Valtice, VinaFska &. 407, PSC: 691 42
ICO: 46346783

zastoupena: Ing. Antoninem Stastnym, predsedou predstavenstva spole¢nosti
(ddle jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi stdtu — nemovitostmi v arealu
Statniho zamku Valtice (dale jen ,SZ Valtice”), Zamek 1, 691 42, Valtice, jmenovité s budovou
bez ¢. p. a C. e., objekt obcanské vybavenosti, na pozemku parc. ¢. 651, zastavéna plocha a
nadvori, o vymére 2071 m2, vse zapsano na LV ¢. 503 pro k. U. a obec Valtice, ktery je narodni
kulturni paméatkou ve smyslu zak. ¢é. 20/1987 Sb., v platném znéni (dale jen ,,nemovitost” nebo
»vychodni predzamci SZ Valtice”).

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem prostor nize specifikovanych v¢l. Il této smlouvy
v nemovitosti uvedené v clanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosaZzeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani stavajiciho hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli
slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisll, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.



Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v Cl. I. této smlouvy: prostory v prvnim (lisovna) a druhém
podzemnim (zdmecky sklep) podlazi nemovitosti o celkové vymére 1 440 m2, jejichz grafické
vymezeni na vyrezu z planu prvniho a druhého podzemniho podlazi SZ Valtice je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 1 (dale jen ,,pfedmét najmu”).

Soucdsti ndjmu neni inventar, vybaveni, pfisluSenstvi ani Zadné jiné movité véci ve vlastnictvi
pronajimatele.

Clanek lIl.

Uéel najmu
Pfedmét ndjmu bude uzZivan vylu¢né za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
Uchovavani vina a provoz vinafské turistiky (fizené degustace, expozice prezentujici tradicni a

moderni technologie vyroby vina, apod.) a v ramci pfedmétu podnikani a pfedmétu cinnosti
najemce v provozovné predmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek Iv.

Pronajimatel prfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu k do¢asnému uzivani najemci.

Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prenechani predmétu ndjmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zpasob uhrady

Cena n3jmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena n3jmu je sloZzena takto:

a. Rocni ndjemné Cini

240 500,- K¢ bez DPH (slovy: dvéstéctyricettisicpétset korun ceskych).
Celkova vyse platby uvedena v predchozim odstavci za dobu ro¢niho najmu cini 240 500,- K¢
bez DPH (dale jen ,ndjemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je
plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu.
Ndjemné bude splatné ve Ctvrtletnich splatkdch ve wvysi 60125, K¢  (slovy:
Sedestattisicstodvacetpét korun ceskych). Toto ndjemné hradi najemce na zakladé danového
dokladu/faktury, kterou vystavi pronajimatel vidy k prvnimu dni pfislusného kalendafniho
Ctvrtleti, dariovy doklad/faktura bude vystavena se 14-ti denni splatnosti. Variabilni symbol je
vidy Cislo faktury. Plati, Ze dostane-li se pronajimatel do prodleni s vystavenim faktury za to
které Ctvrtleti, prodluZuje se ndjemci lhata k Uhradé dané faktury o dobu tohoto prodleni.
V ptipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu
ve vysi 0,5 % z dluzné castky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu skody.
V pfipadé ukoncéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni
a preddani predmétu najmu pronajimateli.



Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndjemného dle odstavce 2 tohoto c¢lanku
tak, Ze pronajimatel je, pocinaje 1. lednem 2019 vcetné a déle pak vidy k 1. lednu b.r, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o rocni miru inflace vyjadrenou pfrirlistkem priamérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldéenou Ceskym statistickym
Uradem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do 31. bfezna pfislusného roku, jinak je platné posledni platné najemné, a to i pro nasledné
valorizace. Takto zvySené ndjemné se stane platnym najemnym na stavajici rok a bude vychozi
Castkou pro valorizaci ndjemného v nasledujicim roce. Nezaplacené najemné z diavodu vyse
uvedeného zvySeni najemného za pfislusSné meésice je splatné spolu s nejblizSim najemnym
nasledujicim po doruéeni pisemného oznameni pronajimatele v kaidém takovém roce.
V ptipadé zaporné inflace se vyse najemného pro dany rok neupravuje.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Plati, Ze Uhrady za odbér elektrické energie, vodného a sto¢ného jsou provadény na zakladé
samostatnych smluv uzavienych mezi ndjemcem a pfislusSnym dodavatelem stim, Ze odecet
jednotlivych odbéru je provadén na samostatnych méficich ve vlastnictvi najemce.

Clanek VII.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou cinnost

ohlasit orgdnu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zatizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlj naklad pripadnou reklamu ¢i informacdni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fdadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dvod
mozného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, ze za fadnou béznou udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji zejména ndsledujici
cinnosti:

- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obkladl stén

- opravy vnitinich instalaci
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- oprava a vymeéna zarizovacich pfedmétl zdravotechniky
- opravy zdroju teplé vody
- opravy osvétlovaci techniky
- vyména zamka a kovani
- opravy vyjmenované v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zdvad v souvislosti s nimi
Vymeénu zafizovacich predmeét(, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi najemce.

Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢&i v souvislosti s Cinnostmi najemce
specifikovanymi v ¢lanku Ill. této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v
disledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zékon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis. Dale bere na védomi, Ze se jedna
o nemovitou narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé investi¢nich
akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost
(tzn. pripadné IhGty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrzeni stavby v duasledku
archeologickych prlizkum a stavebné-historickych prazkum).

Najemce se zavazuje provadét pfipadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele
aZz poté, co pronajimateli predloZi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi
Upravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem prislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad(i predem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych
pravnich predpisu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
primérenou lhatu. Po uplynuti Ihity mdZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném c¢ase a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. VSechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani predmétu
najmu po skonceni ndjmu bez naroku na ndhradu nakladd spojenych s jejich potizenim.
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Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisa.

Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béZnou Udrzbu predmétu najmu a uklid predmétu
najmu, a to véetné likvidace domovniho odpadu.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSsechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci
s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale
jen ,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachazejicich, a pozarni
ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto
predpist a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich
pUsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predméttli o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce je povinen béhem uzZivani predmétu najmu dodrZovat platny navstévni rad SZ Valtice,
stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati,
Ze bude-li ndjemce provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SZ
Valtice, je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvyseni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni
fondy a jiné umélecké predméty ulozené v hlavni budové SZ Valtice. Pripadné naklady vzniklé
v souvislosti s eliminaci bezpeénostnich rizik dle pfedchozi véty nese najemce v plné vysi.

PFi vyuzivani predmétu najmu k ¢innostem dle C. lll, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen
pocinat si tak, aby Zadnym zplsobem neomezoval navstévnicky provoz SZ Valtice. Vyjimky
z tohoto pravidla jsou mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SZ Valtice.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Ndjemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce timto bere na védomi, Ze do arealu SZ Valtice plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ
Valtice.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Zze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
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V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Ndjemce je povinen zajistit dodrZovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i
osobami, které vjedou do aredlu SZ Valtice ¢i vstoupi do pfedmétu najmu s jeho souhlasem ¢i
védomim.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku smlouvy je povaZovano za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada divod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od ucinnosti této smlouvy do 31. 12. 2025.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni Ihlitou tfimésicni.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby ndjemce
bez zbytecného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéji do 1 mésice od skonéeni najmu,
v souladu ust. § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni nadjemci.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu, resp. ve |h(té dle odst. 5 tohoto ¢lanku, s tim, Ze o pfedani bude v pripadé
poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zapis.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho c¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a
to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen narok pronajimatele na
nahradu skody.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, o nahradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUzZe nalozZit podle svého uvazeni; mlze si je i privlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zak.¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.



10.
11.

Clanek XI1.
Zavérecna ustanoveni

Nadjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

Obé smluvni strany timto povaZuji za nesporné, Ze najemce predmét najmu vyuZziva v souladu s
ucelem najmu v této smlouvé uvedeném a za podminek stanovenych touto smlouvou jiz od
1. 1. 2018. Najemce tak za rok 2018 uhradi plny ro¢ni ndjem ve vysi 240 500,- Kc.

O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZel po dvou vyhotoveni a
najemce po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch uc¢innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. Povinnost uverejnéni v registru zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato nabude Gcinnosti
dnem uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zadkond (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Pfiloha €. 1: Grafické znazornéni predmétu najmu.

V Praze, dne 2018 Ve Valticich, dne 2018
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Arch. NadéZzda Goryczkova, Ing. Antonin Stastny
generdlni feditelka /razitko/
/razitko/
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	Článek I.  Úvodní ustanovení
	1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s nemovitostí ve vlastnictví státu – nemovitostmi v areálu Státního zámku Valtice (dále jen „SZ Valtice“), Zámek 1, 691 42, Valtice, jmenovitě s budovou bez č. p. a č. e., objekt občanské vybavenosti, na pozemku...
	2. Pronajímatel konstatuje, že pronájmem prostor níže specifikovaných v čl. II této smlouvy v nemovitosti uvedené v článku I. odst. 1 této smlouvy bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování stávajícího hlavního účelu, ke...
	3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystu...

	Článek II.  Předmět nájmu
	1. Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní smlouvou, jsou následující prostory, které se nacházejí v nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy: prostory v prvním (lisovna) a druhém podzemním (zámecký sklep) podlaží nemovitosti o celkové výměře...
	2. Součástí nájmu není inventář, vybavení, příslušenství ani žádné jiné movité věci ve vlastnictví pronajímatele.

	Článek III.  Účel nájmu
	1. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem provozování podnikatelské činnosti spočívající v:
	Uchovávání vína a provoz vinařské turistiky (řízené degustace, expozice prezentující tradiční a moderní technologie výroby vína, apod.) a v rámci předmětu podnikání a předmětu činnosti nájemce v provozovně předmětu nájmu.
	2. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovémto stavu jej k dočasnému užívání přijímá.

	Článek IV.
	1. Pronajímatel přenechává v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu k dočasnému užívání nájemci.
	2. Nájemce se v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy zavazuje platit pronajímateli nájemné za přenechání předmětu nájmu do dočasného užívání.

	Článek V.  Cena nájmu, jeho splatnost a způsob úhrady
	1. Cena nájmu je stanovena minimálně ve výši v místě a v čase obvyklé.
	2. Cena nájmu je složena takto:
	a. Roční nájemné činí
	240 500,- Kč bez DPH (slovy: dvěstěčtyřicettisícpětset korun českých).
	3. Celková výše platby uvedená v předchozím odstavci za dobu ročního nájmu činí  240 500,-  Kč bez DPH (dále jen „nájemné“). Nájem nemovité věci trvající nepřetržitě více než 48 hodin je plnění osvobozené od DPH podle § 56a zákona č. 235/2004 Sb., o d...
	4. Nájemné bude splatné ve čtvrtletních splátkách ve výši 60 125,- Kč (slovy: šedestáttisícstodvacetpět korun českých). Toto nájemné hradí nájemce na základě daňového dokladu/faktury, kterou vystaví pronajímatel vždy k prvnímu dni příslušného kalendář...
	5. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.
	6. Smluvní strany se dohodly na inflační doložce k výši nájemného dle odstavce 2 tohoto článku tak, že pronajímatel je, počínaje 1. lednem 2019 včetně a dále pak vždy k 1. lednu b.r, oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o roční míru inflace vyjádřenou...

	Článek VI.  Služby související s nájemním vztahem, jejich cena a splatnost
	1. Platí, že úhrady za odběr elektrické energie, vodného a stočného jsou prováděny na základě samostatných smluv uzavřených mezi nájemcem a příslušným dodavatelem s tím, že odečet jednotlivých odběrů je prováděn na samostatných měřičích ve vlastnictví...

	Článek VII.   Podnájem
	1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury.
	2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.

	Článek VIII.  Stavební a jiné úpravy
	1. Veškeré opravy a stavební úpravy prováděné na přání nájemce, které bude nájemce v předmětu nájmu provádět, budou realizovány na jeho náklad. Nájemce je povinen veškeré stavební úpravy předmětu pronájmu písemně oznámit pronajímateli a vyžádat si pře...
	2. Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled předmětu nájmu.
	3. Předchozí písemný souhlas pronajímatele je zapotřebí pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu tabulky a podobně) na nemovitou věc, kde se nachází předmět nájmu. Nejpozději při předání předmětu nájmu zpět pronajíma...
	4. Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny a úpravy. Dohodnou-li se smluvní strany, že změny a úprav...
	5. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu. Smluvní strany  výslovně prohlašují, že za řádnou běžnou údržbu předmětu nájmu považují zejména následující činnosti:
	-      opravy  malby vnitřních omítek, opravy obkladů stěn
	-       opravy vnitřních instalací
	-       oprava a výměna zařizovacích předmětů zdravotechniky
	-       opravy zdrojů teplé vody
	-       opravy osvětlovací techniky
	-      výměna zámků a kování
	-      opravy vyjmenované v nařízení vlády č. 308/2015 Sb.
	-       pravidelné předepsané revize, zkoušky a odstraňování závad v souvislosti s nimi
	6. Výměnu zařizovacích předmětů, které pořídil nájemce, na své finanční náklady, hradí nájemce.
	7. Mimo výše uvedené je nájemce povinen zajistit na vlastní náklad úklid předmětu nájmu, stejně jako úklid a odvoz odpadu vzniklého následkem či v souvislosti s činnostmi nájemce specifikovanými v článku III. této smlouvy. Totéž platí i pro úklid a od...
	8. Nájemce bere na vědomí, že při investičních akcích je povinen mj. respektovat zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. Dále bere na vědomí, že se jedná o nemovitou národní kulturní památku a zejména je srozuměn s...
	9. Nájemce se zavazuje provádět případné stavební úpravy na předmětu vlastnictví pronajímatele až poté, co pronajímateli předloží ke schválení příslušné smlouvy o dílo, příp. jiné se stavebními úpravami související smlouvy.
	10. Nájemce se zavazuje před realizací a podpisem příslušné smlouvy o realizaci jakékoli investiční akce předložit pronajímateli kalkulaci investičních nákladů předem k písemnému odsouhlasení. Smluvní strany se dohodly, že provedené a písemně odsouhla...

	Článek IX.  Práva a povinnosti pronajímatele
	1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
	2. Pronajímatele a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu, a to v době, kdy se v těchto prostorách nachází jakýkoliv pracovník nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údr...
	3. Pronajímatel a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu i v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstup...
	4. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k předmětu nájmu a nájemce není oprávněn provést bez písemného souhlasu pronajímatele výměnu zámků. Všechny předané klíče, případně i jejich kopie, odevzdá nájemce zpět pronaj...
	5. Pronajímatel má právo v rámci definovaného účelu nájmu dle čl. III této nájemní smlouvy nájemci písemně zakázat prodej některého druhu zboží nebo poskytování určitých služeb, které jsou například nevhodné s ohledem na charakter areálu, ve kterém je...

	Článek X.  Práva a povinnosti nájemce
	1. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy a obecně závazných předpisů.
	2. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu a úklid předmětu nájmu, a to včetně likvidace domovního odpadu.
	3. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
	4. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy.
	5. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen „rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu náj...
	6. Pronajímatel má právo provádět kontrolu zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách součinný.
	7. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli.
	8. Nájemce se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do omítek a zdiva (včetně opírání předmětů o zdivo a vzpírání mezi zdmi), nátěry a přemísťování inventáře z předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Rovněž nebude zasahovat do ...
	9. Nájemce je povinen během užívání předmětu nájmu dodržovat platný návštěvní řád SZ Valtice, stejně jako organizační a bezpečnostní pokyny zaměstnanců pronajímatele. Jmenovitě pak platí, že bude-li nájemce provozovat předmět nájmu ke sjednanému účelu...
	10. Při využívání předmětu nájmu k činnostem dle č. III, odst. 1. této smlouvy je nájemce povinen počínat si tak, aby žádným způsobem neomezoval návštěvnický provoz SZ Valtice. Výjimky z tohoto pravidla jsou možné pouze po dohodě s vedoucím správy SZ ...
	11. Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí.
	12. Nájemce tímto bere na vědomí, že do areálu SZ Valtice platí zákaz vjezdu všech motorových vozidel. Výjimky z tohoto zákazu jsou možné pouze po předchozí dohodě s vedoucím správy SZ Valtice.
	13. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený oheň a nebude se kouřit (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
	14. V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) nájemcem je nájemce povinen uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu) a uhradit tomuto správci autorských práv poplatky dle platných sa...
	15. Nájemce je povinen zajistit dodržování předchozích ustanovení tohoto článku smlouvy i osobami, které vjedou do areálu SZ Valtice či vstoupí do předmětu nájmu s jeho souhlasem či vědomím.
	16. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce.
	17. Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu nájmu a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. III této smlouvy.
	18. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.
	19. Nesplnění kterékoliv z povinností stanovených nájemci v tomto článku smlouvy je považováno za porušení povinností nájemce podle této smlouvy a zakládá důvod pro odstoupení od smlouvy ze strany pronajímatele.

	Článek XI.  Doba nájmu a ukončení nájmu
	1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od účinnosti této smlouvy do 31. 12. 2025.
	2. Smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v souladu s § 2308 a § 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s výpovědní lhůtou tříměsíční.
	3. Výpověď musí být písemná a musí být uveden její důvod, jinak je neplatná. Výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně.
	4. Pronajímatel má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby a požadovat, aby nájemce bez zbytečného odkladu předmět nájmu odevzdal, nejpozději do 1 měsíce od skončení nájmu, v souladu ust. § 2291 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdě...
	5. Pronajímatel má rovněž možnost odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci.
	6. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu, resp. ve lhůtě dle odst. 5 tohoto článku, s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis.
	7. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 3.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. Uhrazením smluvní pokuty není dot...
	8. Smluvní strany si sjednávají, že při skončení nájmu se nepoužije ust. § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, o náhradě za převzetí zákaznické základny.
	9. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy pronajímatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pr...
	10. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 a ust. § 2285 zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.

	Článek XII.  Závěrečná ustanovení

