2018/0177/O00OM/MST

Smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzavfena na zékladé usneseni Rady MC Praha 4
¢. 3R-110/2018 ze dne 14. 2. 2018 a & 4R-148/2018 ze dne 28. 2. 2018

I. Smluvni strany

1.1, budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, misiostarostou méstské Casti
Praha 4, na zékladé plné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. Uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrt?

/déle jen budouci pronajimatel/

1.2. budouci najemce: GreenMed s.r.o.
zastoupena: Jaroslavou Pulda Nagy, jednatelkou
se sidlem: Taborska 325/57, Praha 4, 140 00
IC: 28186338

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 131480

DIC: CZ28186338
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

IDDS: kig83js

/déle jen budouci najemce/

li. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét budouciho ndjmu, presla die zadkona €. 172/1991 Sbh.,
0 pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
ana zakladé § 19 odst. | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti
Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkovc 1592/4,
Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Pfedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor €. 800 o vymére 39,09 m”, v pfizemi domu
€. p. 376, ul. Taborska €. or. 40, na pozemku pare. ¢. 616, k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovany
v situacnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. | Iéto sinlouvy.

2.3. Zameér pronajmout VCl. 11, odst. 2.2. teto smlou\7 uvedeny nebytovy prostor byl zverejnén od
16. 1.2018 do 6.2.2018 pod pof. €. ZP NP 17/18 na Ufedni desce Ufadu méstské casti Praha 4

a zverejnén byl téz elektronicky.
2.4. SoucCasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho najmu; nebyto\7 prostor.

2.5. Budouci stavebné technicky acel uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery' budouci najemce
uvede jako novy zplsob uzivani stavby v oznameni zmény v uZivani stavby podaném stavebnimu
Ufadu: kancelarské, skolici a prodejni prostory.



2.6. PFfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét budouciho najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prFilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona - sluzby v oblasti administrativni spravy'
a sluzby organizacné hospodarské povahy; poradenska a konzultacni Cinnost, zpracovani
odbornych studii a posudk{; mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzl, $koleni, vEetné
lektorské €innosti; zprostfedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod.

Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho a Zivnostenského rejstriku.
2.7. Pfedmét budouciho najmu bude pronajat k Gcelu: kancelaiské, $kolici a prodejni prostory.

IIL Zména v uzivani stavby

3.1. Budouci najemce se sezndmil se sou€asnym stavebné technickym ucelem uzivani predmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze sou€asny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho
najmu uvede do souladu s budoucim stavebné technickym Gcelem uZivani pfedmétu budouciho najmu
do 4 mésict od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Uvedenim
sou€asného stavebné technického Gcelu uZivani pfedmétu budouciho ndjmu do souladu s budoucim
stavebné technickym Ucelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu se rozumi zména v uzivani stavhy,
tj.:

a) den doruceni souhlasu stavebniho Gfadu se zménou v uzivani stavby budoucimu najemci nebo

b) den pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu o povoleni zmény v uzivani stavby pfi postupu podle
§ 127 odst. 4 stavebniho zékona.

3.2. Rozhodne-li stavebni Ufad, Ze oznamenou zménu v uzivani stavby projednd v Fizeni, prodluzuje se
IhGita v odst. 3.1. 0 45 dn0.

3.3. Pokud budouci najemce Ihftu uvedenou v odst. 3.1. nedodrZi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici budoucimu mésiénimu najemnému bez DPH za
kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této Ihlty je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita miZe byt prodlouZena z objektivnich dlvodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouvé.

3.4. Budouci najemce je povinen predloZit budoucimu pronajimateli ozndmeni zmény v uZivani stavby
stavebnimu Ufadu s pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy k odsouhlaseni
a odsouhlasenou verzi ozndmit stavebnimu 0(fadu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je budouci
najemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

3.5. Podanim stavebnimu Gfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako U€astnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel nejsou
totéZ. Ncoznaci-li budouci najemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urceno
budoucimu pronajimateli jako G€astnikovi této smlouvy (pfedevSim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vici budoucimu
pronajimateli, lak i do plsobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni Gfad se proto zacne jeho podanim
zabyval, jde to budoucimu najemci k tiZi a svou povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1.Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
predchazejicimu dni uzavieni smlouvy najmu nebytovych prostor je budouci najemce povinen platit
budoucimu pronanmalel™uplat®v/~vv"5.199 Ké/mésic. Platb”e splatnd na Gcet budouciho
pronajimatele variabilni sy mbolpozdé&ji vidy do kazdého
15. dne kalendainiho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba pFipsana na
Uétu. Tato platha je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemlZe nebytové prostory pronajmout
v souladu se soucasnym stavebné technickym celem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho
najemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ménén budoucim



najemcem stavebné technicky Gcel uzivani stavby. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva
nerusi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou Uplatu budoucimu najemci nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzaviena s ucinnosti
v pribéhu kalendarniho mésice, nikoliv prvni den kalendarniho mésice, budouci najemce plati Uplatu
za dany kalendarni mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle potu dnl trvani
smlouvy v daném kalendafnim mésici. TotéZ pravidlo plati pro ukonceni smlouvy v prdbéhu
kalendafniho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendafniho mésice. Uplata za
pfisludny kalend&fni mésic je pak splatnd aZ k 15. dni nésledujiciho kalendafniho mésice, byla-li
smlouva GC€innd nejdfive 15. dne v kalendafrnim mesici, ¢i byla-li ukoncena nejdfive k 15. dnu
kalendarniho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu po&inajici prvnim dnem po uplynuti Ihity
pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle ¢l. V.,
odst. 5.2. této smlouvy ¢i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych
prostor dle ¢l. V., odst. 5.2. této smlouvy béh lhity stavi a budouci najemce plati Gplatu i nadale.

4.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Uplatu fadné a v€as je smluvnimi stranami sjedndna smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢& za kazdy zapoCaty mésic prodleni stim, Ze pravo na nahradu Skody z(stava
nedotCeno. Pfi dluhu na Uplaté za dva a vice kalendarnich mésicdi ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
mlZe pronajimatel téZ v pripadé dluhu jiZ jen zajeden kalendarni mésic, stavi-li tato skute¢nost béh
IhGty k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak Fidi ¢l. V., odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouvy o nadjmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce uzaviou do 30 dnd ode dne doruceni souhlasu se
zménou Vv uzZivani stavby budoucimu pronajimateli stavebnim (Ffadem nebo ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni zmény v uZivani stavby, které odpovidaji budoucim pronajimatelem
odsouhlasenému ozndmeni zmény v uzivani stavby, smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni
je nedilnou pfilohou €. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavfenim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim Uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladd
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy €i neposkytl-li budouci najemce potfebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pripadech se stavi béh Ihlty k uzavreni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhdty k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu dels$i nez 30 dn(, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
0 budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve Ihité uvedené v ¢&l. V., odst. 5.1.
z divodu prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci najemce ma pravo odstoupit od této
smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci najemce ma pak vici budoucimu
pronajimateli pravo Zadat nahradu prokazanych naklad(i budoucim ndjemcem nezbytné vynaloZenych
v souvislosti s fizenim o zméné v uZivani stavby podle § 127 stavebniho zdkona, na které si vSak
budouci pronajimatel mlze zapocist své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouvy.

V1. Zavérecna ustanoveni

6.1. Tato smlouva zanika dnem pravni moci stavebniho Gfadu, kterym nepovoli dohodnutou zménu
v uzivani stavby. Tato smlouva zanika, nedojde-li k dohodnuté zméné v uzivani stavby do 6 mésicti od
uzavreni této smlouvy.

6.2. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, sjejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se doru€uji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany



dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucCovani poStou, Jakmile
posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zinafik nebo
pfijeti pisemnosti odmitl.

6.3. Smluvni sirany prodluZuji trvani subjektivni promléeci Ihlity ze t¥i na Sest let.

6.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu €i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery-je v kvitanci
vyslovné uveden.

6.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.

6.6. Obsah této smlouvy mlzZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uc€inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Budouci najemce nemlZe mit dlivodné ocekavani v uzavieni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

6.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu budouci najemce obdrZel
1 V*hotoveni a budouci pronajimatel 3 \7hOtOvcni.

6.8. Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze lato
smlouva je sepsana urCité, srozumitelng, svobodnég, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

6.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran;

Vv Praze dne: 29 -03- 2018 V Praze dne: 19 -03- 2018
udS”~o pronajima za budouciho najemce
icha GreenMed s.r.o.
mislostarost*\J"Praha 4 Jaroslava Pulda Nagy, jednatelka

Pfilohy: 1/ situagni planek

2/ vypis z obchodniho a Zivnostenského rejstriku

3/ znéni budouci najemni smlouvy

4/ plna moc | *A-pNLinf Trt<;:”:pitclstvn ni'.. ttt-) 1 n I'n-h. 4
| fiji, /> j-wu v r2ripii(Ic /ohofo pr.j .71;; o tii ny
| pM-: -in"™ ir-~MJanovceni § 43 zékona C. 1jtl, ...
| olilaviilm n.
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Tento vypis z vefejnych rejstrikil elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 1.2.2018 v 10:38:51.
EPVid:alRsB4dQNdw837bsQ3tYbQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 131480

Datum vzniku a zapisu: 9. listopadu 2007

Spisova znacka: C 131480 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: GreenMed s.r.o.

Sidlo: Téaborska 325/57, Nusle. 140 00 Praha 4
Identifika¢ni Eislo: Tbl 86738

Pravni forma: __ Spolec€nost s ru€enim omezenym

PFredmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zadkona

Statutarni organ:

jednatel:
dat. nar.
Den vzniku funkce: 9. listopadu 2007
Pocet ¢len(: 1
ZpUsob jednani: Jednatel zastupuje spolecnost ve vSech vécech samostatné.
Spolecnici:
Spole¢nik: JAROSLAVA PULDA NAGY. dat. nar.l
Podil: Vklad: 160 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 80%
Druh podilu: zakladni
Spolecnik: JUDr. JIRI KOVANDATdat. nar
Podil: Vklad: 40 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 20%
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.

5 z&kona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Oveénci, ze tato listina, ktera vznikla pijvcdcor
vystupu z informacniho systému vefcjué spraN
z ele)hronické podoby do podoby listinné, skladajid si
Z .,,.il... listd, odpovida vystupu z mtbnnacéniho
verejDé spravy v elektronické podobé.

Razitko, podpis:

Udaje platné ke dni: 1. Gnora 2018 06:24

mn



Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstfiku
Platnost k 19.03.2018 16:11:06

Obchodni firma: GreenMed s.r.o.
Adresa sidla; Téborské 325/57,140 00, Praha 4 - Nusle
Identifikacni Cislo osoby: 28186338
Suuutdmi organ nebojeho ¢lenové:
Jméno a pFijmeni: Jaroslava Pulda Nagy (1)
Vznik funkce; 09.1J.2007

Zivnostenské opraméni ¢.J

PFedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory Cinnosti: Poskytovani sluzeb pro zemédeélstvi, zahradnictvi, r>"bnikarstvi, lesnictvi a myslivost
Cinnost odborného lesniho hospodare a vyhotovovani lesnich hospodarskych plant
a osnov

Diagnosticka, zkuSebni a poradenskéa ¢innost v ochrané rostlin a oSetfovani rostlin,
rostlinnych produktd, objektd a pldy proti $kodlivym organismim p¥ipravky na
ochranu rostlin nebo biocidnimi pFipravky

Nakladani s reprodukénim materialem lesnich d¥evin

Chov zvirat a Jejich vycvik (s vyjimkou ZivociSné vyroby)

Uprava nerosttl, dobyvani raseliny a bahna

VyToba potravinarskych a $krobarenskych vyrobki

Péstitelské paleni

Vyroba krmiv, krmnych smési, doplrikovych latek a premixu

Vyroba textilii, textilnich vyrobkd, odév(l a odévnich dopliki

Vyroba a opravy obuvi, braSnarského a sedlarského zbozi

Zpracovani dieva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkd
Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zboZi z téchto materiald

Vydavatelské Cinnosti, polygraficka vyroba, knihaFské a kopirovaci prace

Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a ziukové-obrazovjxh
zaznam{ a vyroba nenabranych nosi¢ Gdajt a zaznam

Vyroba koksu, surového dehtu a jinych pevnych paliv

Vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo pFfedméttl a kosmetickych
pripravki

Vyroba hnojiv

Vyroba plastovych a pryZovych Wrobkd

Vyroba a zpracovani skla

Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadrovych vyrobki
Vyroba brusiv a ostatnich mineralnich nekovovych vyrobkd

Brouseni technického a Sperkového kamene

Vyroba a hutni zpracovani Zeleza, drahych a nezeleznych kovd a jejich slitin
Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobké

Umélecko-FemesIné zpracovani kovd

Povrchové Gpravy a svafovani kovd a dalsich material(

Vyroba méfFicich, zkusebnich, navigacnich, optickych a fotografickych pFistroju

a zafizeni

Vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zaFizeni a vyroba a opravy elektrickych
strojl, pristrojd a elektronickych zaFizeni pracujicich na malém napéti

Vyroba neelektrickych zaFizeni pro doméacnost

Vyroba stroji a zafizeni

Vyroba motorovych a pFipojnych vozidel a karoserii

Stavba a vyroba plavidel

Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, Udrzba, opravy, modifikace

a konstrukéni zmény letadel, motor( letadel, vrtuli, letadlovych &asti a zaFizeni

a leteckych pozemnich zafFizeni

-L- ZVW2,SWHB 0041/032



Vyroba draznich hnacich vozidel a draznich vozidel na draze tramvajové, trolejbusové
a lanové a Zelezni¢niho parku

Vyroba jizdnich kol, vozik{ pro invalidy a jinych nemotorovych dopravnich prostfedkil
Vyroba a opravy ¢alounickych vyrobkd

Vyroba, opravy a Gdrzba sportovnich potieb, her, hragek a détskych koc¢ark
Vyroba zdravotnickych prostiedki

Vyroba a opravy zdroj ionizujiciho zaFent

Vyroba Skolnich a kancelaFskych potFeb, kromé vyrobk( z papiru, vyroba biZuterie,
kartagnického a konfekéniho zbozi, destnik(, upominkovych predmétd

Vyroba dal$ich vyrobk( zpracovatelského primyslu

Provozovani vodovod( a kanalizaci a Gprava a rozvod vody

Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)

PFipravné a dokonCovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti

Sklenarské prace, ramovani a paspartovani

ZprostFedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Zastavarenska Cinnost a maloobchod $ pouzitym zbozim

Udrzba motorovych vozidel a jejich pFislusenstvi

Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zelezni¢ni a silnicni motoro\é dopravy)
Skladovéni, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické €innosti v dopravé
Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni

Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technoltogii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a weboveé portaly

Cinnost informagnich a zpravodajskych kancelaN

Realitni €innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a pujéovani véci movitych

Poratlenska a konzultagni ¢innost, zpracovani odbornych studif a posudkd
Projektovani pozemkovych Uprav

PFiprava a vypracovani technickych navrh, grafické a kresli¢ské prace
Projektovani elektrickych zaFizeni

Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spole€enskych véd
Testovani, méreni, analyz>' a kontroly

Reklamni €innost, marketing, mediélni zastoupeni

Navrharska, designérska, aranzérska Cinnost a modeling

Fotografické sluzby

Prekladatelska a tlumocnicka Cinnost

SluZby v oblasti administrativni sprévy a sluzby organizatné hospodarské povahy
Provozovani cestovni agentury a privodcovska innost v oblasti cestovniho ruchu
Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzd, Skoleni, véetné lektorské Cinnosti
Provozovani kulturnich, kulturné-\élavacich a zabavnich zarteni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Provozovani télovychovnych a sportovnich zaFizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a tdrzba odévd, bytového textilu a osobniho
zbozi

Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a Udrzba potieb pro domacnost, predmétl kulturni povahy, vyrobk( jemné
mechaniky, optickych p¥istrojd a méFidel

Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluzeb pro rodinu a doméacnost

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 27.07.2015
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Seznam zucastnénych osob
Jméno a pFijmeni: Jaroslava Pulda Nagy (1)
Datum narozeni:
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Grad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: U¥ad méstské Gasti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvéd@uje, Ze Gdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejst¥iku.

-3 2VW?2.iW.10041/032



zivnostensky rejstrik

Ovéfuji pod poradovym cislem tato listina, kt
vznikla prevedenim vystupu z informacniho systému verejné spravy

elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 3 listd, se doslov
shoduje s obsahem vystupu z informacniho systému vefejné spravy

elektronické podobé
Oveérujici osoba:

V Praze dne

Podpis



najemni smilouva

uzaviend v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4
¢. 3R-110/2018 ze dne 14. 2. 2018 a ¢. 4R-148/2018 ze dne 28. 2. 2018

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel; méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Mgr. Luk&Sem Zichou, mistostarostou meéstské Casti
Praha 4, na zékladé pIlné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC; 00063584

DIC: CZQ0063584

bank. spojent:

¢. Uctu:

e-mail:

IDDS; crgbrfv

/dale jen pronajimatel/

1.2. najemce: GreenMed s.r.o.
zastoupena: Jaroslavou Pulda Nagy, jednatelkou
se sidlem: Taborska 325/57, Praha 4, 140 00
IC: 28186338

zapsana v OR vedeném u Meéstského soudu v Praze,
spis. zn. C 131480

DIC: CZ28186338

bank. spojeni;

¢. Uctu;

email:

IDDS:

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét nadjmu, presla dle zdkona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst, | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svérena do spravy méstské Casti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleCnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Uredni desce od 16. 1. 2018 do 6. 2. 2018 pod pof. ¢. ZP NP
17/18.

lil. Pfedmét ndjmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 800 sestavajici z mistnosti o vymére 16,91 m”, mistnosti
0 vymére 15,15 m”, chodby o vymeére 4,50 m”, pfedsiné o vymére 1,26 m" a WC o vymeére 1,27 m" vie
v pfizemi domu ¢. p. 376, ul. Taborska &. or. 40, na pozemku pare. €. 616, Praha 4, k. (. Nusle
specifikovany v situacnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. | této smlouvy. Celkova vyméra

pfedmétu najmu Cini 39,09 m"

3.2, Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: kancelarské, Skolici a prodejni prostory.



3.3. Predmét podnikani, kjehoz vykonu je predmét najmu urCen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona - sluzby v oblasti administrativni spravy
asluzby organizacné hospodarské povahy; poradenskd a konzultacni cCinnost, zpracovani
odbornych studii a posudkd; mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzd, $koleni, véetné
lektorské Cinnosti; zprostredkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ucel najmu: kancelarské, Skolici a prodejni prostory.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem ze Zivnostenského a obchodniho rejstfiku. Nedilnou pfilohou €. 2 1éto smlouvy je Kkopie
vypisu ze zivnostenského a obchodniho rejstfiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdad zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povaZovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu nadjmu a najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IVV. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 3.192 K¢ bez DPH/mVrok. U najemného neni uplatiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové rocni ndjemné Cini 124.776 KC.
Meésicni platby nidjemného Cini 10.398 KC.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy' byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- dodévka tepla a teplé vody K¢&/mésic,
- vodné a stocné Ké&/meésic,
- tklid Ké&/mesic,
- osvétleni spole¢nych prostor K&/mésic,
- vytah K¢&/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢&/mésic,
- kominy Ké&/mésic,
- spole€na TV anténa K¢&/mésic.
Zalohy na sluzby cini celkem K&/mésic.
Zalohy na sluzby €ini celkem K¢/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zélohy cen sluzeb a Uhrady
sluzeb vZdy nejpozdgéji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na Gcet
uvedeny v€l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala Il.den kalendafniho meésice, ale v jeho
priibéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnd
trvani doby najmu v daném kalendarnim meésici.



5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vCetné zaloh a Uhrad cen sluzeb je najemce

povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na UCet €.
variabilni symbol: konstantni symbol: | Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby Ffadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné €astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocCaty'
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
a sluZzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mliZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym GFadem. Novy vypoget najemného
bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto ozndmcm'je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s G€innosti od 1.1. kalend&fniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného

v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluzeb i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vy'Si zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za pFedchézejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mlze byt
poZadovéana nejdfive za kalendarni mésic nasledujici po kalendafnim meésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

ZpUsob rozGctovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zékladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do ptsobnosti zakona &. 67/2013 Sh.). Vyuétovani
sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do Gtyf mésicl po skonéeni zG¢tovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuaétovani nakladl na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyactovani nakladd sluzeb do péti mésicli po skonéeni zucétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zplsobu a obsahu vy(cétovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruceni
vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyucétovani naklad(l na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladd. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky vcetné doruceni pfipadného opravného vyuctovani do
sedmi mésicl po skonéeni zicétovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonceni zGCtovaciho obdobi. Lhidty zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po zUctovacim
obdobi vcetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni
Unora pocCinaje do kalendarniho mésice, ve kteréem bude doruCeno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluZeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihlity uvedené v tomto ¢lanku

prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapocCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky z prodleni a néaklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestliZe toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovy“ch a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé rudeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel



najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrdizkou, prestupkem nebo trestnym Ginem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci radné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo UdrZbé ostatnich Casti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Zze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotCeno a pronajimatel se miize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecCit pfitomnost svych
povérenych pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapo€itat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavuje pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisd.

7.2. Najemce je oprédvnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i speciélni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a pfedmétu podnikani,
ato zplsobem obvyklym a povaze mistnosti primérenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich
predpisli, zejména poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spolecnych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznitjejich provedeni. V pFipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZovat v domé Kklid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady

drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu.



7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prah( a list,

opravyjednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacd, zasuvek,
jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi
datovych siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifond a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacd,
bidetd, infrazaricd, varicd,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etdZzového
topem'.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ béZznd Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Gisténi pfedmétll shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin a obklad( stén,
pravidelné prohlidky a gisténi predmétd vnitfniho vybaveni predmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadd az ke svislym rozvoddm a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj naklad v prfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zarovef povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét

spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zadloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistrojii a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretiZzeni elektroinstalace Ci jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbytecného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpedovat Skoleni svych zaméstnancd z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
poZarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pFi uzivani
a provozu predmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisti nese nadjemce. Najemce je povinen
na Useku poZzarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu nadjmu v souladu s prohlaSenim o zac€lenéni
do kategorie €innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sh. 0 poZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpeéit pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pFedpisy u osob zajiStujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kaZzdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit



veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tretim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplisobena
poZarem byla zapfiCinéna Cinnosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét préce, které mohou
vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umozfiovat po dohodé
zpfistupnéni prfedmétu najmu za UCelem provedeni kontrol Kk zajiSténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce Je opravnén uzivat Jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.

Vin. Penézita jistota

8.1. Najemce Je povinen slozit na UCet pronajimatele penézitou Jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésiéniho najemného a trojnasobk”™nésicn™aloh”iasluzby tj.xxx KE&. Najemce slozZil dne
2.2.2018 na ucet pronajimatele Castku 5.000 K¢ jako Jistotu pred
podanim Zzadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného vcEl. lll. této smlouvy. Zbyvajici
Cast ve vysSi xxx K& je najemce povinen sloZit na ucet pronajimatele

variabilni symbol: "M2™MA2NAFed podpisem této smlouvy. Celkova Castka penézité Jistoty xxx K¢ Je
deponovana na tomto G¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZend penéZzita Jistota nebude
Urocena. Néklady svedenim uUcCtu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti Jistoty Je pfilohou

¢. 3 ktéto smlouvé.

8.2. Ucelem penéZité jistoty Je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu ndhrady 3kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni nebo spolecnych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dlisledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapricinéné neopravnénym Jednanim najemce, dale zajisténi Ohrad pohledavek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezddvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu najmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité Jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vEl. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésicl od oznameni pronajimatele Cerpani penézité Jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou Castku, aby sloZzena penézita Jistota odpovidala trojnasobku
meési¢niho najemného a meésicnich zaloh na sluzby. V prfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vy$e penéZité Jistoty Je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, Je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicli od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou Ccastku, aby sloZena penéZitd Jistota odpovidala
trojndsobku mésiéniho najemného a mésicnich zaloh na sluZzby po zvySeni. N4jemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ih(té
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouv>"

8.4. SlozZend penéZita Jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpéni ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho rfadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZzitou Jistotu uvedenou
v ¢i. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité Jistoty z divodl uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. ZAnik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran,



b/ vypovédi,

c/ zanikem predmétu najmu,

aJ odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku),
e/ spInénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemé4 zajem dale pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zpUsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt predmét najmu z objektivnich ddvodd zplsobily k pfedmétu podnikani, kjehoZz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy €i prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho Casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo prfedmétu podnikani v predmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi predmeét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani predmeétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z divodd uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni a zatina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje Gcel ndjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu nadjmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umysliny trestny ¢in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pFeplatku z vyuctovani
sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera zacina béZet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi. PFedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti Ihiity k napravé nejsou tieba.

9.7. Najemce mUze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tFeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné prdvo k pfedmétu ndjmu nebo Z7ada vyklizeni predmétu ndjmu a pronajimatel i pres
pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni
pfedmeétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uzivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dn(
od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vé&Zné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na
moZnost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.



9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevzal, popr. vjakém byl kolaudovén,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dot€eno pravo na nahradu Skody.

Néajemce souhlasi s tim, Ze v pripadé, Ze ani ve Ih(té 10 dnli od skonceni nadjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do prfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dot€eno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladq.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pfi skonfeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecné ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojd a pozarnimi Unikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skFif se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit mize
najemce jen po prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ih(ty ze tFi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
drive splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfFisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany doru€it pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym

jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mlze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluc€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla bréna jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. N4jemce nemlzZe mit divodné odekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.



10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sh., obCanskym
zadkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodnég, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a UCinnosti dnem uverejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran;

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele za najemce
Mgr. Lukas Zicha GreenMed s.r.o.

mistostarosta meéstské ¢asti Praha 4 Jaroslava Pulda Nagy, jednatelka

pfilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty
4/ plna moc



mcstska Cast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha IS. 4. 2015
€.j.: STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Méstska Cast PraM 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr&, PSC 140 46. IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmocnuje na zékladé usneseni Rady méstske Casti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. Luka3e Zichu, zastupce starosty méstské Casti Praha 4,

aby po dobu v/ nu funkce zastupce starosty méstské Casti Praha 4 a po jiedcbozim rozhodnuti
pFishiSnych organa méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem Xxaistské dasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastigx>val méstskou Cast 1"aha 4 pfed spravnimi Gfady v fizenfch
rjipicb se nemovitosti Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouv}>, smk>uvy
o vypljcce, smlouvy darovaci smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfmnene,
smlouvy o zfizeni pfedkupnilm prava, dohody spohivlastnikfi, smlouvy o n&mu, smlouvy
0 pachtu, smlouvy o stavebnich i“rravach nemovitosti uza\'ir8nydi snajemcem ¢i budoucim
najemcem, snolouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smhiv, o zakaz zcizeni,

0 zékaz zatifeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravi”®
Ufadam (napL jiavrh na vklad do katastru nemovitostO. o oznameni zdméru hl. m. Praze

rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

Mgr.
starosta MC P4

PInou moc pfijimam.

Mgr. Lukas Zicha _
zastupce starost)' MC P4



