S M L O U V A    

 o nájmu nebytových prostor uzavřená dle zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění 

Smluvní strany:

1. Pronajímatel:

Západočeská univerzita v Plzni
Se sídlem:


Univerzitní 8, 306 14  Plzeň

IČ:



49777513

DIČ:


CZ49777513

Bankovní spojení:
 
xxx 

Číslo účtu:


xxx
Zastupuje:


Ing. Antonín Bulín, M.B.A., kvestor

Tel:


xxx
2. Nájemce:


Chráněné dílny JOKER
Se sídlem:


Valdštejnova 1308, 350 02  Cheb
IČ:
                       

26656892
Zastupuje:


Karel Mašek, r.č. xxx
Tel:


xxx
uzavřeli dnešního dne tuto nájemní smlouvu:

Čl. I.

Prohlášení pronajímatele

Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy v Chebu, Hradební 22,  č. popisné 2047, pozemek 6131. 

Čl. II.

Předmět a účel nájmu

1. Pronajímatel pronajímá touto smlouvou nájemci část nebytových prostor nacházejících se  v přízemí budovy Ekonomické fakulty v Chebu, Hradební 22 o celkové výměře 105,7 m2 .

Nebytové prostory – místnost  142 ……………………………………… 75,80 m2

Soc. zázemí – místnost 143, 144, 145 .......................................................  29,90 m2
2. Výše uvedené nebytové prostory specifikované v článku II. odst. 1 se pronajímají nájemci touto smlouvou za účelem provozu bistra, jež je nájemce oprávněn provozovat na základě živnostenského oprávnění ze dne 14. 2. 2005 – koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej v mezích živnosti volné.
3.
Pronajímatel poskytne nájemci obvyklé služby pro nájem těchto nebytových 
prostor:  dodávku  el. energie,  tepla, vody, úklid společných prostor.
III. 

Výše nájemného
1. Výše nájemného sjednaná dohodou smluvních stran u nebytových prostor ve výměře 75,80 m2 činí ročně 600,-- Kč/m2 a ve výměře 29,9 m2 činí ročně 200,-- Kč/m2. 
Roční nájemné tak činí celkem  51.460,-- Kč bez příslušné sazby DPH.
2. Podíl nákladů na poskytované energie a služby (čl. II., odst. 3) se stanoví na základě technického výpočtu na rok takto:

a) teplo



  19.332,-- Kč

b) TUV



    8.253,-- Kč

c) studená voda


    8.763,-- Kč

d) úklid společných prostor
    3.000,-- Kč


       

Roční náklady na poskytované energie a služby činí celkem  39.348,-- Kč bez příslušné sazby DPH. 
3. Nájemce je povinen zajistit vzhledem k druhu provozované činnosti odpovídající počet odpadních nádob a tuto skutečnost doložit pronajímateli do 30 dnů ode dne účinnosti stejnopisem smlouvy s oprávněnou organizací.

Čl. IV.

Způsob platby nájemného
1. Nájemce se zavazuje hradit dopředu 1/12 sjednaného ročního nájemného a 1/12 ročních úhrad za služby spojené s nájmem v pravidelných měsíčních splátkách vždy na základě faktury vystavené pronajímatelem na jeho účet u KB v Plzni, č. účtu: 4811530257/0100.

2. Dále bude nájemci samostatně čtvrtletně fakturována skutečně odebraná elektrická energie měřená samostatným podružným elektroměrem.
3. Pro případ prodlení s placením nájemného  po dobu delší než 10 dnů od data splatnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli úrok z prodlení dle nařízení vlády č. 142/1994 Sb.

4. Dojde-li ke změně podmínek, za kterých bylo stanoveno nájemné touto smlouvou, zejména pro případ inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem, má pronajímatel právo poměrně  zvýšit nájemné s účinností od 1. měsíce kalendářního čtvrtletí následujícího po takovém vyhlášení.

5. V případě změn cen energií, vody, příp. jiných služeb spojených s nájmem, které nastanou po podpisu této smlouvy, pronajímatel jejich účtovanou výši jednostranně upraví a pro nájemce budou závazné od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, kdy tuto skutečnost pronajímatel nájemci oznámí.

Čl. V.

Povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen odevzdat nájemci nebytový prostor ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. 

2. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav nebytového prostoru a  zavazuje se, že bude o něj řádně pečovat a že jej bude využívat  pouze v souladu s účelem užívání stanoveným touto smlouvou a zákonem.  

3. Nájemce se zavazuje hradit náklady spojené s obvyklým udržováním nebytového prostoru.  

4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním oznamovací povinnosti vznikla. 

5. Případné rekonstrukce, modernizace a adaptace je nájemce oprávněn  provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

6. Nájemce potvrzuje, že v pronajatých prostorách jsou vytvořeny řádné pracovní a provozní podmínky, zejména z hlediska provozně technického, předpisů hygienických, předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, ochrany majetku a požární ochrany.

7. Nájemce se zavazuje, že bude dodržovat a plně zajišťovat všechny povinnosti vyplývající mu ze zákona o požární ochraně a jeho prováděcí vyhlášky, technických norem a interních předpisů pronajímatele týkající se zejména požární ochrany, evakuačního plánu  a rozvodů energií. Technik požární ochrany pronajímatele a pracovníci pověření plněním úkolů na úseku požární ochrany si vyhrazují právo odborného dozoru nad dodržováním zásad zabezpečení požární ochrany. Při zjištění závad je nájemce povinen tyto do stanoveného termínu odstranit.

8. Revize elektroinstalace, ručních hasicích přístrojů a provozní kontroly požárních vodovodů si nájemce zajistí u organizace, která má oprávnění tuto činnost vykonávat (pokud výše jmenované zařízení jsou součástí předmětu smlouvy o nájmu).
9. Používání přímotopných těles v pronajatých prostorách je zakázáno. Nerespektování tohoto zákazu je důvodem k výpovědi nájemce z pronajatých prostor.
10. Nájemce je povinen zachovávat volný přístup k nouzovým východům, únikovým a zásahovým cestám a k rozvodným zařízením elektrické energie, plynu a vody. Rovněž není povoleno provádět opravy a úpravy na výše jmenovaných zařízeních, pokud nájemce nemá písemné oprávnění tuto činnost vykonávat.

11. V zapečetěné obálce uloží nájemce duplikátní klíče od nebytového prostoru ve vrátnici budovy k umožnění vstupu při mimořádných událostech.

12. Nájemce zodpovídá za čistotu a dodržování pořádku v pronajatém prostoru a jeho bezprostředním okolí.

13. Úklid pronajatých prostor zajišťuje  nájemce. Úklid společných prostor provádí pronajímatel svými pracovníky za úhradu.

14. Při provozování bufetu nesmí být jakkoli omezována funkčnost vstupní haly, přístup k prodejním automatům, činnost vrátnice, příp. samotný vstup do budovy.

15. Nájemce nese odpovědnost za škody způsobené umožněním přístupu dalším osobám do pronajatých prostor. Zajistí, aby se jeho návštěvníci pohybovali pouze ve vymezených prostorách, tj. v pronajatých místnostech., přístupové chodbě, vestibulu školy. V jiných než určených prostorách je pohyb návštěvníků nepřípustný.
16. Nájemce provede veškerá opatření k zamezení vzniku škod na majetku a zařízení pronajímatele. V případě způsobení škody, odpovídá podle platných právních norem. Odpovědnost se vztahuje i na škody způsobené pracovníky nájemce a osobami, které se v budově školy s jeho souhlasem pohybují.
17. Nájemce je povinen zajistit provoz bistra celoročně v každém pracovním dnu s výjimkou slabého studentského provozu (zkouškové období, prázdniny), ale vždy po dohodě se zástupcem pronajímatele.
18. Sjednaná provozní doba bistra je od 8:00 hod. do 17:00 hod. 
19. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do nebytového prostoru po ohlášení za účelem oprav inženýrských sítí.

20. Nájemce je povinen při svém provozu respektovat interní předpisy pronajímatele, zejména o pohybu osob po budovách, funkci vrátných a správců budov, pohyb vozidel po vnějších prostorách ZČU, klíčový režim budov apod.

21. Nájemce není oprávněn přenechat nebytový prostor, nebo jeho část, do podnájmu třetí osobě. 

22. Pronajímatel je oprávněn svým zaměstnancem provést  jednou za měsíc po předchozím ohlášení nájemci v nebytovém prostoru kontrolu způsobu a účelu užívání.

23. V případě skončení nájemního poměru předá nájemce pronajímateli nebytový prostor ve stavu způsobilém nejpozději ke dni skončení nájemního poměru, tzn. ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, pokud nebude dohodnuto jinak.  V případě nesplnění této povinnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den prodlení. Právo na náhradu škody tím není dotčeno. 

Čl. VII.

Doba trvání nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. 

2. Pronajímatel i nájemce může smlouvu písemně vypovědět. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a její běh počíná prvním dnem měsíce následujícího po měsíci doručení.

3. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu zmocněných zástupců a účinností dnem 1. září 2005. Od tohoto data začíná plynout doba rozhodná pro placení nájemného. 

Čl. VIII.

Závěrečná ustanovení
1. Nájemce bude v pronajatém prostoru provozovat činnost dle čl. II. odst.2. Zajistí vybavení najímaných prostor v souladu s podnikatelským záměrem, bude dbát o dodržování přijatelné hlučnosti provozu a bude řádně pečovat o najaté prostory. 
2. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavebním a technickým stavem pronajatých prostor a v tomto provozuschopném stavu je přejímá.

3. Ustanovení této smlouvy lze doplňovat, měnit nebo rušit pouze písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran, a to na návrh kterékoli z nich.

4. Pro vztahy touto smlouvou výslovně neupravené, včetně náhrady škody, platí příslušná ustanovení zák. č. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění a ustanovení občanského zákoníku.

5. Pro doručování zásilek se sjednává tento modus operandi – zásilky se budou doručovat doporučeně prostřednictvím držitele poštovní licence. V případě odepření jejich přijetí nebo v pochybnostech se má za to, že zásilka byla doručena třetím dnem od prokazatelného předání k poštovní přepravě.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran  obdrží dvě vyhotovení.

7. Obě smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly a s jejím obsahem, který vyjadřuje jejich pravou vůli prostou omylů souhlasí. Zároveň prohlašují, že tato smlouva není uzavírána v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své podpisy.

V Plzni dne  25. 7.  2005
                                            ...................….......................                      .........................…................

                                                          pronajímatel


                             nájemce 
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