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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2141-35/16

O cené nemovitosti pozemek p.&. 2693/47 ( oddélen GP z p.&. 2693/3), k.u. a obec AS, okres
Cheb,kraj Karlovarsky.

Objednatel znaleckého posudku: Povodi Ohfte statni podnik
Bezrucova 4219
43001 Chomutov

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu za
majetkopravniho vypofadani .

Dle zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 12.5.2016
znalecky posudek vypracovala:

Irena Lechanova

Jindfichovice 239

357 05 Jindfichovice 239

telefon: 352695017,605881707
e-mail: irena lechanova@seznam.cz

Podet stran: 11 véetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve tfech vyhotovenich.

V Jindfichovicich 15.5.2016



A, NALEZ

1. Znalecky tikol

Cena zjisténa dle platné vyhlasky a cena obvykla v daném misté a dobé, a to dle soucasného druhu
pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Ocenéni dlouhodobého
hmotného majetku, ktery se na pozemku nachazi - jedna se o zpevnéni dna a biehu koryta vodniho
toku Kopfivového potoka makadamem a ocenéni dvou stromu (tfeti strom pokacen).

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2693/47
Adresa pfedmétu ocenéni: AS- Za Nadrazim
352 01 AS
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: AS
Katastralni Gzemi: AS
Pocet obyvatel: 13 204

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 060,00 Ké/m?
Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce - Obce s potem obyvatel nad Il 0,85
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel ~ V 1,00
a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95

06. Obganska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * Oz * 03 * 04 * Os * O = 728,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 12.5.2016 za piitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Skute¢nosti zjisténé na misté.

Objednavka <. 982/2{1/2016 ze dne 4.5.2016.

Informace z KN z KU pro Karlovarsky kraj, KP Cheb ze dne 3.5.2016.
Geometricky plan & 3985-74/2016 (navrh).

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik pozemku: Ceska republika - pravo hospodafit Povodi Ohte statni podnik, BezruCova
4219, 43001 Chomutov, vlastnictvi: vyhradni

2.



6. Celkovy popis nemovité véci

Ocetiovany pozemek p.&. 2693/47 je &ast vodniho toku Kopfivovy potok, ktery je umistén mimo
Gzemi mésta, smérem na zapad. Podle studie na pfipravovanou stavbu :,AS-Lokalita NI Za
nadrazim-infrastruktura, etapa 1B” bude &ast potoka na vySe uvedeném pozemku zastaveéna
pramyslovou halou pro vyrobu a skladovani, je nutno provest prelozeni.

Na pozemku p.¢.2693/47 je vodni tok, koryto a bfehy jsou podle vyjadieni vlastnika zpevnény
makadamem, podle zjisténi na misté je vodni tok silné zarostly,ze nebylo mozno zjistit rozsah
zpevnéni, nebylo ani moZno urcit, Ze toto zpevnéni bylo odstranéno. Vodni tok nebyl del3i dobu
udrzovan. '

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vodni tok

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek p.€. 2693/47

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb,, kterou se provadéji néktera

ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vodni tok

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 19. Nadrze na tocich, apravy toku a kanaly
Objekt Upravy vodnich tokd

Konstrukéni charakteristika (opevnéni biehti a z kamene, kameniva

dna):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2152

MnoZzstvi: 577,00 m délky (m? upravené plochy)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,08
tizemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a horskych stredisek -
Moznost zastavéni infrastrukturou.

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu Ir=Pg* (1 + > P;)=1,080
i-1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku

[l
-~




1 Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekty 111 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sit& obce - Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost - Bez moZnosti pfijezdu nebo piijezd po I -0,10
nezpevnéné komunikaci - V soucasné dobé k pozemku neni mozny
piijezd, pouze piistup pres travni porost.
5 Parkovaci moznosti - Omezené parkovaci moznosti - Moznost I -0,05
parkovani pouze na sjezdu na silnici L tfidy ¢. 64, tj. vzdalenost cca
500 m.
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - 111 0,10
Vyhodna poloha - Pozemek je urCen podle studie na stavbu: "AS-
Lokalita N1 Za nadrazim - infrastruktura ,etapa 1.B"
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00
7
Index polohy ~ Ip=P; * (1 + > P;)=0,380
=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,410
Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 6 679,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): x 2,0840
Zakladni cena upravena cena K&/m = 13 919,04
Plna cena: 577,00 m * 13 919,04 K&/m = 8 031 286,08 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 46 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46 / 50 = 92,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy & 21 ¢init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) ¥ {§,150

ﬂprava ceny dle § 30 odst. 6 - morilni opotfebeni

Zdtivodnéni pouZiti moralniho opotfebeni
Objekt nebyl dlouhodobé udrzovan.

1204 692,91 K¢

Moralni opotiebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkove snizeni ceny stavby vlivem

opotiebeni nesmi piesahnout 85 % z ceny stavby.
Srazka za moralni opotfebeni: 1 204 692,91 * 0% = -

0,- K&

Nikladova cena stavby CSy
Koeficient pp -

1204 692,91 K¢
0,410

Cena stavby CS

493 924,09 K¢



Vodni tok - zjisténa cena = 493 924,09 K¢

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek p.C. 2693/47

Ocenéni

Pozemek rybnikii, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zattidéni Z[all({é /;;I]la Koeficienty Index P Index T Uprava [E%ré /f;%a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrZi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 728, 0,06 1,00 43,68

Typ T Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m?] % [K&/m?] [K¢]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2693/47 1731,00 43,68 75 610,08
Pozemek rybnikil nadri a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 731,00 m? 75 610,08
Pozemek p.¢. 2693/47 - zjisténa cena = 75 610,08 K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Porosty

Na pozemku p.¢&. 2693/47 jsou vzrostlé stromy - 3*vrba, jedna se o stromy naletové bez udrzby .

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stafi Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]

vrba 30 roki 3,00 ks

Listnaté stromy I 19 650, - -50 % 9 825,- 29 475, -
Soucet: 29 475,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) ¥ 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 22 106,25 K&
Porosty - zjiSténa cena = 22 106,25 K¢



C. REKAPITULACE
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vodni tok 3292 827,30K¢

1. Ocenéni staveb celkem 3292 827,30 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek p.C. 2693/47 75 610,10 K&
2. Ocenéni pozemki celkem 75610,10 K¢
3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Porosty 22 106,30 K&
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 22 106,30 K¢
Celkem 3 390 543,70 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 3 390 543,70 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

. 1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vodni tok 493 924,10 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 493 924,10 K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek p.&. 2693/47 75 610,10 K&

2. Ocenéni pozemku celkem 75 610,10 K¢

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty 22 106,30 K¢

3. Ocenéni trvalych porostii celkem 22 106,30 K¢



Celkem 591 640,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 591 640,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 591 640.- K¢

slovy: PétsetdevadesatjednatisicSestsetCtyficet K¢

Ziisténi ceny obvvyklé v daném misté a dobé
(piiloha znaleckého posudku ¢.2141-35/16)

- pozemek p.€. 2693/47, k.. A3
obec A3, okres Cheb, kraj Karlovarsky.

Stanoveni ceny obvyklé:

V zakons & 228/2014 Sb. § 2 v platném znéni se cena obvykla rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobneho majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zviastni  obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich & jinych kalamit. osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena se vyjadiuje
hodnotou véci a uréi se porovnanim.

V piipadé ocefiovaného pozemku v daném misté a dobé, znalec doporucuje na zakladé zjiSténi cen
stavebnich pozemki pro vystavby na uzemi mésta AS, a s ptihlédnutim k tomu, ze dany pozemek je
uréen pro komer&ni vyuZiti cenu ve vysi 300,- K&/m?,

Cena obvykd v daném misté a dobé:

pozemek p.¢. 2693/47 vyméra 1731 m? 519300.- K¢

V Jindrichovicich 15.5.2016

Irena Lechanova

Jindtichovice 239

357 05 Jindfichovice 239

telefon: 352695017,605881707
e-mail: irena.lechanova(@seznam.cz

s



Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9.

D, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Plzni ze dne 2.11.1998 &.j. Spr.1412/98 pro
zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady, specifikace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2141-35/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada aétuji dokladem &. 40/2016.




