ajemni smlouva ¢. 2958001818 o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS2958001818

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazd&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Lukasem Fortem, feditelem SON Praha

bankovni spojeni: NG

variabilni symbol: 2958001818

adresa pro doruCovani pisemnosti: Sprava osobnich nadrazi Praha, Ukrajinska 304, 101 00
Praha 10

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

CUBESPACE s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 124249
sidlo: Nad Setelkou &.ev. 481, Liben, 180 00 Praha 8

ICO: 27886794 DIC: CZ27886794

zastoupena: Mgr. Martinem Koktou, MBA, generalnim reditelem

bankovni spojeni: Svabky 52/2,180 00 Praha 8

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti: I

tel: +420 I

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Pfredmét najmu
1. Predmétem najmu je &ast haly o velikosti max. 20 m? (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele OP01), umisténa v -2. podlazi budovy bez ¢.p, vobci: Praha, na ul.:
Wilsonova, jez je soucasti pozemku p. €. 2314, k.u. Nové Mésto, ¢ast obce Nové Mésto,
inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386218.
(dale jen ,pfedmét najmu®)
Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni

strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.
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2. Predmét najmu je vyznalen v situatnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha €. 1 (zakres pfedmétu najmu).

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem pfedmeétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou ¢innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava osobnich nadrazi Praha,
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10, dale jen ,spravce majetku®.

iI. Ugel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani: vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: pro
provozovani uschovnych boxu, které spinuji technické parametry uvedené v zadavaci
dokumentaci verejiné soutéZe k pronajmu predmeétu najmu (priloha & 5 této smlouvy).
Najemci je vyslovné zakazano umistit do pfedmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv
finanéni sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pujéovnu ¢€i pronajem automobild a jakékoliv
sluzby v oblasti turismu. Najemce je opravnén prodavat i poskytovat jine sluzby a zbozi, nez
je uvedeno vySe, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, ustanoveni § 2304
obdanského zakoniku se nepouzije. Dale je najemci zakazano umistit v pfedmétu najmu
jakykoliv prodejni automat, chladici box &i jiné zafizeni slouzici k pfimému prodeji potravin a
napoju, dale je najemci zakazano prodavat cigarety, noviny a dalSi podobné zbozi a
umistovat v pfedmétu najmu stoly uréené ke konzumaci €i ochutnavkam jakéhokoliv zbozi.
V pfipadé zahajeni jednani o souhlasu pronajimatele k vySe uvedenym cinnostem bere
najemce na védomi, Ze takové jednani muzZe byt podminéno zménou jakychkoliv dalSich
ustanoveni této smlouvy. Pokud najemce nevykonava neékterou z Cinnosti, ke které jej tato
smlouva opravruje, nebo nevyuziva celou maximainé garantovanou plochu pfedmétu najmu
(20 m?) dle ¢l. | odst. 1 této smlouvy, nezaklada to zadny narok na sniZeni nebo slevu
z hajemneho.

Najemce bude uZivat pfedmét najmu zpUsobem neohrozujicim Zzivotni prostiedi
a bezpetnost provozu Zeleznicni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani
pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, ze by najemce
pfenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, mize to byt povazovano
za zvlast zavazné poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédeét
smlouvu bez vypovédni doby.

ill. Najemné a Uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smiouvy
zakladni najemné nasledujicim zpisobem:

e Najemce bude hradit ¢tvrtietné obratové najemné vypoctené dle ¢l. 1li. odst. 10 této
smiouvy.

2. Celkové roéni najemné je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach, a to na

zakladé vystavené faktury na udet pronajimatele vedeny u | NN < o \ctu
N od variabiinim symbolem 2958001818.
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3. Najemce se zavazuje do 15 dnu od uzavieni této smlouvy slozit jako jistotu ¢astku
ve vy$i I na Gcet pronajimatele ¢islo uctu I pod variabilnim
symbolem 2959001818 nebo poskytnout bankovni zaruku v této vysi, a to bankou, jez je
drzitelem licence udélené CNB, schvalenou pronajimatelem. Zaruéni listina musi obsahovat
neodvolatelny a bezpodminecny zavazek banky k poskytnuti finanéniho plnéni pronajimateli,
pokryvajici celou dobu trvani této smiouvy, ve stanovené vysi s vylouCenim moznosti
uplatnéni zkoumani souvisejiciho zavazku klienta banky (najemce) a bez moznosti prava
uplatnit jakékoliv namitky tykajici se tohoto zavazku. Poskytnutim bankovni zaruky se rozumi
pfedani zarucni listiny vystavené bankou pronajimateli. Jistota slouzi k zajisténi ndjemného
¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k uhradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist&nou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finantni prostredky z této jistoty k ihradé vsech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
plvodni vyse do 15 dnl po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu ani v nahradni ihGté do 30 dnd od
podpisu smlouvy, najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mesice
nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota poskytnuta. Najemce je povinen pfedmét
najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Eerpanou iistotu ani v nahradni IhGté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smiouvou skondi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némzZ byla jistota Cerpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo
sloZzena jistota, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel najemci oznami rozhodnuti o Cerpani jistoty pouze elektronicky na e-mail
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Nevycéerpana &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnu po ukonceni této smiouvy.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného a uhrad za sluzby placené pronajimateli
plati, Ze povinnost zaplatit je spinéna pfipsanim placené castky na bankovni ucet
pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH do
5 dn0 od predlozeni Zadosti o zruseni registrace u prislusného financniho Uradu. V pfipadé,
Ze tuto povinnost nespini, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli
vy$i pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfisiusnému finanénimu ufadu die rozhodnych
pravnich predpisu.

6. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného a Uhradou za sluzby poskytované s

najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni uréené pfedpisy prava
ob&anského.
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7. Smiluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni souc€asti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli
spotieby sluzeb, elektrické energie, vodného a stofného, tepla, chladu a dalsi pfipadné
platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu
najmu neméfené odbéry elektrické energie, vodného a stoCného, tepla, vzduchotechniky
a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady
rozuctovany mezi ostatni najemce prostor budovy, v niz se nachazi pfedmeét najmu.

Ze strany pronajimatele budou v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu uctovany nasledujici
sluzby:

e Dodavka elekirické energie do pfedmétu najmu — najemce uzavie samostatnou
smiouvu s pronajimatelem (organizaéni jednotka Sprava Zeleznini energetiky).

s Vodné, stocné, srazkova voda, teplo, vzduchotechnika — najemce uzavfe
samostatnou dohodu o dodavce sluzeb s pronajimatelem (organizacni jednotka
Sprava osobnich nadrazi Praha).

e Pripadné dalsi sluzby specifikované v dohodé uvedené v pfedchozim bodu.

Ze strany pronajimatele budou predevSim v souvislosti se zajisténim provozu a spravy
spole¢nych technickych prostor a bezpecnostnich zafizeni umisténych uvniti i vné pfedmétu
najmu ucétovany nasledujici sluzby:

e Energie a sluzby: dodavka, spotfeba, méfeni a fadna sprava vSech energii a sluzeb
nezbytnych pro provoz vSech technologickych systémi umisténych ve spolecnych
prostorach Hlavniho nadrazi Praha, véetné likvidace odpadu. Energie a sluzby
znamenaji veskeré zdroje energie jako je elektfina a plyn, dodavky vody a ostatni.
Technoiogické systéemy znamenaji veskerou infrastrukturu, jako je topeni, vétrani,
klimatizace, osvétleni, atd.

e Technickd sprava budov: Udrzba a provoz, provoz helpdesk/dispecinku, nakladani
s odpady, udrzba venkovni zelené, Uklid, hubeni $kudcu, dispozicni feSeni prostoru,
ostraha, pozarni ochrana a dal$i sluzby, kieré pronajimatel zajisti za 0¢elem radného
fungovani spole¢nych a technickych prostor zelezni¢ni stanice Hlavni nadrazi Praha.

e Sprava sluzeb: odhad pomérné vySe uhrady pfipadajici na najemce a koordinace
dodavek energii a sluzeb technické spravy budov.

Najemce se zavazuje k zaplaceni Uéelné vynaloZzenych nakladl spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nuinych nakladid a poplatkl spojenych se zajisténim
potfebného pfikonu pro nadjemce. Najemce se zavazuje uzavfit smiouvy o dodavce sluzeb
zajis$tovanych pronajimatelem nejpozdéji do jednoho mésice po uzavieni této smlouvy.
Smiouvy s externimi dodavateli sluZzeb se zavazuje najemce uzavfit do jednoho mésice od
uzavreni této smiouvy a nejpozdéji do 5 pracovnich dnu predlozZit kopie uzavienych smiuv
pronajimateli (spravci majetku). Neuzavieni smluv a nepredioZzeni kopii smluv uzavienych
s externimi dodavateli sluzeb mize byt povazovano za zvlast zavazny zplsob poruseni
povinnosti a pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnul v prodleni s Uhradou plateb za vySe uvedené sluzby (tj.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych
vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od dodavek téchto sluzeb.

9. Najemce nema narok na slevu z najemného zdlvodd negativnich vliv provozu
zeleznice, s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

10. Najemce je povinen platit obratové najemné Ctvrtletné. Do 15. dne mésice nasledujiciho
po daném Cctvrtleti (tedy ledna, dubna, Cervence, fijna), je ndjemce povinen predloZit
pisemné prohlaseni o prodejnim obratu z provozu Uschovnych boxt v predmétu najmu za
predeslé &tvrtleti, zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze ¢. 4 této smlouvy.
Toto prohlaseni siouzi ke stanoveni celkového obratu najemce, ktery je zakladem pro uréeni
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obratového najemného. Obratové najemné je stanoveno jako 9,5% z celkového prodejniho
obratu najemce v pfedmétu najmu. Pokud najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu
v daném terminu ani do 15 kalendarnich dni od pisemného upozornéni pronajimatele o
poruseni této povinnosti, je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za
kazdé takto zpozdéné prohlaseni o obratu. Zaplacenim této smluvni pokuty se najemce
nezbavuje povinnosti pfedlozit toto prohlaseni o obratu a zaplatit obratové najemne.

11. VSechny ¢astky uvadéné v této smlouvé jsou &astky bez DPH, pokud neni vysiovné
uvedeno jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmeétu najmu.

2. Nadjemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpusobem stanovenym v ¢l. lll. této smiouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z duvodu oprav a udrzby trati, dréZnich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uZivani pfedmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a
hrozi nebezpedi prodieni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédet ve
vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé ¢l. VI
odst. 4 této smlouvy.

Vznikne-li najemci z dlivod(i uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena vysi jednoho mési¢niho najemného.

Najemce si je védom toho, Ze na Hlavnim nadrazi Praha probihaji rekonstrukeni prace, které
jsou rozdélené do nékolika fazi, pficemz pronajimatel se zavazuje minimalizovat dopad
téchto rekonstrukénich praci na obchodni aktivity najemce. Pronajimatel se zavazuje
informovat najemce o veskerych podstatnych zménach vzniklych z divodu rekonstrukce.
Pokud by rekonstrukéni prace prukazné omezily najemcova prava po dobu delSi nez 24
hodin, ma najemce pravo zadat pomérnou slevu ze zakladniho najmu a poplatku za siuzby.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke sve tizi nize uvedenou
uzivatelskou Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti véetneé tésnéni, a vymény
zamku, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles véetné kryth a
domacich telefonl a elektrickych zamku;

e vymeény sifonl a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavalll par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovacu;
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za opravy, knimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych

soucasti uvedenych predmétu;

¢ desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou udrZzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podiah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a Cisténi a udrZovani pruchodnosti odpadl az ke stoupacce.

b) podle vy$e nakladl

e za opravy, k nimzZ je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestliZze naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 40.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢n& najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichZ cena pfekrodi hranici 40.000

K¢, pokud bude uzZivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou uUdrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktiZzi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH
v zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
ginnosti a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni, pokud se s pronajimatelem (spravcem majetku) pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s plathnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Ndjemce je po dobu trvani této smiouvy odpovédny za poruseni obecné zavaznych
ajinych pravnich predpist, tj. zejména pfedpisi o ekologii, odpadech, predpisi
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy
a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat sropnymi latkami (netyka se
podnikatell s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni vy$e uvedenych pravnich predpisu odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislushych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfislusnych pfedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyZadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podkiady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen pinit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elekirorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci
spravé pronajimatele a odstrafovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemne jinak.
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10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy

a doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
dlanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smiouvy, vyzaduji vyslovného prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to na zakladé pisemné zadosti najemce. Tyto Upravy budou vzdy
sjednany v dodatku k této smiouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na opravy,
stavebni Upravy a Udrzbu zGctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vysiovna specifikace
téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce.
Najemce miize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podie zakona
&. 183/2006 Sb., o lUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisli a dle zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €L IV. odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle ¢&l. IV. odst. 11 této smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného
vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je
povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve
smyslu predchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na
uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho
stavu, neprodiené poté, co jej o to pronajimatel poZzada. Neuvede-li ndjemce na zadost
pronajimatele predmét najmu do puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem

‘'vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpUsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich najemct v budové.
Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat veskeré zavazné normy
a nafizeni, stejné jako vnitini pfedpisy pronajimatele uvedené v pfilohach této smlouvy.

14. Najemce odpovida pronajimateli za véechny Skody, které mu zpusobi. Za timto Géelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smiouvy, uzavienou naleZitou pojistnou
smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribéhu trvani této smiouvy, na pisemnou Zadost
pronajimatele, pfedloZit pronajimateli Pojisténi musi kryt Skody zplUsobené z provozni
dinnosti zaméstnanci najemce v minimalnim rozsahu 15.000.000,- K¢ a &istou financni ztratu
ve vysi 2.000.000,- K& Néajemce bere vyslovné na védomi, Ze nema narok pozadovat po
pronajimateli jakékoliv pInéni v pfipadé, ze Skodnou udalosti dojde k pfekroceni uvedeného
limitu.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani této najemni smlouvy pfedmét najmu pfimérené
oznatit zejména umisténim napist & embléml, a to po pfedchozim projednani
s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice
dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho
obvodu pfisiusné zelezni¢ni stanice.

17. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smiouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbytecného odkladu.
O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Najemce je
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~ rovnéz povinen bez odkladu oznamit zmé&nu obchodni firmy, zménu sidla, bydliété &i mista
podnikani, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Udaju
uvedenych v této smlouve.

18. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby
v pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, verejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

19. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za UuCelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smiuvnich
povinnosti najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do
predmétu najmu jen v neodkladnych zalezZitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu
do rozvodnych siti, ve veci zajisténi bezpelnosti osob a majetku apod. a to i bez
predchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob
najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim povérené
osoby kli¢e, pristupové karty €i kédy do pfedmétu najmu a uréit své kontaktni osoby, na
které se muUze pronajimatel obratit v pfipade krizové situace. Pronajimatel se zavazuje
uchovavat klice, pristupové karty ¢i kody v zapeceténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich
zneuziti.

Kontaktni osoba néjemce: I
Kontaktni osoba pronajimatele: I

20. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na ucet najemce, jestlize

nedojde k pinéni ze strany najemce ani do 10 dni od doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé.

21. Najemci je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich
stran, najemce je opravnén vyuzivat vnitini prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkd a
sluzeb, které prodava.

22. Najemce bere na védomi, ze zajistovani reklamy a promoakci v objektu celého objektu,
ve kterém se nachazi i pfedmét najmu, je svéfeno tfeti strané a najemci je vyslovné
zakazano jakkoliv propagovat své zbozi a sluzby.

23. Najemce je povinen mit pfedmét najmu otevien pro verejnost po dobu celé oteviraci
doby budovy Praha hl. n. Uprava oteviraci doby je moZna po pisemném projednani
s pronajimatelem.

24. Najemce je povinen zajistit provoz call centra denné od 03:15 hodin do 00:45 hodin (PO-
PA), 24h denné (SO-NE) pro pfipad okamzité pomoci a podani telefonickych informaci (v
teském a anglickém jazyce) s uvedenim telefonniho &isla call centra na pfedmétu najmu
nebo jinym vhodnym zpusobem pristupnym pro vefejnost.

V. Smluvni pokuta

1. V prfipadé zavazného poruseni povinnosti vyplyvajicich ztéto smilouvy vznika
pronajimateli vi¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, za kazdé jednotlive
poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce
zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke
zjednani napravy a pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované.
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 Za zavazné porudeni povinnosti se povazuje zejména:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu a daldi smlouvy uvedené v ¢l. Ill odst. 8 této smlouvy;

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce porusil zavazné normy nebo vnitini pfedpisy pronajimatele, které jsou pfilohami
smlouvy;

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e najemce neproved! Ghradu najemného ani po zaslané upomince v nahradnim terminu 15
dn(;

e najemce neproved! Ghradu sluzeb poskytovanych s najmem, ani po zaslané upomince
v nahradnim terminu 15 dnu.

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 této
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzaviranadobuurc¢itoudo11. 3. 2023.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smiouvu zplUsobem a z dlvodu
stanovenych touto smiouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mGze smlouvu vypovedét v tfimésicni vypovédni dobé, v pfipadé, zZe

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zpUsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii
a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni lhité tficeti dnt ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhrade vySe uvedengho dluhu.

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mizZe tuto smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé v pfipadé, zZe
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni Ukoll v rdmci své pusobnosti nebo
stanoveného predmétu €innosti (napf. pro potfeby Zeleznini dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni). V pfipadé vypovédi
smlouvy z divodu dle tohoto odstavce uhradi pronajimatel naklady najemce na technické
zhodnoceni pfedmétu najmu.

4. Vypovédni doba zac¢ina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruéena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smiouvu bez vypovédni doby
z dlivodi stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
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~ vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala (§ 138 zakona &. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
prisluéného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dals§im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni
doby je uzivani pfedmeétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani. Smluvni strany se
dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé

smiuvni strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skon¢eni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi
zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, zZe
pronajimatel nebude pozadovat uvedeni predmétu najmu do puvodniho stavu. Vyklizeny
predmét najmu musi najemce piedat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu, neni-ii
smiuvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smiuvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem
ve stanovené [h(té& nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této lhity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vi¢i najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 15.000,- K&/den.

Zaplacenim vyse uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
gkody, které pfesahuiji svoji vy$i smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Smiuvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a uUdrzba pfedmétu najmu, knimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle &l. IV. odst. 11 této smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Gcely ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost této smlouvy je omezena dle pfisludnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb.,
o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Z2e na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2285 v navaznosti na § 2311 obc¢anského zakoniku o obnoveni najmu
a ustanoveni § 2220, § 2223, § 2230, § 2294, § 2308 a § 2315 obclanského zakoniku.

9. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé hrubého poruseni povinnosti
pronajimatele. Vypovédni doba &ini 3 mésice a vypovédni doba zacina plynout od prvniho
dne kalendarniho meésice nasledujicino poté, co byla vypovéd doruena druhé strané.

VIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich ztéto smlouvy pfislusna ustanoveni obcanského zakoniku
a predpisl souvisejicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.
3. Pro pfipad skonéeni této najemni smiouvy smiuvni strany prohlasuji, Ze veskeré
zhodnoceni pfedmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedie sjednaného financniho

najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohiasuji, ze byla

uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute€nost neplUsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkiadu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutiteinym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz8i ucelu neplatného &i
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona
a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustrannée
podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto dodatcich oznaéenych, stavaji nediinou soucéasti této smiouvy, pficemz aplikace §
562 odst. 1 obtanského zakoniku je vylouéena. Uzavfieni, zmény, dodatky &i zruseni této
smlouvy provedené jakoukoli jinou formou neZz pisemnou, a to at jiz Ustné, prostfedky
dalkové komunikace, ¢i jinak, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporué¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zmeénu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné dorucena (prevzata opravnénym zamestnancem
smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této Ih(ty povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se
véemi pravnimi nasledky.

8. Smiluvni strany se zavazuji fesit spory vznikié z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
predevs§im smirnou cestou. Pokud se nepodafi spor vyresit dohodou smiuvnich stran, bude
spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky a k jeho projednani jsou
pFislusné soudy Ceské republiky v souladu se zak. & 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2
a najemce 2.

10. Ustanoveni § 558, § 1766 a § 1899 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouziji. Najemce
na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 obCanského
zakoniku.

11. Bez ohledu na zplUsob ukonéeni této smlouvy zustavaji i po skonéeni najemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofadanych prav
a povinnosti z této smiouvy vzniklych.

12. Smiuvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podiéha uvefejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uGéinnosti nékterych smluy,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl (dale jen ,ZRS"),
a soudasné souhlasi se zvefejnénim Udajl o identifikaci smiuvnich stran, pfedmeétu smlouvy,
jeho cené &i hodnoté a datu uzavieni této smiouvy.
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13. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje
pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna
prostrednictvim registru smiluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo

vzniknout mohla.

14. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalSi skutecnosti uvedené v této smlouve,
vyjma Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi‘), a Ze se nejedna ani o
informace, které nemohou byt v registru smluv uverfejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

15. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v
dusledku toho bude pro Ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato
smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznaceni byla
uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v
registru smluv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu &i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznaéenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimateli obsahujiciho presnou identifikaci
dotéenych ¢asti smlouvy véetné oduvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Zze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, naplfiuji sou¢asné vSechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit pronajimateli skute¢nost, Ze takto oznacené informace pfestaly naplhovat znaky

obchodniho tajemstuvi.

16. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich
& korporatnich Udaju, které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru
smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

17. Smlouva nabyva U&innosti zvefejnénim v registru smluv.

. 1 Zakres pfedmeéetu najmu

. 2 Protipozarni pravidla

. 3 Domovni rfad

. 4 Prohlaseni celkového obratu

. 5 Technické parametry uschovnych boxu

Prilohy:

)¢ ) O O O

V/ Praze dne 08. 3. 2018 V.72 dne 12.3.2018

Pronajimatel:

Sprava zeleznieni dopravnl cesty,

Sprava

Ukrajing

Sprava z ty, CUBESPACE s.r.0.

Mgr. Martin Kokta, MBA

Reditel Generalni feditel

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluvdne ...............
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