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se sidlem:
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IC:
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SMLOUYVAZE. 18036

0 najmu prostor slouzicich podnikani

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Ing. Michalem Holubcem, piedsedou piedstavenstva

a

Ing. Michaelou Bachorikovou, mistoptedsedkyni predstavenstva
26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

2758632/0800

z7fexxb

Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4

Ing. Michaelou Pestovou, ¢lenkou pfedstavenstva
27720152

CZ27720152

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19048
Ceska spofitelna a.s., Praha 4

4954282/0800

vrrbges

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluZzeb s nim spojenych:

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy bez ¢isla popisného nebo

evidencniho stojici na pozemku parc.¢. st. 349 v k.. MoSnov zapsané Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in na LV ¢. 376
pro obec i k.. Mosnov.

Néjemce prohlasuje, Ze je opravnén uskutecniovat ¢innost, ktera tvoii dle stanoveny tcel
najmu, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku; ktery tvofi pfilohu €. 3 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast prostor v budové bez ¢isla popisného

nebo evidencniho, stavba pro dopravu stojici na pozemku parc.C. st. 349 , ktera je zapsana
v katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Ji¢in na LV ¢. 376 pro k.u. Mosnov, obec Mosnov, okres Novy Jicin.
Pronajimatelem je evidovana jako budova HZS (dale jen ,,pfedmét najmu®). Predmét
najmu je blize specifikovan v Ptiloze €. 1, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.



2. Pronajimatel pfenechdva nijemci pfedmét ndjmu k docasnému uzivani za ticelem:

Provadéni uklidovych praci v aredlu letisté

3. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v uvedeném stavu jej do uzivani
pfijima a zavazuje se platit pronajimateli najemné.

4. Pronajimatel dale zajisti najemci za tiplatu sluzby dle pfilohy ¢. 2:
dodavku elektrické elektiiny
vodné a stocné
telekomunikacni sluzby

Dalsi sluzby mohou byt ndjemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatné
uzavienych smluv.

II.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

1. Pronajimatel:

a) ke dni ucinnosti této smlouvy odevzda najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti neruseny vykon
prav ndjemce vcetné¢ uzivacitho prava, a zabezpeci fadné plnéni sluzeb spojenych
snagjmem. O predani pfedmétu nadjmu musi byt sepsan predavaci protokol. Predmétem
ptedavaciho protokolu bude popis skutecného stavu predmétu ndjmu v den piedani a
prevzeti, pocet predanych kli¢t nebo jinych véci, popiipade vycet predané dokumentace.

b) bude najemce informovat o zménach a upravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych piedpisi vydavanych pronajimatelem pro Letisté Leose Jandcka Ostrava
a v ptipadé potieby bude tyto dokumenty najemci dopliovat,

C) je opravnén uskuteCiovat podle potieby celkovou prohlidku predmétu najmu
po pfedchozim oznameni ndjemci; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

2. Najemce:

a) je povinen pifedmét najmu uzivat fadnym zplisobem v souladu s jejich stavebnim
charakterem a uelem stanovenym v této smlouve,

b) platit fadné¢ a v¢as najemné sjednané v této smlouvé a ceny sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu najmu,

C) neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat piredmét
najmu do uzivani tfetim osobam ani jej vlozit jako vklad do sdruzeni s tieti osobou,

d) je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu a hradit veskeré naklady spojené
S béznym udrzovanim a drobnymi opravami, a to predevs§im:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii
a list,

e opravy jednotlivych €asti dvefi a oken a jejich souCasti, kovani a klik, vymény zamkU

e opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zasuvek rozvodu datovych siti a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech,

e) neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné stavebni
upravy ¢i jinou zménu véci V predmétu najmu; provede-li najemce jakoukoli stavebni
upravu €1 jinou zménu véci, uvede véc do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada; smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, takze dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, ndjemce nema pii skonceni
najmu zadné pravo na vyrovnani dle miry zhodnoceni



f) bez zbytecného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav predmétu najmu,
které ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti,

g) pied zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedktl) do predmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na Cinnost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.), projednd najemce tento
zameér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zatizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, ptisn¢ individudlni 1
obecné vyuziti; bez souhlasu pronajimatele neni nijemce opravnén takovato zafizeni
provozovat ani instalovat,

h) oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s ptikonem vysS$im nez 1 kWh,

1) umozni povéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do pfedmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zptisobu a ucelu najmu,

J) pfi uzivani pfedmétu najmu a pii pohybu nebo pobytu v arealu Letist¢ LeoSe Janacka
Ostrava, do nichZ je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy,
predevsim z oblasti bezpeCnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilntho provozu, ekologie, a hygienické piredpisy, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich tada, technickych ptedpisi a smérnic
vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci piislusSnych odbornych pracovist
pronajimatele, a Snimiz byl pronajimatelem seznamen (tato povinnost se vtahuje i
na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen o jejich povinnostech fadné
poucit), coz ndjemce vyslovné potvrzuje,

k) odpovida za vSechny jim prokazatelné zpusobené Skody, které vzniknou pii provozovani
jeho ¢innosti nebo v piimé souvislosti s ni,

I) je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek umistény v pfedmétu najmu a
soucasné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zpisobenou pronajimateli a/nebo tieti osobé a
doklad o tom piedlozit ndjemci ve lhité 14-ti dnl od uzavieni smlouvy,

m)v souvislosti s moznosti vzniku mimotadné situace na letisti Ostrava - Mos$nov je povinen
zajistit neptetrzity pristup do predmétu ndjmu (24 hodin denn¢) s tim, ze odevzda nahradni
klice od pfedmétu ndjmu oddéleni bezpecnosti letisté (pronajimatele),

n) neni opravnén v nebo na predmétu najmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zafizeni bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma reklam zaméfenych
na propagaci sluzby dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy provadénych obvyklym zptsobem,

0) po skonéeni nagjmu ptreda pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém ho pievzal
k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnti. O piedani
pfedmétu ndjmu musi byt sepsan piedavaci protokol.

\VA
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Najemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli najemné.
Zakladni vyse najemného je uvedena v ptiloze ¢. 2 této smlouvy. K njjemnému bude
uctovana dan z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) ve vysi dle pravnich ptedpisti platnych
a u¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

2. Najemce se vedle najemného zavazuje pronajimateli hradit pausalizovanou nahradu
za sluzby dle €l. I1. odst. 4 poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Cena
sluzeb je uvedena v ptiloze ¢. 2 této smlouvy. K cenam za sluzby bude Gctovana DPH
ve vysi dle pravnich piedpist platnych a uc¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

3. VySe najemného mize byt pronajimatelem upravovana v zavislosti na mife inflace
v predchozim roce tak, jak je ufedné vyhlasovana Ceskym statistickym ufadem. U¢innost
zmény ur¢i pronajimatel soucasn€¢ s oznamenim zvySeni najemci. Cenu sluzeb je
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pronajimatel opravnén rovnéZz jednostranné upravovat, a to v zavislosti na cené
jednotlivych dodavateli médii a sluzeb, které¢ dodava sam.

N4jemné a cena za sluzby jsou placeny mési¢né piedem na zaklad¢é dokladu pronajimatele
- faktury, kterdA musi mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle platnych a
ucinnych predpist v dobé vystaveni takové faktury. DUZP se stanovuje vzdy k 1. dni
prislusného mésice. Fakturu pronajimatel vystavi vzdy k 1. dni mésice najmu se splatnosti
17 dni od data vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, ned¢li ¢i den pracovniho
klidu, pfesouva se na nejblizsi nasledujici pracovni den.

Vyse thrady za jiné sluzby nez vymezené touto smlouvou se stanovi v samostatné
uzavienych smlouvéch.

V piipadé prodleni s plnénim jakychkoliv penézitych zdvazki je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni az do zaplaceni.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

N4jem se sjednéva na dobu neurcitou S u¢innosti od 1. 4. 2018.

N4jemni vztah Ize skoncit:

a) dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypoveédi

) odstoupenim od smlouvy.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoli vypoveédét s vypoveédni
dobou tfi (3) mésice pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ druhé smluvni strané doruéena.

V ptipadé hrubého poruSeni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén smlouvu

vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice

nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd ndjemci dorucena.

Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje:

a) prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb po dobu delsi neZ jeden (1)
mesic,

b) uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s jeho tcelem,

c) situace, kdy najemce porusi svoji povinnost stanovenou V ¢l. 11, odst. 2 pism. c) této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadech stanovenych zakonem a

dale v ptipadg¢, ze:

d) najemce pfes pisemnou vystrahu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou tak, ze
pronajimateli vznikd Skoda, nebo mu hrozi Skoda ve vySi odpovidajici alespon
ro¢nimu najemnému dle této smlouvy,

e) najemce hrubé porusi obecné zavazné pravni predpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych pfedpisti a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejichz dodrzovéani je nutné k zajiSténi bezpecného a
plynulého provozu letisté (pronajimatele).

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd okamzikem doruceni pisemného odstoupeni
druhé smluvni stran€.

Tato smlouva zaniké také v ptipad¢ skonceni smluvniho vztahu mezi smluvnimi stranami
na zakladé Ptikazni smlouvy o obstaravani uklidovych praci ¢. 17043 ze dne 21.4.2017.



VI.
SANKCE

V ptipadé, ze najemce porusi nekterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén
po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

V pfipad¢, Zze ndjemce nenapravi zavadny stav ani ve lhaté, ktera mu k tomu byla
soucasné s ulozenim pokuty dle odst. 1 poskytnuta, miize mu byt tato pokuta ukladana
opakovan¢ az do splnéni povinnosti.

Ulozenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, v platném znéni a dalSimi
¢eskymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany prohlasuji, ze byly seznameny s povinnosti uvefejnit tuto smlouvu
V registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
smluv (zédkon o registru smluv) a stimto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas véetné
zvetejnéni osobnich udajli ve smyslu zakona ¢. 101/2000Sb., o ochrané osobnich udaju.

Uvertejnéni smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti Letisté Ostrava, a.s.

Smlouva nabyva u¢innosti dnem 1.4.2018, nejdiive vSak dnem uvefejnéni v Registru
smluv podle zéak. ¢. 340/2015 Sb.

Ob¢ smluvni strany konstatuji, ze ujednani o vysi ndjemného je ve smyslu § 504 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a je
vylouceno z uvefejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona 340/2015
Sh.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze tdaje v Ptiloze ¢. 2 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvetejnéni.

Vsechna ustanoveni této smlouvy jsou divérna a smluvni strany prohlasuji, Ze je zadnym
zpiisobem, vyjma zédkonnych divodi, neposkytnou zadné tieti osobé.

Tato smlouva je vyhotovena ve c¢tyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu,
Z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2) stejnopisech.

Zmény a dopliky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Veskerd ujednani o cené jsou ve smyslu § 504 ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik,
obchodnim tajemstvim spolecnosti Letisté¢ Ostrava, a.s. Najemce neni opravnén, vyjma
zékonnych diavodi, poskytnout tato ujednani o cené ttetim osobam.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Pfedmét ndjmu

Ptiloha €. 2 — Vypocet jednotkovych cen

Ptiloha ¢. 3 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce



10. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazn¢, nikoliv ve stavu tisné
a za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

Datum podpisu dokumentu: 29. 3. 2018 . Datum podpisu dokumentu: 29. 3. 2018
Ing. Michal Holubec Ing. Michaela Pestova

piedseda piedstavenstva Clen predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. IF FACILITY a.s.

Ing. Michaela Bachorikova
mistoptfedsedkyné predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 1 — Predmét najmu

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovanim sluzeb spojenych s jejich
uzivanim mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a IF FACILITY a.s.
Specifikace predmétu najmu.

cast nebytovych prostor budovy bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho stojici na pozemku
parc.C. st. 349 v k.u Mosnov zapsané na LV ¢. 376, pronajimatelem evidovéana jako budova

HZS

Budova HZS - piizemi
mistnost ¢. 603

mistnost ¢. 608

mistnost ¢. 609

Celkem

Budova L2 — piizemi
mistnost ¢. 405

Budova L2 - 1. patro
mistnost ¢. 449
Celkem

Budova L1 (ekonomicky tusek) — 1. patro
mistnost €. 387
Celkem

Budova L1 (odletova hala)
mistnost ¢. 125
mistnost ¢. 129
mistnost ¢. 214

Celkem

Budova 138
mistnost ¢. 932
Celkem

Budova 93
mistnost ¢. 213
Celkem

Datum podpisu dokumentu: 29. 3. 2018 .

Ing. Michal Holubec
predseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michaela Bachorikova
mistopiedsedkyné predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s

Ing. Michaela PeStova
¢len pfedstavenstva
IF FACILITY a.s.



