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X NAJEMNI SMLOUV A 2957008313

0 ndjmu nebytovych prostor

(dale jen ,smlouva”)

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v Obchodnim rejstFiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddit B, vioZka 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich:

adresa pro doru€ovéni pi- Ceské dréhy, a.s. , Regionalni sprava majetku Praha
semnosti 101 00 Praha 10, Ukrajinska 304

"I, zastoupena ve vécech

| n  technickych:

= IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni:

Cislo Gétu:
variabilni symbol:

(dale jen pronajimatel)
a
Obchodni firma:
Sidio/ misto podnikdni: €D - Telematika a.s.
Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00
zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8938

Jednajici : Ing. Jurajem Rakovskym, MBA, pfedsedou predstavenstva
Ing. Vaclavem Studenym, mistopfedsedou pFfedstavenstva

Opravnéni k podpisu:

IC: 61459445

DIC: CZ614 59 445

bankovni spojent:

Cislo uctu:

Adresa pro

korespondenci: CD-Telematika a.s., Pod Taborem 369/8a, 191 00 Praha 9

(dale jen najemce)
(spoleZné uvadény jako smluvni strany)

PREAMBULE
Pronajimatel a ndjemce uzavfeli spolu dne 12.3.2013 Ramcovou ndjemni smlouvu. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze tato smlouva je soucasti dil¢iho pinéni shora uvedené Ramcové najemni smiouvy.

.
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pFedat pfedmét najmu de dotasnéhs
uzZivani najemci a soufasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani ndjemné ve vysi a zptisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou Casti
budov a nebytové prostory v budovéch v Zelezni¢nich stanicich vymezenych v pfiloze €.1. této
smlouvy pro tcely umisténi technologickych zafizeni ve viastnictvi najemce.




. Pronajimate! touto smiouvou pfedava a najemce pfejima do najmu &ast budov vymezenych
v pfiloze .1

. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pFevzet!
pfedmétu ndjmu do najmu.

. Spravcem predmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionaini

sprava majetku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci
protokol.

i
Uéel ndjmu
. Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu, tj. umisténf
zafizeni pro pfenos dat a poskytovani datovych a telekomunikacnich sluZeb, konkrétné dle

pfilohy €.1 této smiouvy (dale jen technologické zafizeni), a to zplsobem nechroZujicim Zivotni
prostredi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

R

VySe ndjemného
. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které int:
celkern 0 KZ/rok +DPH
zaokrouhiené K&/rok+DPH
Celkové ro¢ni najemné ve vysi K& + DPH v z&konem stanovené vysi “'siovy: :

je splatné v pravideinych Ctvrtletnich splatkach na bankovni Gcet
pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smiouvy, a to vZidy do 10
dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti * dle splatkového kalendare, ktery tvofi prilohu &2 této
smiouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 1.7.2013 do 30.9.2013 ve vysi ,— K€ (+ DPH}) je
splatna dne 10.7.2013.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné vZeleznicnich stanicich, kde budou ndjemcem
provedeny a pronajimatelem odsouhlaseny, stavebni UGpravy nesouvisejici sumisténim
technologického zafizeni na majetku pronajimatele bude dohodnuto v samostatném dodatku
k této smlouve.

. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na tcet pronajimatele u jeho banky.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neucinf a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného dle ¢i. lll. této smlouvy nebo s Ghradou sluzeb
a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich predpisfl. Zaplacenim trokd z prodleni neni
dotceno pravo na nahradu Skody.

. Sjednanou vysi rocniho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né od roku 2013 upravit
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésic
pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu najemného je
dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym Gfadem v Aktudini statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci
oznamena doporufenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe ndjemného je vySe rocniho
ndjemného, které bylo naposled sjednané vsouladu stouto smicuvou, ¢imZ se rozumi i
najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad{ za poslednich 12 mésict
predchoziho roku.

. Vy3e ndjemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od H. &vrilet]
prisludného roku sdoplatkem rozdilu zpGsobeného vilivem nepromitnuté dpravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

. Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vya¢tovat upravené najemné a ndjemce
je povinen upravené najemné platit podle termin{i dohodnutych ve splatkovém kalendafi.




10.

11.

Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou Gpravu ndjemného jako zavazny zpisob urleni cery
najemného pro dal3i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjSic:
pravnich pfedpisd.

N&jemcem vynaloZené naklady, mimo ¢lanek Hi odst. 2), na pronajimatelem pisemné povole
stavebni Gpravy, opravy nad ramec b8zné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skong
najmu zanechat, jsou vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finantn
najemného, tzn., Ze pfi ukon&eni ndjemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakla
které vynaloZil na Gpravy pfedmétu najmu b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejis
vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedchodnou pisemy
jinak. Povoleni VPN vietn& vy3e ceny a ziCtovani je povinen najemce pfed realizaci pisemr
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné pfedat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu najemného zdivodd negativnich vlivd b&Zného provozu
Zeleznice, jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uZivani pfedmétu najm::
uvedeného v &l. . této smiouvy v obdobi od 1.1.2013 do 30.6.2013, a¢ byl pfedmé&t najm
uZivan najemcem bez smluvniho vztahu. Za obdobi od 1.1.2013 do 30.6.2013 zaplati najem
za bezesmluvni uZivani vyse uvedeného pfedmétu najmu castku — K&+ DPH v zakon
stanovené vysi. Celkem ndjemce uhradi za bezesmluvni uZivani ¢astku K¢ vce
DPH v zdkonem stanovené vy3i. Ndjemce tuto pohledavku uznava co do divodu a wy3
zavazuje se ji uhradit v mimofadné splatce v terminu do 10.7.2013 na vy3e uvedeny O
pronajimatele pod var. symbolem

V.
ViySe dhrad za pinénf poskytovand v souvislosti s uZivdnim pfedmétu ndjmu

1. VySe Ghrad za pinéni poskytovand vsouvislosti suZivanim predmétu ndjmu neni soulasii

.N&jemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externim:

ndjemného.

dodavateli): spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, poplatky
znetistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZzici se k pfedmétu najmu a sjednanému G¢
uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanis
pfedmétu najmu, a to:

o elektrické energie — vySe Ghrady die pravniho pFedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se
SZDC, s.0. Spravou zelezni¢ni energetiky,

e vytdpéni- vyie Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla —RSM Praha,

» odvod srazkové vody — RSM Praha.

uzaviit pfed zapoCetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy «
smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodiené pfedlozit RSM Praha..

.Nijemce se zavazuje kzaplaceni Gcelné vynaloZenych ndkladl spojenych se zfizenim

samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nékladd a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro najemce.

. Neuzavfeni vy3e uvedenych smiuv vterminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu najmu

v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
ndjemni smiouvu vypovédét s mésicni vypovédni |hiitou. Stejné prdvo ma pronajimate!
v pfipadg, Ze najemce wyde uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smiuvene
terminu.




V.
Prdva g povinnosti smiuvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

o)

h)

pfed zapoCetim Cinnosti v pfedmé&tu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Gcel n&jmu s piisludnym orgadnem statniho hygienickéhe dozoru a dolozZit je ki
Praha,

uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mdzZe dojit pouze na zaklards
pisemné dohody obou smiluvnich stran a vydani zmény Gfelu uZivani od pfisludnélic
stavebniho Gfadu,

provadst na vlastni naklady bé&znou ddribu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu
zahrnujici bdrZzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, vCetné vymény oviadald a jejih
opotfebenych €asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri »
provozem poskozenych omftek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu,

provadét stavebni dpravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najme
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podl:
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd (ddle jen ,stavebnizakon®) a zakors
€. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav & oprav
posuzuje RSM, pfed zapoCetim stavebnich praci si nechat wytylit veSkeré kabelm
rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu mlzZe zacit uZivat po tom, co budou pledme
stavebni Upravy schvaleny stavebnim Ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho
zalkona.

Stavebni prace mohou byt zapofaty po schvaleni projekitové dokumentace o
predpokladanych celkovych nakladl od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem v pfipadech kdy to vyZaduje platna legislativa
Uc¢astnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spraves
nemovitosti, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Maximalni vyie nakiad
vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, i opravy nepfesahne Castku, ktei:
bude urfena na zakladé stavebni dokumentace a bude pisemné odsouhlasen:
pronajimatelem. Vzdjemné vyrovnani bude FeSeno formou zapoltu pohledavky najemce
za provedeni stavebnich praci oproti ndjemnému, respektive pohledavce stanovené v CLit
odst. 2 pro Zelezni€ni stanici, v které byly stavebni prace provedeny. KaZda dal3i zmér
musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti a feSena v dodatku ke
smlouvé. UZetni a danové doklady na opravy musi byt vZdy vystaveny spravd nemovitost:
a za ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokonfené a pfevzaté prace.
Vystavenim G&etnich/dafiovych dokladl najemcem na pronajimatele, se pronajimat:!
stiva vlastnikem provedené opravy. Kontrolu provadénych praci dle schvélené projektovs
dokumentace, vCetné kontroly vyie naklad( vynalozenych na provedené stavebni Gpravy
bude provadét spravce nemovitosti,

navysenf pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zprévy predkladat dis
platné vyhiasky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenyu::
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urfenych technickych zafizeni). Revive
provadi revizni technik s opravnénim skupiny D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu =
diivodu mimoradnych udalosti a velkych oprav predmétu najmu, na tuto dobu je nutné
siednat po dohodé mezi obéma smiuvnimi stranami sniZzené najemneé; pronajimatel jo
povinen najemce predem pisemné informovat o planovaném pferuseni nebo omezerit
uZivani pfedmétu najmu ze shora citovanych dlvod{. Ndjemce nema pravo na nahradu
uslého zisku, ani na pfidélenf nahradnich prostor,

umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gfelem kontroly
jeho stavuy,

udrZzovat na vlastni niklady pfedmét nijmu vetné spoleCnych prostor v Cistoté Ke dm
skonCeni doby ndjmu uvést pfedmé&t najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu, . ke
dni zahdjeni uZivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému (celu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét n&jmu nebo jeho &ast pFedat pronajimateli nejpozdéji v postedni den

sjednané doby najmu nebo vypovédni |hity. PHi nevyklizeni nebytovych prostor

k postednimu dni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni

H




pokutu ve wii 1,5/365 ro¢niho ndjemného sjednaného vsculadu s touto smiouvou 23
kazdy den prodleni, zaplacenim smiuvni pokuty neni dotleno pravo pronajimatele na
nahradu Skody,

i) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve staricvenych termineci:;
plynoucich ze zakoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondent:,
tykajici se této problematiky vede pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce pfebird odpov&dnost za porudeni obecné platnych predpisii o ekologii, bezpetnost:.
poZarni ochrané, hydienickych predpisti, zplsobenych vylutné jeho Zinnosti nebo vylucine
ginnosti jeho zakaznikd a obchodnich partner( nebo osob, které se s jeho v&domim nachdze;:
v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu o
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebe pronajimateli form.
rozhodnutf organd statni spravy z diivodu poruieni vyie uvedenych obecné platnych predpisit
Najemce se zavazuje zajistit na své nakiady provedeni potfebnych sanalnich pradi ne
odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni smilouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢ uZivani tfetim osobam.
4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) PoZarnf ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu ndjemce v souladis
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpistt poZzarni ochrany.,
(zejména zakonem CNR €. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrané ve znéni pozd&jsich pfedpisi.
a vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpelnosti a vykon:
statniho poZarniho dozoru,

b) n&ajemce ustanovi odpovédnou osabu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozar:
ochrané ve znéni pozdéjSich pFedpisli a bude urfena odpovédna osoba za cely predmet
najmu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem pfenosnych hasicich pfistrojl vo
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) néajemce se zavazuje bez odkiadu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace HasiCsk<
zachranné sluZbé okresu a spravci nemovitosti,

e) v pripadé vzniku poZaru v predmatu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opatfenich.
ktera provedt, aby k poZarlim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozamiho zatiZeni v {asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o PO,
zajist! najemce posouzeni poZarniho nebezpedi (vypracovani poZarn& bezpelnostnihe
fefeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych Cinnosti) a navreens
opatfeni pfedloZi k vyjadieni OZO PO (odborné zplisobila osoba v oblasti poZarni ochrany
ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochrang) O30 GR CD a keschvaleni prislusnému
stavebnimu dfadu.

5. V pripadé, Ze ndjemce nebude respektovat opatfeni voblasti krizového fizeni a bezpecnosi:
(vietnd poZarni bezpe¢nosti) vydana pfislusnou OS (organizacni slozky), se kterymi byi
prokazatelnd seznamen, mliZe byt pronajimatelem z tohoto dlvodu smlouva vypovézena.

6. Predanim pfedmétu najmu se n&jemce stava provozovatelem technického zafizeni, které j«
soutasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technickeho
zafizeni stanovené obecnd zavaznymi pravnimi predpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a dokiady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se viech €innosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu v souladu s CLiL
této smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pfistup do pfedm&tu najmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pindni poskytovanych vsouvislosti suzivanim
predmé&tu ndjmu, ke kterym se smiuvné zavazal.

11. Pronajimatel se zavazuje s priméfenym Casovym pfedstihem pisemné informovat najemce o




provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmé&tu ndjmu, které jsou provazeny nadmérnym hiukem,
otfesy, prasnostiapod.

12. Pronajimatel se zavazuje, e ve vztahu kpfedm&tu najmu vpfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, kterda ma vliv na bezpefnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, buds
neprodlené informovat kontaktni osobu ndjemce . NOC - trvale obsiuhované dohledove
centrum v Praze. email:

vi.
Smiuvni pokuta
1.V pFipadé porugeni povinnosti ndjemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smiouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) a bodu 3.), sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi rotnihs
najemného, nejméné g (

2. Pro pfipad porugeni povinnosti ndjemce uvedené v &lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) »
bodu 3., sjednavajl smluvni strany smiuvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného rolniho
ndjemného za kazdy jednotlivy pfipad.

3.Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu je
uvedena v £lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno i).

4. Narok pronajimatele na nahradu 3kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotfen. Smiuviy
pokutu lze uloZit i opakovang, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéi
neodstrani zavadny stav v urCeném terminu.

5.V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osol
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu ndjmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Smluvni strany se pro pripad ukon&eni tohoto ndjemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani:
a. Pokud bude ndjemni vztah nebo jeho Cast ukoncen vypovédi ze strany najemce do doby

zapotteni jeho pohledavek za provedené a odsouhlasené stavebni prace opre
najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukonceni ndjemniho vztahu z div
podstatného porudeni smluvni povinnosti najemce stanovené v CLIlL. odst. 1. az 8. te
smiouvy, v €. V. odst. 1. aZ 7. této smlouvy, do doby zapocteni pohledavek najemce
provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti ndjemnému, zavazuje se najemce, zZe |
dni skonceni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovida;
nezapottené vy3i najmu s dafiovym dokladem za provedené prace die Cl. lil. odst. 2. teto
smiouvy nebo vy&i ukonené Casti nijemniho vztahu. Smiuvni pokutu pronajimaiel
zapotte s dafiovym dokladem dle €. Ill. odst. 2. této smlouvy. ‘

b. Pokud bude najemni vztah nebo jeho ¢ast ukoncen vypovédi ze strany najemce , nebo
dojde-li ze strany pronajimatele k ukoneni nijemniho vztahu z divodu podstatnet
porudeni smiuvni povinnosti ndjemce stanovené v €LIll. odst.1 aZ 8, v{l. V. odst. 1. a
této smiouvy zavazuje se najemce, Ze ke dni skonfeni najemniho vztahu prevede ¢
vlastnictvi pronajimatele pfedem odsouhlasené opravy pfedmétu najmu, které by
provedené nad ramec dle ¢LIll. odst. 2 této smlouvy, jake v&cné pinéni nad rame:
finan&niho dle ¢l.1H odst.9

7. Pokud bude najemni vztah nebo jeho &ast ukonéen vypovédi ze strany pronajimatele do doby
zapocteni pohleddvek ndjemce za provedené a odsouhlasené stavebni price oproti najemns-
mu, mimo pifpadu ukon&eni najemniho vztahu z diivodu podstatného poruSeni smluvni povi
nosti ndjemcem stanovené v ELIII. odst. 1 aZ 8, v &l. V. odst. 1. aZ 6. této smlouvy zavazuje
pronajimatel, Ze ke dni skon&eni ndjemnfho vztahu zaplati najemci nezapoctenou vysi pohled
vek za provedené a odsouhlasené stavebni prace €l. I1l. odst. 2. této smlouvy v rozsahu odpovt-
dajicimu ukongené ¢asti ndgjemniho vztahu. Pokud se strany nedohodnou pisemné jinak.

Vil
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu ur€itou do 31.12.2017. Smluvni strany si sjednavaii
estimasicni vypovédni thiitu, kterd zacina plynout od prvnfho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi.

2. V pfipadé podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou
najemného dle clanku Hi. ndjemni smlouvy nebo jeho &sti i Ghrady za pinéni poskytovane:
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,




ktery vznikl nespin&nim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku til. odst. 8), v lanku V. odst.2}
v clanku V. odst. 1), 2), 4), 5), 6), 7) smlouvy, vypovédni ithiita &ini jeden mésic a zaliné plyn
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pfipadné Casti smiouvy pfi vzniku Skody, hrosi
vzniku znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a vas své povinnosti stanovené v &lanku
odst.1), vClanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a pokud nedojde k dohodé s nijemcem
clanku V. odst.1) pism.f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smiouva ukonfena dne
doru€eni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang. i

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pFedmét najmu pie:
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsany:
obéma smluvnimi stranami, k CemuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebne:
soudinnost.

VIH.
ZdvéreCnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé jakéhokoli sporu z téte smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplincsl
ci zruSeni této smiouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce feském =
veSkeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce feském u misi ;
pFislu§ného soudu.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily sobsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byls
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran.

4. Ke zmén€ této smlouvy miiZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk{l, vyjma Gpravy
najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, kis
pronajimatel povinen oznamit najemci doporuenym dopisem. Podepsané piilohy a doc.
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smiouvy.

5. V pfipadé rozporu mezi ustanovenimi této smlouvy a ustanovenim Ramceové ndjemni smlouvy
ma pfednost Ramcova najemni smlouva.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smilouvou pFedpckladané (na:
vypovéd, uplatnéni inflace, (GCtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradn
doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou vzdhlavi této smlouvy nebo na piserr
oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zéisi
Gspé3né doruCena i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasi
vyzvednuta a drZitel poStovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za dspéiné doruleni =«
vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od prokazatelného odeslanf zasilky druhos
stranou.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrZi 2 a pronajimatel 7.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a soucasné nedilna soucast smiouvy jsou:

pd
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