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Smlouva o néjmu prostoru slouiiciho k podnikéni
uzavFené dle § 2302 a nésl. zékona (2. 89/2012 5b., obéansky'l zékonl'k

I.
Smluvni strany

Muzeum Beskyd FWdek-Mistek, pFispévkové organizace
5g sidlem: Hluboka' 66, 738 01 Fry'ldek-Ml'stek
IC: 00095630
DICE: C20095630
Spisové znaéka: Pr 906 vedena' u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: Mgr. Stanislavem Hrabovskym Feditelem
opra'vnénl' jednat ve vécech realizace smlouvy: B
bankovnl' spojenl': 115-2222260237/0100 a 19—3682350297/0100, Komerém' banka a.s., poboéka
Frydek-Ml’stek

(déle téi ,,pronajimatel“ nebo ,,muzeum“)

a

Security elektro, s.r.o.
so sn’dlem: Dobré 450, 739 51
IC: 25844130
zastoupena: Bc. Martin Adaml'k, jgdnatel
bankovm’ spojenl': 2219878519/0800, Ceské spoFiteIna a.s., poboEka Fri/dek-Ml’stek

(da’le téi ,,néjemce“ )

se na zékladé l’JpIného konsenzu o v§ech nl'ie uvedeny'lch ustanovenl'ch dohodli v souladu s pFI'sluény'Imi
ustanovenl'mi obecné zévazny'lch pra’vnl'ch pFedpisfl, a to zejména zékona c. 89/2012 5b., obéansky'l
za'kom’k, na této:

néjemni smlouvé
II.

PFedmét néjmu
1. Pronajl'matel proh|a§uje, 2e na zékladé pfi'lohy E. 1 ke zFizovaci listiné E. ZL/342/2003 ze dne 27. 3.

2003, ve znénl’ pozdéj§ich dodatkfi, mé k hospodai‘enl' predén pozemek parcelnl'ch E. 59, 60, 61, 62,
320, 321, 322 v§e zapséno u Katastrélnl'ho fiFadu pro Moravskoslezsky'l kraj, Katastrélnl’ho pracoviété
Fry'Idek-Ml’stek, pro k. (1. Sklenov, obec Hukvaldy, na LV 6. 483.

2. PFedmétem néjmu jsou prostory, odsouhlasené na’jemcem a pronajl'matelem, konkrétné prostor
bufetu celodFevéného s ochozem a prostorem pro lavice o vy'IméFe 105 m2, prostor obéerstvenl' pFi
vstupu do hradu o WméFe 90 m2 (viz pFiIoha E. 1 této smlouvy), celkové pronajaté vy’Iméra tedy EM
195 m2 a to 0d 31. 3. 2018 do 31. 10. 2018 v rémci oteVI'racf doby hradu (déle jen ,,Pi‘edmét
néjmu“).

3. Pronajl'matel prohlaéuje, ie na PFedmétu néjmu nevéznou ia’dné dluhy, zéstavnl' préva, vécné
bFemena ani jina’ préva t‘r'etl'ch osob, které by jej zatéiovala.

4. Néjemce prohlaéuje, 2e mél moinost se seznémit se sta’vajicu’m stavem PFedmétu néjmu a 2e je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy zném.

5. Néjemce bere na védoml', 2e PFedmétem na'jmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pFiéemi sajicf prostory budovy jsou jednak provozovény pronajl'matelem za fiéelem Wkonu
éinnosti muzea a jednak jsou pronajl'mény dalél'm osobém. Néjemce prohlaéuje, ie se podrobné
seznémil s reiimem a Provoznl'm a Domovnl'm Fédem muzea, jsou mu znémy poméry v budové a tyto
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skuteEnosti vyhodnotil je§té pFed uzavFenI'm této smlouvy tak, 2e nejsou v rozporu s Wkonem jeho
Einnosti v pFedmétu néjmu.

III.

Projev vfile
Pronajl'matel touto smlouvou pFenechéva’ néjemci do uil'vénl' PFedmét néjmu, véetné véech souééstl' a
pfisluéenstvf a néjemce PFedmét néjmu dnem UEinnosti této néjemm’ smlouvy do svého néjmu
prijfmé k m'ie uvedenému a sjednanému (JEeIu a zavazuje se za jeho uil'vénl' platit néjemné dle této
smlouvy.

Pronajl'matel pFenechévé PFedmét néjmu néjemci kuil'vénl' za L'Iéelem provozovém’ jeho
podnikatelské Einnosti v rozsahu dle él. IV. této smlouvy.

IV.

UEel néjmu
Néjemce je oprévnén provozovat v PFedmétu na’jmu podnikatelskou Einnost, jejl'mi pFedmétem je
provozovénl' gastronomicky'lch sluieb na hradé Hukvaldy. Néjemce se zavazuje vyuil'vat PFedmét
na’jmu pouze pro tento L’Jéel.

Néjemce se zavazuje splnit zékonné a technické pFedpisy potFebné pro pFedklédany'I l'Jéel uil'vénl’ na
vlastm’ néklady. PFedmét néjmu Ize vyuil'vat pouze pro zékonné a smluvné pFI’pustné fléely.
Néjemce 5e 5 pronajl'matelem dohodli provozovénl' gastronomicky'lch sluieb v ra'mci otevn'racn’ doby
hradu (viz www.hradhukvaldy.eu).

Na'jemce se zavazuje oteVI'rat hradnl' hospfidku pFi vstupu do objektu minimélné o Vl'kendu v mésici
0d kvétna do zéFI', tzn. kaidou sobotu a nedéli a st. svétky, dle otevn'raci doby objektu. V obdobl'
mésn’ce dubna a Ffjna bude provozovatel zajiét’ovat gastronomické sluiby v objektu hradnl’ hospfidky
nebo celodFevéného bufetu, pFiEemi vidy jeden ztéchto objektfi bude otev‘r’en dle stanovené
otevfracf doby objektu.

Néjemce je povinen zajistit plnohodnotné obéerstvem' po celou dobu konénl' kulturnl'ch a
spoleéensky'lch akcr' v objektu.

Néjemce se zavazuje dodriet nésiedujl'ci prodejm’ sortiment:
- standardnl' dennl’ nabl'dka bude obsahovat minimélné jeden druh produktu studené kuchyné — chléb
se ékvarky, sendvié apod. po celou oteviraci dobu.

- dennl' obédové nabl'dka (vidy minimélné vdobé 11.00 — 15.00 hodin) ve v§ednf dny bude
obsahovat alespofi jeden druh polévky

- Vl'kendové obédové nabl'dka (vidy minimélné v dobé 11.00 - 15.00 hodin bude obsahovat
minimélné 3 druhy masitych pokrmfi, véetné 3 druhfi pFl’Ioh a alespofi jeden druh polévky.

V.

Doba néjmu

Néjem se sjednévé na dobu urEitou, a to 0d 31. 3. 2018 do 31. 10. 2018.

Na’jem skonél’ uplynutl'm poslednl'ho dne doby, na kterou byl néjem sjednén.
Néjem Ize ukonéit také dohodou smluvnl'ch stran.
Pronajl’matel i néjemce mohou néjem vypovédét i pFed uplynutl'm ujednané doby, v tFI’mésiénI'
vy’lpovédnl' Ihfité, které zaEI'né béiet 0d prvého dne mésice nésledujiciho po doruEenI' Wpovédi druhé
strané, a to pouze z nésledujl'cich dfivodfi:

— Pronajl'matel je oprévnén néjem vypovédét, jestliie:
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a) néjemce uil'va’ PFedmét néjmu v rozporu s touto smlouvou,
b) néjemce pFes pl’semné upozomém’ hrubé poruéuje provoz muzea, poFa’dek, vykon

ostatnl'ch néjemm'ch prév v budové, kde se nachézn’ PFedmét néjmu, anebo svou Einnostl'
jinak naruéuje (‘finnost pronajl'matele,

c) bylo rozhodnuto o odstraném’ budovy nebo o zménéch budovy, jei brénl' uil'va'nl'
PFedmétu néjmu,

rrrrrd) na'jemce pFenecha’ PFedmét néjmu nebo jeho éésti do podnéjmu nebo uzwanl tretl' osobé
bez pl’semného souhlasu pronajl'matele,

e) néjemce bude o vice nei jeden mésic v prodlenl' s placenl'm néjemného, sluieb, nebo
smluvnl' pokuty nebo L'Irokfi z prodlem’,

- Na’jemce je opra'vnén néjem vypovédét, jestliie:
a) ztratl' zpfisobilost k Einnosti, k jejl'mui Wkonu je PFedmét néjmu uréen,
b) zanikne pronajl'matel,
c) zmém’ se pronajl'matel,

d) pronajl'matel nepInI' povinnosti vyplWajicn’ mu 2 této smlouvy
e) PFedmét néjmu pFestane by’rt z objektivnl'ch dfivodfi zpfisobily k Wkonu éinnosti, k némui

byl uréen a pronajl'matel nezajistl' néjemci odpovn’dajl'CI' néhradm’ prostor.
Pronajl’matel je oprévnén na'jem ukonc‘Eit Wpovédi bez vypovédm' doby v pFI'padé, 2e néjemce ani na
éédost pronajl'matele neuvede PFedmét néjmu do pfivodm’ho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajl'matele.

Finaném’ vypoFédénI' vzéjemny'lch zévazkfi bude provedeno do 30 kalendéFnl'ch dnfi ode dne ukonéem'
na'jmu. Na’jemce je povinen pFi skonéenl' néjmu Fédné vyklizeny'l PFedmét néjmu odevzdat
pronajl'mateli ve stavu odpovfdajl'cim obvyklému opotFebenI', a to formou pFedévacn'ho protokolu
podepsaného povéFeny'Imi osobami obou smluvm’ch stran, pokud se strany nedohodnou jinak.
Néjemce je povinen pFi skonéenl' néjmu Fédné vyklizeny'I PFedmét na'jmu odevzdat pronajl'mateli ve
stavu odpovfdajl'dm obvyklému opotFebenI', a to formou pFedévaCI'ho protokolu podepsaného
povéFeny'Imi osobami obou smluvnl'ch stran, pokud se strany nedohodnou jinak. PFeda’vany PFedmét
néjmu bude néjemcem uklizeny'l, a pFedany'I se v§fm pFI’sluéenstVI'm a souééstmi véetné kll’éfi.
Pokud néjemce nevyklidl' sém PFedmét néjmu podle pFedchozn'ho odstavce, dévé néjemce souhlas
5 mm, aby PFedmét na'jmu vyklidil pronajl'matel na néklady néjemce.
Néjemce prohlaéuje, 2e se vzdévé svého préva na pFI’padnou na’hradu za pFevzetI' zékaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 zékona 5. 89/2012 5b., obEansk? zékom’k.

VI.

Néjemné, néklady spojené s uiivénim pFedmétu néjmu a jejich splatnost
Néjemné za pronajl’many'l pFedmét néjmu (":inl' 52.000,--Ké (slovy: padesétdvatisfcekorunEech).
Néjemce je povinen uhradit néklady souvisejl’ci s odbérem elektrické energie vzniklé odeétem
z podruiného méFenI' k elektroméru E. 1003354776 a elektroméru E. 1003354785 nejpozdéji do
14 dnfl od vystavenl' faktury. Vy'lée spotFeby se vynésobl' cenou, kterou dodavatel (organizace k tomu
oprévnéné) vyéétuje pronajl'mateli. Stav podruiného méFenI' bude odsouhlasen smluvm’mi stran,ami.

Néjemce je povinen uhradit spotFebu vodného na za'kladé odeétu z podruiného vodoméru (vi/robnl'
Eislo E. 244461). Vy'lée spotFeby se vynésobl' cenou za 1m3, kterou dodavatel vodného a stoEného
(organizace k tomu oprévnéné) vyl'Jétuje pronajl'mateli. Stav podruiného vodoméru bude
odsouhlasen smluvm’mi stranami.
Néjemné je néjemce povinen uhradit ve dvou splétkéch, vidy k 30. 6. 2017 a 31. 10. 2017, vidy
nejpozdéji do 14. dnfl od data vystavenl' faktury pFevodem na Liéet pronaji'matele uvedenf/ na
faktuFe, vedeny'l KomerEm' bankou a.s., poboéka Fry'Idek-Ml'stek. Pro véasnost plateb je rozhodujl'ci
den pFipsa'nI' platby na L'Iéet pronajl'matele.
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Néjemce bere na védoml', 2e vjezd motorovy'lch vozidel do Obory Hukvaldy je zaka'zén a p‘r’n’padnou
vyjimku ze zékazu vjezdu motorovy'lch vozidel do Obory Hukvaldy udéluje Ostravsko— opavské
biskupstvf. V cené néjmu nejsou zahrnuty pFI’padné néklady spojené s prfijezdem oborou.

VII.

Sankéni ujednéni

. Dostane-Ii se néjemce do prodlenl' s Illhradou za na'jem a sluiby spojené s néjmem, zavazuje se
néjemce pronajl’mateli zaplatit smluvnl' l'Jrok z prodlenl' ve v9§i 0,5 procent denné z dluiné ééstky.
Po dobu prodlenl' se zaplacenl'm néjemného, sluieb éi zé|ohy na sluiby (pFI’p. pauéélm’ch néhrad)
pFesahujI'CI'ho 15 dnfi, mfiie pronajl'matel, odstoupit od doda’vky sluieb, jejichi poskytovénl' je
spojeno s néjmem a je oprévnén uéinit jednostranna' opatFenI', které zameZI' na'jemci pouil'vénl'
vnitFnI’ch rozvodfi pro poskytovénl' sluieb.
NepFedé—li néjemce pFi skonéenl' néjmu PFedmét néjmu as a ‘r'édné vyklizeny'l, zaplati pronajl'mateli
za dobu prodlem' smluvm’ pokutu ve Wéi dvojnésobku néjemného, které by jinak pronajl'mateli sluieb
néleielo za takovou dobu podle smlouvy, tj. 1.000,--KE.

Pronajl'matel mfiie na néjemci poiadovat néhradu §kody zpfisobené poruéem’m jeho povinnostl', na
kterou se vztahuje smluvnl' pokuta, a to i néhrady §kody pFesahujI'cf smluvm’ pokutu.

VIII.

Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajl'matel je povinen pFedat PFedmét néjmu néjemci, a to ve stavu, v jakém se nachézu’ ke dni
podpisu této smlouvy. PFevzetI' PFedmétu néjmu, vEetné stavu méFidel médin’, bude protokolovéno ve
zvléétnl'm zépise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.
Pronajl'matel je povinen udriovat PFedmét néjmu na svfij na'klad v provozuschopném stavu
zpflsobilém smluvenému l'JEelu uil'vénl' a provédét ostatni fidribu a nezbytné opravy PFedmétu néjmu.

Pronajl'matel je povinen zajistit Fédm} a neruéeny vykon néjemm’ch prév néjemce po celou dobu trvéni
néjemnl'ho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino doséhnout jak I'Jéelu této smlouvy, tak i L'IEelu
uil'vénl’ PFedmétu na'jmu a poskytnout néjemci v souladu s fiéelem uil'vénl' PFedmétu néjmu
nezbytnou souEinnost ke splnénl' zévazku néjemce dle El. V odst. 2 této smlouvy.
Pronajl'matel se zavazuje umoinit néjemci pstup k PFedmétu néjmu v rémci oteviracu’ doby hradu, a
to bezplatné nebo pFed oteviracu' dobou hradu po pFedchozi domluvé.

Pronajl'matel nebo jiné jl'm povéFené osoba jsou oprévnény vstoupit do PFedmétu néjmu spolu
s osobou oprévnénou jednat s néjemcem v pracovm’ch dnech v béinych provozm’ch hodinéch
néjemce, a to zejména za L’Jéelem kontroly dodriovém’ podml'nek této smlouvy, nutny’tch oprav éi
provédém' kontroly elektrického vedenl', jestliie je toho zapotFebI'. Souéasné je pronajl'matel oprévnén
vstoupit do pFedmétu néjmu ve vy'IjimeEny'Ich pFI’padech i mimo vy§e stanovenou dobu bez doprovodu
néjemce nebo ju’m povéFené osoby, jestliie to vyiaduje néhle vznikl9 havarijm’ stav éi jina' podobné
skuteénost. O tomto musi pronajl'matel néjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
PFedmétu néjmu, jestliie nebylo moino néjemce informovat pFedem.

IX.

Préva a povinnosti néjemce

Néjemce je oprévnén uil'vat PFedmét néjmu v rozsahu a k L'Iéelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
trvénl' na'jemnl'ho vztahu.

Néjemce nenI' oprévnén pFenechat Pi‘edmét néjmu do podnéjmu bez pFedchoziho pl’semného
souhlasu pronajl'matele.
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Néjemce je povinen zachézet s PFedmétem na'jmu s péEI’ Fédného hospoda'Fe a je povinen prova’dét
na své néklady béinou fidribu PFedmétu néjmu. Néjemce je povinen na své néklady zabezpeEovat
l’Jklid spojem'l s uii’vénim PFedmétu néjmu.
Néjemce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateii veékeré za’sadni’ zmény, které
nastaly v a na PFedmétu néjmu, a to jak zapFi’Einéni’m néjemce tak i bez jeho viivu a vi’ile. Za zésadnl’
zmény se povaiuji' zmény zpfisobilé omezit Ei brénit v Fédném Wkonu pra'va néjmu na'jemce anebo
omezit ("2i bra’nit v Fédném Wkonu prév pronajimatele k PFedmétu néjmu.
Néjemce je povinen zabezpeéit PFedmét néjmu z hlediska protipoiérnl' ochrany a ochrany iivotnl'ho
prosti‘edi.
Jakékoliv zmény pFedmétu néjmu zasahujici do stavebnl’ a architektonické podstaty PFedmétu néjmu,
podstatné méni'ci pFedmét néjmu, éi pevné instalace jaky’lchkoiiv zaFI'zenI', jakoi ive§keré zésahy do
elektrického, vodovodniho a daléiho vedeni', a déle stavebnl' L'Ipravy, na néi je nutné stavebni
povoleni' Ei ohia’éeni stavebni'mu flFadu, je oprévnén néjemce uskuteénit jen s pFedchozim pisemny'lm
souhlasem pronajimatele, za dodrieni prévnich pFedpisfi a na své nékiady. SouEésti' souhlasu je i
Wslovné specifikace téchto l'Jprav. Provede-ii néjemce zménu PFedmétu néjmu dle tohoto odstavce
bez souhlasu pronajimateie, je povinen vrétit PFedmét néjmu do pfivodnl'ho stavu do 15 dnfi ode dne,
kdy o to pronajl'matel poiédé, neskonEi-li néjem dFive.
V pFi’padé provédény'lch oprav ze strany pronaji'mateie je néjemce povinen sna’éet omezenl' v uil'vénl'
PFedmétu na'jmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez néroku na slevu z na’jemného.
Néjemce odpovidé za ékody, které zpfisobi’ na PFedmétu néjmu on, jeho zaméstnanci, nebo ji'm
povéFené osoby, dodavatelé, zékazni'ci a jiné osoby, které k nému majl' vztah.
Néjemce je povinen vykonévat své prévo néjmu tak, aby nedochézelo k naru§ovéni Einnosti
pronajl'matele a 2a tim L'iéelem se seznémil s provozem (vnitFm'mi pFedpisy) muzea. Néjemce mé
prévo v nezbytném rozsahu uil’vat i spoIeEné prostory v PFedmétu néjmu a pozemky pronaji'matele za
fiéelem pFi'stupu do PFedmétu néjmu a tyto prostory budou vyuii'vat i zaméstnanci, dodavatelé, klienti
nebo névétévy néjemce. Néjemce se zavazuje dodriovat oteviraci dobu objektu, a v tuto dobu je
povolen vjezd motoroi vozidly pouze v mimoia'dny'lch pFipadech, p0 pFedchozim souhlasu Sprévy
objektu.

Néjemce mé zakézéno ve v§ech prostoréch pronajimatele, s ohiedem na pronajimatelem
vykonévanou éinnost, tj. v PFedmétu néjmu kouFit, uii’vat jiné névykové létky a pod jejich v|ivem do
prostor pronajl’matele a PFedmétu néjmu vstupovat. Néjemce zabezpeEI', aby osoby majl'ci k nému
vztah toto omezeni' rovnéi respektovaly.
Néjemce je oprévnén na své nékiady a po pFedchozim pisemném schvéieni pronaji’mateie (ve vztahu
k podobé a umI'sténI') umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v ni'i se
PFedmét néjmu nachézi, oznaéeni néjemce. PFi skonéeni' néjmu se néjemce zavazuje na svfij nékiad
odstranit toto oznaEenI' a misto dotéené uml'sténl'm oznaéeni’ uvést do pfivodnl'ho stavu.

X.

Oprévnéni jednat
Ve vécech realizace této smlouvy je za pronajl'matele opra’vnén jednat Ing.

V pFI'padé néh é provoznl' potFeby je
ronaji'matel oprévnén urEit rovnéi jiné osoby oprévnéné jedn t ve vécech realizace této smlouvy.

Ve vécech realizace této smlouvy je za néjemce oprévnén jednat
nebo jiny pisemné povéFeny'I zéstupce na'jemce.

XI.
Zévéreéné ujednéni

Tato smlouva nabWé fiéinnosti dnem zve‘r'ejnéni v registru smluv dle zékona E. 340/2015 8b., 5 tim,
ie na'jemce vy'lslovné souhlasi se zveFejnénI'm dle zékona é. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Neni—Ii ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi fiEastniky pFI'sluény'Imi ustanovenl'mi za'kona 6.
89/2012 5b., obEansky'I zékonik.
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Zmény a doplfiky této smlouvy lze sjednat pouze formou pl'semného dodatku v jednotné (":I'selné Fadé.
4. Pl'semnosti doruéené néjemci a pronajl'mateli na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy se povaiujl’

za doruéené uplynutl'm 10 dnfi ode dne uloienl’ pisemnosti.
5. Smluvm’ strany prohlaéujl', 2e si tuto smlouvu pFed jejl'm podpisem pFeEetly, 2e byla uzavFena po

vza'jemném projednénl' a je projevem svobodné vflle, uréité, véiné a srozumitelné, a 2e se dohodly o
celém jejl'm obsahu, coi stvrzujl'si podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve tFech vyhotovem’ch, z nichi jedno vyhotoveni obdril’ néjemce a dvé
vyhotovenl' obdril' pronajl'matel.

Ve Fry'ldku-Ml'stku dne 28. 3. 2018 Ve Fry'Idku-Ml'stku clne 28. 3. 2018

Néjemce



Pfispévkové organizace
Moravukoslazského knla

Pfu'LOHA E. 1
Situaéni plén

Celodfevény' bufet 14,616 m2
Prostor gn’lu 18, 4224 m2
Prostor pro Iavice 30,45 m2
Proslor pro posezem' (situova’n u hradebnl' zdi mezi bufetem a
kapli) 27 m2
[Né prfichozc' uliéky 14.6158 m2

' Prostor hradm’ hospudky l. patro 30 m22
, Presto:r hradm' hospudky pfizemi 30 m2

Prostor hradm’ hospudky suterén 30 m2
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