Rozvojovy fond
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu

(uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.)

¢. SNP-7/2017

prostor €. 101 v &.p. 29, Svaté Anezky Ceské, Pardubice

1.
Strany smlouvy

PRONAJIMATEL

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

sidlo tfida Miru 90, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1822
IC: 25291408
DIC: CZ 25291408
bankovni spojeni  Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
¢islo actu
zastoupend Jifim Komarkem, mistopfedsedou pfedstavenstva
a
NAJEMCE
Centrum pro otevienou kulturu, pfispévkova organizace
sidlo: Svaté Anezky Ceské 29, 530 02 Pardubice
IC: 06495036
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
tislo Getu: ]
zastoupena: MgA. Zdefikem Zavodnym, Feditelem

mobil:
e-mail:
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu

1l
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostoru neslouZiciho ani k bydleni a ani k podnikani (dale jen prostor)
¢. 101 (dle evidence pronajimatele), v 1. podzemnim podlaZi budovy &.p. 29, ul. Svaté Anezky
Ceské v Pardubicich. Na ndjemni vztah dopadaji obecna ustanoveni ob&anského zdkoniku o najmu
(viz. § 2201 a nasl.).
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. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci uvedeny prostor, jehoZ popis je uveden ve
vypoctovém listé, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Ndjemce je oprédvnén shora vymezené prostory uZivat jako ateliér, misto pro vzdéldvaci
programy, komorni programy a technické zdazemi Divadla 29.

il
Vyse a splatnost najmu a zptsob jeho Ghrady

. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ode dne pfeddni prostoru za ndjem prostoru
vymezeného v €lanku Il. mési¢ni ndjemné ve vysi 1.000,- K&.

. Najemce uhradi pronajimateli ndjemné za obdobi leden 2018 nejpozdéji do 12. 1. 2018. Najemné
za kaZdy nasledujici mésic bude hradit nejpozdéji do 5. dne kaZdého kalenddfniho mésice.

. Ndjemce bude pronajimateli hradit najemné na Ucet pronajimatele objektu, ktery je vedeny u
CsOBa.s.,

. Smluvni strany si sjednévaji tzv. ,inflacni doloiku”, podle které je pronajimatel opravnén
kazdoro&né upravit vy3i ndjemného o ¢astku, ktera bude odpovidat primérné ro€ni mife inflace
pfedchoziho roku zji§téné oficidlnim statistickym orgénem. Uprava dle inflace bude ndjemci
ozndamena vidy k 31.3. b&iného roku, ve kterém k ozndmeni doslo a ndjemce je povinen takto
upravenou vysi ndjemného platit od 1.4. kaZzdého roku, ve kterém k ozndmeni doslo.

V.
Vyse cen sluzeb a zptsob jejich uhrady

. Platby za sluiby se sjedndvaji zalohové sndslednym vyrovnanim po provedeni konetného
vyUctovani. Vyse zéloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy. Vysi
zéloh je pronajimatel oprdvnén ménit v zévislosti na zménach cen sluieb, je viak povinen
takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.
. Najemce bude platit zalohy za sluzby mésiéné ve vysi, kterd se rovna 1/12 predpokladaného
roéniho nakladu, v terminech a zplsobem dohodnutym pro platbu ndjemného.
. Konetné zuttovani zaloh za vodné, stocné, SRV, ustfedni (dalkové) vytapéni (rozpoditéano dle
podlahové plochy) a TUV, TKO, elektfinu a spol. el., vytah, STA, tklid bude najemci pfedklddano
vidy za kalendarni rok nejdéle do 31. srpna nasledujiciho roku.
. Skuteénd vy3e cen sluZeb bude rozuc¢tovana podle zvlastniho pfedpisu a dle rozhodnuti cenového
organu.
V.
Doba najmu a skonéeni najmu

. Smlouva o ndjmu prostoru se uzavird na dobu neuritou s tfimésicni vypovédni dobou bez
uvedeni divodu.

. Vypovédni doba se potitd od prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi. Pokud
najemce nevyklidi a nepfeda prostor k poslednimu dni vypovédni doby, zaplati pronajimateli za
kazdy i zapoaty mésic neopravnéného obsazeni prostoru kromé béiného najmu navic smluvni
pokutu ve vy3i tff mési¢nich najma.

. Smluvni strany si sjednaly tuto rozvazovaci podminku: Pokud se najemce dostane do prodleni
s platbou splatky nidjemného ¢&i zalohy na sluiby a prodleni dosdhne 60 dnd, pravni Glinky
zalozené touto smlouvou po uplynuti této lh(ty zaniknou. Lh(ta se pocitd od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce plnit. Ndjemce je vtomto pfipadé povinen
nasledujici den po uplynuti této Ihaty prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. Pokud tak
neucini, je pronajimatel oprdvnén do prostoru vstoupit i bez pfitomnosti najemce, prostor
vyklidit, opatfit ho vlastnim zamkem a naklady spojené s vyklizenim preuctovat najemci.
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. Ndjemce je povinen vidy bez ohledu na zplsob skon&eni najmu odevzdat prostor pronajimateli v
den, kdy ndjem kon¢i. Prostor je odevzdén, obdri-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pFistupu do prostoru najmu a v jeho uZivani.

. Najemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a
uvést prostor do plvodniho stavu.

. Néjemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén ne#id4; ndjemce pfesto nemdie 7adat vyrovnani, i
kdyby se zmé&nami hodnota prostoru zvysila. Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vyiéi sniZeni
hodnoty prostoru, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni prostoru nebo nemovitosti jako celku,
pFechdzeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce mé pravo 7adat, aby
se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon&eni najmu.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce prostor
pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

. Zlstane-li v prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patFi ndjemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch nadjemce a na jeho ulet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho G&et vhodnym
zpGsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li
se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

VI.
Dal3i ustanoveni

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je prebira, viz. protokol
o pfedani a prevzeti prostoru, ktery tvofi pfilohu ¢ 2 této smlouvy. Pronajimatel je povinen
predat prostor Najemci nejpozdéji v den zahdjeni ndjmu. Pronajimatel je povinen predat prostor
Najemci nejpozdé&ji v den zahajeni najmu. Najemce se zavazuje, Ze bude prostor uZivat tak, aby
nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotfebeni. V opaéném pfipadé je povinen
nahradit vzniklou skodu v plné vysi.

Najemce je povinen hradit ze svého néklady spojené s obvyklym udriovanim prostoru, zejména
malovani, véetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény a opravy zamka,
vymény podlahovych krytin.

Najemce zajituje a hradi opravy takovych zafizeni, kterd slouZi vyluéné zvlastnimu Géelu ndjemce
jako napf. portaly, vyklady, firemni tity, reklamni tabule, neony, zafizeni interiéru apod. Stavebni
dpravy, rekonstrukce a adaptace miZe najemce provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele v souladu s projektem a rozpoétem (stanovi jejich vypracovéni obecné
zavazny predpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij néklad.

Ostatni opravy, zejména spoletnych prostor, udriovani podstaty budovy a spoleénych zafizeni
zajistuje a hradi pronajimatel. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovidd za $kodu, kterd by nespinénim této povinnosti
vznikla.

Najemce je povinen umozZnit pfistup do pronajatého prostoru pronajimateli nebo jeho zdstupci
za ucelem spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoliv v pfipadé
nebezpedi z prodleni.

Najemce — plvodce odpadu je povinen uzavfit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci opravnénou
k likvidaci TKO.

Najemce odpovidd za poZarni ochranu, bezpeénost prace a hygienu v pronajatém prostoru a na
své naklady provadi revize pfenosnych hasicich pFistrojd (1 x roéné) a el. zafizeni dle platnych
pfedpis( a kopii reviznich zprav zasle do 30 dnli ode dne jejiho vyhotoveni pronajimateli.
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8. Pronajimatel upozorfiuje ndjemce na povinnosti vyplyvajici ze zékona €. 133/1985 Sh., o poZarni
ochrané, v platném znéni. Objekt je zallenén pronajimatelem do ¢innosti bez zvyseného
poZarniho nebezpedi. Pfedmétem posouzeni nebylo zhodnoceni provozovanych ¢innosti.
Vzhledem k ndjemcem provozované ¢innosti v podzemnich prostorach, kde se vyskytuje vice jak
7 osob, je provozovana cinnost najemce dle § 4 odst. 2 pismeno i) téhoZ zakona povaZovana za
¢innost se zvydenym poZarnim nebezpedim a ndjemce je povinen dodriovat povinnosti uvedené v
§ 5 a § 6 téhoz zakona.

9. Najemce se zavazuje ke zpfistupnéni prostoru pro provedeni kontroly tohoto zafizeni, dale
kontroly vodomér(, mérich tepla apod.

10. Ke dni ukonéeni ndjmu je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Déle je najemce povinen
odstranit firemni Stit pfipadné dalsi oznadeni a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho
stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovi povinnosti sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 1000,00 K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s jejich odstranénim.

11. Pronajimatel je oprdvnén otevfit prostor za asistence Méstské policie v pfipadé, Ze ndjemce do
dvou dnl po ukonceni najmu prostor nevyklidi.

12. Pronajimatel je oprdvnén v pfipadé uvedeném pod bodem 11 na naklady najemce prostor
vystéhovat a jeho véci ulozit v ndhradnich prostorach.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Zilezitosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy CR, zejména
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Tuto smlouvu lze zménit nebo upfesnit pouze pisemnymi dodatky ocislovanymi podle
pofadovych cisel, jejichz obsah bude potvrzen a odsouhlasen smluvnimi stranami a prohlasen
za nedilnou souddst této smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, Ze § 564 obcanského zakoniku
se nepouzije, tedy ménit nebo dopliiovat text smlouvy je moZné pouze formou pisemnych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou prohlaseny za nedilnou soucast
této smlouvy. Za pisemnou formu se pro tento G¢el nebude povaZovat vyména e-mailovych ¢i
jinych elektronickych zprav. Neplatnost smlouvy pro nedodrieni formy Ize namitnout kdykoliv,
a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

4.  Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdrii po
jednom vytisku.

Uéastnici smlouvu pFeetli a s jejim obsahem souhlasi, co? stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.
PFilohy ¢: 1. Vypoctowvy list

2. Protokol o pfeddni a pfevzeti prostoru

V Pardubicichdne: 1. 7. 2213

Ce
pfispévkova organizace
MgA. Zdenék Zavodny
feditel

Rozvgjovy fond Pardubice
Jifi Komarek
mistopfedseda predstaver,
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o il
Vytisténo programem SSB 2000 dne 08.01.2018 Spravee budovy: Rozvojovy fond Pardubice a.s., tfida Miru 90, g:’,o 02 Pardubice

” W r ye ihrady za uzivéni nebytovych prostor &, 101
CVYPOCtOVY list SV.ANEZKY CESKE 29, Pardubice)

Platny o0d:01.01.2018 na zakladé smlouvy &. SNP-7/2017

Podla¥i: -1 Typ objektu: Nebytové prostory ateliér

Pro vyliétovani je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkovad =zapoditatelna otapeéna
147.30 147.30 188.26

Najemce objektu: 00-00-0029 -101-08 Vliastnik objektu:

Centrum pro otevienou Rozvojovy fond Pardubice a.s.

kulturu,p¥isp.organizace (IC 25291408 )

(1C 06495036 )
.. 8010-208211683/0300

—( SloZka Uhrada )
N Smluvni nidjem za plochu 1000.00 K&
Z Teplo 300.00 Ré
Z Tepld wvoda 200.00 K&
Z Voda 200.00 K&
7 Spolec¢na elekt. 60.00 K&
Z Vytah 120.00 K&
z Uklid 100.00 K&

Tento variabil

IR 029101006 |(Celkem k dihradé mésiéné  1980.00 K&)

tyku s nam

|P1""edvoleny zplsob uhrady: HOTOVE |

_(Smluvni ndjemné - vypocet sazbou za plochu )
Mistnost Plocha Zapeoc.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 vinarna 22.80 m2 22.80 m2 81.50 K&/m2/rok 154.85 K&
02 wvinarna 47 .50 m2 47.50 m2 81.50 K&/m2/xrok 322.61 K&
03 chodba 1.70 m2 1.70 m2 81.50 K&/m2/rok 11.55 K&
04 pfedsin 3.30 m2 3.30 m2 81.50 K&/m2/rok 22.41 K&
05 WC Zeny 1.50 m2 1.50 m2 81.50 K&/m2/rok 10.19 K&
06 predsin 2.90 m2 2.90 m2 81.50 K&/m2/rok 19.70 K&
07 WC muZzi 2.60 m2 2.60 m2 81.50 K&/m2/rok 17 :66 Ke
08 WC muzi 1.50 m2 1.50 m2 81.50 K&/m2/rok 1019 KS
09 bar 8.10 m2 8.10 m2 81.50 K&/m2/rok 55.01 K&
10 vinarmna 11.50 m2 11.50 m2 81.50 K&/m2/rok 78.10 K&
11 kuchyn 16.80 m2 16.80 m2 81.50 K&/m2/rok 114.10 Ké
12 chodba 8.10 m2 8.10 m2 81.50 K&/m2/rok 55.01 K&
13 pripravna 4.10 m2 4.10 m2 81.50 K&/m2/rok 27.85 K&
14 sklad 3.40 m2 3.40 m2 81.50 K&/m2/rok 23.09 Kc
15 chladirna 3.40 m2 3.40 m2 81.50 K&/m2/rok 23.09 K&
16 Satna 4,20 m2 4.20 m2 81.50 K&/m2/rok 28.53 K&
17 umyvarna 1.40 m2 1.40 m2 81.50 K&/m2/rok 9.51 K&
18 WC 1.30 m2 1.30 m2 81.50 K&/m2/rok 8.83 K&
19 {iklidova mistnost 1.20 m2 1.20 m2 81.50 K&/m2/rok 8.15 K&
Nijemné za plochu celkem: 1000.43 K&
_(V¥pis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah
Jmenovité nejsou evidovany Zadné s olubydlici osoby.






