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Rozvojovy fond

14
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu

(uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.)
¢.SNP-11/2017

prostor €. 106 v &.p. 29, Svaté Anezky Ceské, Pardubice

R
Strany smlouvy

PRONAJIMATEL
Rozvojovy fond Pardubice a.s.
sidio: tfida Miru 90, 530 02 Pardubice
zépis v OR: Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1822
iC: 25291408
DIC: €Z 25291408
bankovni spojent: Ceskoslovenskd obchodni banka a.s.
¢islo uctu:
zastoupena: Jifim Komarkem, mistopiedsedou pfedstavenstva
a
NAJEMCE
Centrum pro otevienou kulturu, pfispévkova organizace
sidlo: Svaté Anezky Ceské 29, 530 02 Pardubice
IC: 06495036
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
cislo aétu:
zastoupena: MgA. Zdeitkem Zavodnym, feditelem
mobil:
e-mail:

uzaviely tuto

Smiouvu o ndjmu

Il
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostoru neslouziciho ani k bydleni a ani k podnikani (dale jen prostor)
€. 106 (dle evidence pronajimatele), v 1. nadzemnim podlaZi budovy £.p. 29, ul. Svaté Aneiky
Ceské v Pardubicich. Na najemni vztah dopadaji obecnd ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu
{viz. § 2201 a nasl.).
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. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci uvedeny prostor, jeho popis je uveden ve
vypoctovém listé, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou souédsti této smlouvy.

. Ndjemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat jako Divadeini klub — misto pro setkavani
s vefejnosti, jehoZ soucasti je ob&erstveni, vystavni prostory a informaéni centrum.

1.
VyZe a splatnost najmu a zphsob jeho thrady

. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ode dne pfedani prostoru za ndjem prostoru
vymezeného v £lanku If. mésiéni ndjemné ve vysi 7.872,- KE,

. Najemce uhradi pronajimateli ndjemné za obdobf{ leden 2018 nejpozd&ji do 12. 1. 2018. Ndjemné
za kazdy nasledujici mésic bude hradit nejpozdéji do 5. dne katdého kalendainiho mésice.

. Ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné na Ucet pronajimatele objektu, ktery je vedeny u
¢sos a.s., |GGG - vriabilnim symbolem 0029106.

. Smluvni strany si sjedndvaji tzv. ,inflaéni doloZku“, podle které je pronajimatel opravnén
kaZdorocné upravit vy3i ndjemného o Castku, ktera bude odpovidat primérné roéni mife inflace
pfedchoziho roku zji§téné oficidlnim statistickym orgdnem. Uprava dle inflace bude nijemci
oznamena vidy k 31.3. bézného roku, ve kterém k ozndmeni dodlo a najemce je povinen takto
upravenou vyii najemného platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznédmenf doédlo.

V.
Vy3e cen sluieb a zphsob jejich dhrady

. Platby za sluiby se sjedndvaji zilohové snasiednym wyrovndnim po provedeni koneéného
vyUctovani. Vy3e zdloh je uvedena ve vypottovém listu, ktery je pFilohou €. 1 této smiouvy. Vygi
zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zmé&nach cen sluieb, je viak povinen
takovouto zménu ndjemci neprodlené ozndmit.

. Ndjemce bude platit zalohy za sluZby mési¢né ve vysi, ktera se rovnd 1/12 pfedpoklddaného
ro¢niho nakladu, v terminech a zplisobem dohodnutym pro platbu ndjemného.

. Koneéné zuctovani zéloh za vodné, stocné, SRV, Ustfedni (dalkové) vytdpéni (rozpoéitano dle
podlahové plochy) a TUV, TKO, elektfinu a spol. el., vytah, STA, (klid bude najemci predkladéno
vidy za kalendaini rok nejdéle do 31. srpna nasledujiciho roku.

. Skutend vyse cen slueb bude rozlétovana podle zvld$tniho pFedpisu a dle rozhodnuti cenového
organu,

V.
Doba ndjmu a skonéeni najmu

. Smiouva o ndjmu prostoru se uzavira na dobu neuréitou s tiimésiéni vypovédni dobou bez
uvedeni divodu,

. Vypovédni doba se poditda od prvniho dne mésice nésledujictho po doruéeni vypovédi. Pokud
najemce nevyklidi a nepfeda prostor k poslednimu dni vypovédni doby, zaplati pronajimateli za
kazdy i zapo&aty mésic neopravnéného obsazeni prostoru kromé bé&iného najmu navic smluvni
pokutu ve wyii tfi mésicnich najma.

. Smiuvni strany si sjednaly tuto rozvazovaci podminku: Pokud se ndjemce dostane do prodleni
s platbou splatky najemného ¢i zélohy na sluiby a prodleni dosdhne 60 dn(i, pravni G&inky
zaloiené touto smlouvou po uplynuti této Ihity zaniknou. Lhiita se pocitd od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce plnit. Najemce je vtomto pfipadé povinen
nasledujici den po uplynuti této lhity prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. Pokud tak
neucini, je pronajimatel oprdvnén do prostoru vstoupit i bez pfitomnosti ndjemce, prostor
vyklidit, opatfit ho viastnim zamkem a néklady spojené s vyklizenim pfedétovat najemci.
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. Nijemce je povinen vidy bez ohledu na zplsob skonéeni najmu odevzdat prostor pronajimateli v
den, kdy ndjem konéi. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pfistupu do prostoru ndjmu a v jeho uZivani.

. Ndjemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a
uvést prostor do ptivodniho stavu.

. Ndjemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaiZe
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; nijemce pifesto nemuizie Zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota prostoru zvySila. Pronajimatel mlZe zadat nahradu ve wyii sniZeni
hodnoty prostoru, které bylo zplisobenc zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepfimérengho sniZeni hodnoty nebo bez podkozeni prostoru nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat, aby
se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati 0 tom, co nijemce proved| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnan/ je splatné nejpozdé]i ke dni skanfeni najmu.

. Pronajimatel m& pravo na ndhradu ve wii ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce prostor
pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutegné
odevzda.

. Zustane-li v prostoru véc, o které |ze mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch niajemce a na jeho Glet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu,
vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym
zplisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li
se 0 véc, kterou najemce zjevné opustil.

vi.
Dal3i ustanoveni

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je pfebira, viz. protokol
o pfedani a pfevzeti prostoru, ktery tvofi pFilohu & 2 této smlouvy. Pronajimatel je povinen
pFedat prostor Najemci nejpozdéji v den zahdjeni najmu. Pronajimatel je povinen pfedat prostor
Najemci nejpozd&ji v den zahdjeni ndjmu. Ndjemce se zavazuje, Ze bude prostor uZivat tak, aby
nedoilo k jeho poskozeni, zniéeni, & nepfimé&Fenému opotfebeni. V opafném piipadé je povinen
nahradit vzniklou Skodu v pIné wysi.

Néjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udriovanim prostoru, zejména
malovani, vietné& oprav omitek, odhmyzovéni, zasklivan( rozbitych oken, vwymény a opravy zamk,
vymeény podlahovych krytin.

Nédjemce zajistuje a hradi opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vylucné zvlastnimu tdelu najemcee
jako napt. portaly, vyklady, firemni §tity, reklamni tabule, neony, zafizeni interiéru apod. Stavebni
Upravy, rekonstrukce a adaptace miZe najemce provddét jen na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele v souladu s projektem a rozpoltem (stanovi jejich vypracovani obecné
zavazny pfedpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij naklad.

Ostatni opravy, zejména spoieénych prostor, udriovani podstaty budovy a spoleénych zaflzeni
zajistuje a hradi pronajimatel. Ndjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovidad za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Ndjemce je povinen umoznit pfistup do pronajatého prostoru pronajimateli nebo jeho zastupci
za Ucelem spravni a kontroini &innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoliv v pfipadé
nebezpedi z prodleni.

Najemce — plvodce odpadu je povinen uzavift smlouvu o likvidaci TKO s organizaci opravnénou
k likvidaci TKO.

Najemce odpovidd za poZarni ochranu, bezpecnost prace a hygienu v pronajatém prostoru a na
své naklady provadi revize pfenosnych hasicich pfistroji {1 x roéné) a el. zafizeni dle platnych
pfedpisti a kopii reviznich zprav zasle do 30 dnl ode dne jejiho vyhotoveni pronajimateli.
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10.

11.

Nijemce se zavazuje ke zpfistupnéni nebytového prostoru pro provedeni kontroly tohoto
zafizeni, dale kontroly vodomérl, mérich tepla apod.

Ke dni ukonéeni ndjmu je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat je] pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal k uZivéni s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Dale je najemce povinen
odstranit firemnf §tit pfipadné dalsi oznaeni a uvést dotéenou &ast nemovité véci do plvodniho
stavu. Pro pfipad porudeni této najemcovi povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vy$i 1000,00 K& za kazdy, byt i zapodaty, den prodleni s jejich odstranénim.

Pronajimatel je opravnén otevfit prostor za asistence Méstské policie v pfipadé, Ze najemce do
dvou dnl po ukonéeni ndjmu prostor nevyklidi.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 10 na ndklady ndjemce prostor
vystéhovat a jeho véci ulofit v ndhradnich prostorach.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti nabyva
smlouva okamiikem jejfho zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v
souladu se zdkonem €. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch Odinnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv {zdkon o registru smluv}, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bezodkladné po uzavieni této smlouvy odedle tuto
smlouvu k fddnému uvefejnéni do registru smluv. Q uvefejnéni této smlouvy ndjemce
bezodkladné informuje pronajimatele, nebyl-li jeho kontaktni idaj uveden pFimo do registru
smluv jako kontakt pro notifikaci o uveiejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zrufena od pocatku s ucinky pfipadného bezdivodného
obohaceni.

Smluvni strany prohladuji, fe 34dnd &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§
504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez takovych Udajd, jakymi jsou rodné
gislo, e-mailova adresa, telefonni &islo, €islo U¢tu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby.
Dale se smluvn{ strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez podpist smluvnich stran.

V souladu se znénim pfedchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala
osobni Odaje, které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném wvyétu a které zaroven nepodléhaji
uvefejnéni dle pfisluinych pravnich pfedpis, pronajimatel udéluje sviij souhlas se zpracovanim
téchto udaja, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona o registru smluv
ndjemcem. Souhlas se udéluje na dobu neurditou a je poskytnut dobrovolné.

Zélegitosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi préavnimi predpisy CR, zejména
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tuto smlouvu lze zménit nebo upfesnit pouze pisemnymi dodatky ofislovanymi podle
poradowych &isel, jejich obsah bude potvrzen a odsouhlasen smluvnimi stranami a prohladen
za nedilnou souddst této smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, Ze § 564 obcanského zakoniku
se nepoutije, tedy ménit nebo doplfiovat text smlouvy je moiné pouze formou pisemnych
dodatku podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, které budou prohlaseny za nedilnou soucast
této smlouvy. Za pisemnou formu se pro tento Gcel nebude povaZovat vyména e-mailovych €i
jinych elektronickych zprav. Neplatnost smlouvy pro nedodrieni formy lze namitnout kdykoliv,
a to i kdyi jiZ bylo zapo€ato s plnénim.

Tato smlouva je vypracovdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po
jednom wytisku.
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Uéastnici smlouvu precetlia s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

Pfilohy & 1. Vypoctovy list
2. Protokol o pfeddni a pFevzetf prostoru

V Pardubicich dne:

Centrum pro otevienou kulturu,
pfispévkova organizace

MgA. Zdenék Zavodny

feditel

Jifi Komarek
mistopfedseda pfedstav
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