prostor €. 105 v €.p. 29, Svaté Aneiky Ceské, Pardubice

PRONAJIMATEL

sidlo:

zapis v OR:
IC:

DIC:

bankovni spojent:

¢islo uctu:

zastoupena:

NAJEMCE

sidlo:
IC:

bankovni spojeni:

¢islo Gctu:
zastoupena:
mobil:
e-mail:

uzavfely tuto

Rozvojovy fond
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu

(uzavfend dle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.)

¢. SNP-10/2017

L.
Strany smiouvy

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

tfida Miru 90, 530 02 Pardubice

Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1822
25291408

CZ25291408

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

Jifim Komarkem, mistopfedsedou pfedstavenstva

Centrum pro otevienou kulturu, pfispévkova organizace
Svaté Anezky Ceské 29, 530 02 Pardubice

06495036

Komercni banka, a.s.

MgA. Zderikem Zavodnym, feditelem

Smlouvu o najmu

i,
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostoru neslouZiciho ani k bydleni a ani k podnikani (dale jen
prostor) €. 105 (dle evidence pronajimatele), ve 3. nadzemnim podlaZi budovy C.p. 29, ul. Svaté
Anezky Ceské v Pardubicich. Na najemni vztah dopadaji obecnd ustanoveni ob¢anského zdkoniku
o najmu (viz. § 2201 a nasl.).
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Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci uvedeny prostor, jehoZ popis je uveden ve
vypoltovém listé, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.

Nédjemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat jako multifunkéni sal véetné 3aten a
pfisludenstvi.

M.
Vyse a splatnost najmu a zpiisob jeho Ghrady

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ode dne pfedani prostoru za najem prostoru
vymezeného v €lanku Il. mésiéni ndjemné ve vysi 19.947,- K.

Ndjemce uhradi pronajimateli ndjemné za obdobi leden 2018 nejpozdéji do 12. ledna 2018.
Ndjemné za kaidy nasledujici mésic bude hradit nejpozdéji do 5. dne kazdého kalendarniho
mésice.

Ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné na ucet pronajimatele objektu, ktery je vedeny u
¢soB a.s., &.0. |G »od variabilnim symbolem 0029105.

Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,inflaéni doloiku”, podle které je pronajimatel opravnén
kazdorotné upravit vysi ndjemného o ¢astku, ktera bude odpovidat primérné rocni mife inflace
ptedchoziho roku zjisténé oficialnim statistickym organem. Uprava dle inflace bude néjemci
oznédmena vidy k 31. 3. béZného roku, ve kterém k oznameni doslo a najemce je povinen takto
upravenou vy3i najemného platit od 1. 4. kazdého roku, ve kterém k ozndmeni doslo.

v.
Vyse cen sluzeb a zpisob jejich uhrady

Platby za sluiby se sjedndvaji zalohové s ndslednym vyrovnanim po provedeni konetného
vyuctovani. Vyse zéloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vysi
zéloh je pronajimatel opravnén ménit v zdvislosti na zménach cen sluZeb, je v3ak povinen
takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.
Najemce bude platit zdlohy za sluzby mésitné ve vysi, kterd se rovna 1/12 pfedpoklddaného
roéniho nakladu, v terminech a zplsobem dohodnutym pro platbu najemného.
Konetné zu&tovani zdloh za vodné, stoéné, SRV, Ustfedni (dalkové) vytdpéni (rozpoé&itano dle
podlahové plochy) a TUV, TKO, elektfinu a spol. el., vytah, STA, tklid bude najemci pfedkladano
vidy za kalendafni rok nejdéle do 31. srpna nasledujiciho roku.
Skuteéna vy$e cen slufeb bude rozuétovédna podle zvldstniho predpisu a dle rozhodnuti
cenového organu.

V.

Doba najmu a skonéeni najmu

Smlouva o ndjmu prostoru se uzavira na dobu neurcitou s tfimésicni vypovédni dobou bez
uvedeni divodu.

Vypovédni doba se politd od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi. Pokud
najemce nevyklidi a nepfeda prostor k poslednimu dni vypovédni doby, zaplati pronajimateli za
kazdy i zapotaty mésic neoprévnéného obsazeni prostoru kromé béiného najmu navic smluvni
pokutu ve vysi tii mésiénich ndjm.

Smluvni strany si sjednaly tuto rozvazovaci podminku: Pokud se najemce dostane do prodleni
s platbou splatky najemného & zdlohy na sluiby a prodleni dosdhne 60 dnd, pravni uginky
zaloZené touto smlouvou po uplynuti této |hGty zaniknou. Lhlta se pocita od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce plnit. Ndjemce je vtomto pfipadé povinen
nasledujici den po uplynuti této lhity prostor vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli. Pokud
tak neucini, je pronajimatel opravnén do prostoru vstoupit i bez pfitomnosti ndjemce, prostor
vyklidit, opatfit ho vlastnim zdmkem a naklady spojené s vyklizenim pfeuétovat najemci.
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Najemce je povinen vidy bez ohledu na zpusob skonéeni najmu odevzdat prostor pronajimateli v
den, kdy najem konci. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
ptistupu do prostoru ndjmu a v jeho uZivani.

Néjemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele, a
uvést prostor do plivodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v prostoru zmény, které proved| hez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze 7adat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota prostoru zvysila. Pronajimatel mdze Zadat nahradu ve
wii sniZeni hodnoty prostoru, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniieni hodnoty nebo bez poskozeni prostoru nebo nemovitosti jako celku,
ptechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo Zadat, aby
se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved|
bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skoneni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
prostor pronajimateli v den skonéeni ndajmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

ZOstane-li v prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patii ndjemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch ndjemce a na jeho Gfet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu,
vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho uéet vhodnym
zplisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou lhatu k prevzeti. To neplati, jedna-
li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

VI.
Dalsi ustanoveni

Néjemce se sezndmil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je prebird, viz. protokol
o pfedani a pfevzeti prostoru, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. Pronajimatel je povinen
pfedat prostor Najemci nejpozdéji v den zahajeni najmu. Pronajimatel je povinen pfedat prostor
Néjemci nejpozdéji v den zahdjeni najmu. Ndjemce se zavazuje, Ze bude prostor uZivat tak, aby
nedoilo k jeho poskozeni, zni¢eni, ¢i nepfiméfenému opotrebeni. V opaéném pfipadé je povinen
nahradit vzniklou $kodu v plné vysi.

Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostoru, zejména
malovéni, véetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény a opravy zdmka,
vymeény podlahovych krytin.

Najemce zajistuje a hradi opravy takovych zafizeni, kterd slouzi vyluéné zviastnimu ucelu najemce
jako napf. portély, vyklady, firemni 3tity, reklamni tabule, neony, zafizeni interiéru apod. Stavebni
Upravy, rekonstrukce a adaptace mlZe ndjemce provddét jen na zékladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele v souladu s projektem arozpoc¢tem (stanovi jejich vypracovani obecné
zdvazny pfedpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij naklad.

Ostatni opravy, zejména spoleénych prostor, udriovdni podstaty budovy a spoleénych zafizeni
zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli potifebu oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd by nespinénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce je povinen umozZnit pfistup do pronajatého prostoru pronajimateli nebo jeho zastupci
za Ucelem sprévni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoliv v pfipadé
nebezpedi z prodleni.

Néjemce — plvodce odpadu je povinen uzavfit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci opravnénou
k likvidaci TKO.

Ndjemce odpovidé za poZérni ochranu, bezpecnost prace a hygienu v pronajatém prostoru a na
své naklady provadi revize pfenosnych hasicich pfistroji (1 x rocné) a el. zafizeni dle platnych
pFedpist a kopii reviznich zprav zadle do 30 dni ode dne jejiho vyhotoveni pronajimateli
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10.

11.

Najemce se zavazuje ke zpfistupnéni nebytového prostoru pro provedeni kontroly tohoto
zafizeni, déle kontroly vodomér(, méficl tepla apod.

Ke dni ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve stavu,
v jakém je prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Déle je ndjemce povinen
odstranit firemni §tit pfipadné daldi oznacdeni a uvést dotienou ¢ast nemovité véci do plvodniho
stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovi povinnosti sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vys§i 1000,00 K¢ za kaZdy, byt i zapo€aty, den prodleni s jejich odstranénim.

Pronajimatel je opravnén otevfit prostor za asistence Méstské policie v pfipadé, Ze ndjemce do
dvou dnl po ukonéeni ndjmu prostor nevyklidi.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 10 na naklady najemce prostor
vystéhovat a jeho véci uloZit v ndhradnich prostorach.

Vil.
Zavérecnd ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva
smlouva okamiikem jejiho zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v
souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv {(zakon o registru smluv), v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle tuto
smlouvu k fddnému uverejnéni do registru smluv. O uvefejnéni této smlouvy najemce
bezodkladné informuje pronajimatele, nebyl-li jeho kontaktni tdaj uveden pfimo do registru
smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavfeni, je ndsledujicim dnem zrusena od pocatku s Ucinky pfFipadného bezdlvodného
obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadnd ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§
504 zikona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez takovych Gdajl, jakymi jsou rodné
¢islo, e-mailova adresa, telefonni &islo, ¢islo uctu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby.
Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez podpist smluvnich stran.

V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pFipad, kdy by smlouva obsahovala
osobni Udaje, které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu a které zaroven nepodléhaji
uvefejnéni dle pfislusnych pravnich predpist, pronajimatel udéluje svij souhlas se zpracovanim
téchto udaj, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona o registru smluv
najemcem. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

Zélefitosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi pfedpisy CR, zejména
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjdich pfedpisd.

Tuto smlouvu lze zménit nebo upfesnit pouze pisemnymi dodatky odéislovanymi podle
pofadovych &isel, jejich obsah bude potvrzen a odsouhlasen smluvnimi stranami a prohlasen
za nedilnou soucast této smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze § 564 obcanského zakoniku
se nepoufije, tedy ménit nebo doplfiovat text smlouvy je moiné pouze formou pisemnych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou prohlaseny za nedilnou soucast
této smlouvy. Za pisemnou formu se pro tento ucel nebude povazovat vymeéna e-mailovych i
jinych elektronickych zprav. Neplatnost smlouvy pro nedodrieni formy Ize namitnout kdykoliv,
a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrii po
jednom vytisku.
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Ugastnici smlouvu predetli a s jejim obsahem souhlasi, co? stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

Prilohy &: 1. Vypoctowvy list
2. Protokol o pfedani a prevzeti prostoru

V Pardubicich dne: Ve A, LOAE

Centrum pro otevrenou kulturu,
pfispévkova organizace

MgA. Zdenék Zavodny

feditel

Rozvojq
Jifi Komarek
mistopfedseda pfedstave
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A
Vytisténo programem SSB 2000 dne 08.01.2018 Spravce budovy: Rozvojovy fond Pardubice a.s., tfida Miru 90, 530 02 Pardubice

I v r qge ithrady za uZivani nebytovych prostor &. 105
(VypOCtO VY list SV.ANEZKY CESKE 29, Pardubice)

Platny od:01.01.2018 na zakladé smlouvy ¢&. SNP-10/2017

Podla%i: 2 Typ objektu: Nebytové prostory divadelni scéna

Pro vyuctovani je evidovano - osob: 35 Plocha m2: celkova =zapocGitatelna otdpéna
168.70 168.70 218.56

Nijemce objektu: 00-00-0029 -105-03 Vlastnik objektu:

Centrum pro otevirenou Rozvojovy fond Pardubice a.s.

kulturu,prisp.organizace (IC 25291408 )

(1C 06495036 )

—( SloZka Ohrada )
N Smluvni nidjem za plochu 19947.00 K&
Z Teplo 5000.00 K&
Z Tepla voda 1000.00 R&
Z Voda 1000.00 R&
Z Spolecnia elekt. 300.00 K&
Z Vytah 1400.00 K&
z Oklid 500.00 K&

Tento variabilni

200029105002 |(Celkem K ihradd mésiéng  29147.00 K&)

styku nami.

|Predvoleny zpiisob dhrady: HOTOVE |

_(Smluvni nijemné - vypocet sazbou za plochu )

Mistnost Plocha Zapoc.pl. Sazba K&/m2 Nijem

01 sklad 4.70 m2 4,70 m2 534.75 K&/m2/rok 209.44 Ké
02 Satna 9.10 m2 9.10 m2 534.75 K&/m2/rok 405.52 K&
03 sklad 5.30 m2 5.30 m2 534.75 K&/m2/rok 236.18 K¢
04 foyer 23.90 m2 23.90 m2 534.75 K&/m2/rok 1065.04 K&
05 sal 79.10 m2 79.10 m2 2052.16 K&/m2/rok 1352715 K&
06 Batna 14.10 m2 14.10 m2 534.75 K&/m2/rok 628.33 K&
07 umyvarna 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 K&
08 predsin 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 Kc
09 WC Zeny 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 K&
10 umyviarna 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 K&
11 predsin 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 K&
12 wWC 1.40 m2 1.40 m2 534.75 K&/m2/rok 62.39 K&
13 ochoz 19.20 m2 19.20 m2 2052.16 K&/m2/rok 3283.46 Kc
14 zizemi 4.90 m2 4.90 m2 534.75 K&/m2/rok 218.36 K&

Nijemné za plochu celkem: 19947.82 K&

_((Vypis spolubydlicich osob )

Jméno Vztah

Jmenovité nejsou evidovany Z34dné spolubydlici osoby.
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_ ey 5 nebytovych prostor ¢. 105
| Protokol o pfedani nebytového prostoru SV.ANEZKY CESKE 29, Pardubice
Podlazi: 2
Najemce : Centrum pro otevienou Protokol je peilohou k nadjemni smlouvi:
Vlastnik:  Rozvojovy fond Pardubice a.s.
Hospodaf: Rozvojovy fond Pardubice a.s. Smlouva ¢.j.: Ze dne:
Vytah : Ano Koupelna : Vlastni
Ustiedni topeni: Ano wcC : Vlastni Typ topeni: dalkové
@ypis zafizovacich predmétu )

CM Nazev MnoZstvi Instalace Pof.cena Ro&.opotr.Zivot. Nijem
pfiloha 0.00 i & 0.00 K& 0.00 0.00 0.00 K&
seznam zafiz.pfedmét 0.00 o 0.00 K& 0.00 0.00 0.00 K&

Celkem za zafizovaci pfedméty: 0.00 K&

Zavady v dobé pfedani:

stranal/3




Elektrické vedeni: o ;
ektricke vede 17 4. 0049 266

Plynovod:

Stav a typ oken, vyloh:

Obklady a dlaZba:

Vybileni a natéry:

Vodovod:
Klice: vchod nebyt schranka ostatni klice
Ostatni: zvonek tlacitko dom. telefon kod DT postovni schranka

Stavy mé&fidel pfi pfedani:
SV: TUV:

Topeni :

1. Najemci byly pfedany pokyny k uZivani prostoru a pokyny k dodrzovani pozérni ochrany.
2. Najemce byl upozornén na svou povinnost udrfovat pronajaty prostor se vaim zafizenim a

vybavenim ve stavu jak jej pfevzal, pficem? se vezme zfetel na obvyklé opotfebeni )
Soucasné vzal najemce na védomi, ze odpovida za po3kozeni prostoru €i jeho vybaveni a
zafizeni. TytéZ povinnosti mé i pokud jde o vybaveni a zarizeni, jez bude v najemni
dohé do bytu instalovadno.

3. U plynovych spotfebiél instalovanych v pronajatém prostoru si najemce na vlastni naklad zajisti

jejich uvedeni do provozu a to odbornou firmou.

f 7. (?(—d') /c%r




Zépis pfi ukonceni najmu:
Prostor byl piedén bez zévad s pfihlédnutim na béiné opotfebeni - se zavadami

Zavady:

Nédjemce do 5 dni ukonéi smlouvu na dodévku elektfiny a plynu .

Stavy méfidel pfi predani:

SV: TUV: topeni:
PrOSYOr PEBHAVAT ocsesmuvmonmsrmsmsiveommsesvsimssassssassssrsmsss taamssan ves
Za uzivani prostoru bude placeno do: ...
NOVA adresa NAJEMCE: ...cccvveetirinsiesniisriisssnessesnsissassisssassssssssrensees
BNe: conimmen
najemce za majitele domu
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