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PODNAJEMNI SMLOUVA
&.j. 097/V-1/2005

o podnajmu nebytovych prostor, uzaviena podle zakona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni,
mezi smluvnimi stranami

-8SAD REALITY-Ostrava as:; Vitkovicka 3056/2, 709 19'Ostrava - Mor. Ostrava
regisirace v OR u Krajského soudu Ostrava, oddil B, & viozky 2078

zastoupena k tomu zmocnénou N F<ditc'kou spolecnost
iIC. 25827383

ile} CZ25827383
Bankcvni spojeni: NN
(dale jen najemce)

a

Geska republika - Finang s reditelstvi v Ostravé, Na Jizdarné 3, 709 00 Ostrava
zastoupena . INFEEEEER , Z:stupcem feditele

IC:

Bankovni spojeni: _
gisto victu: NG

{dale jen podnajemnik}

za Ocasti

BUSINESS CENTRUM Ostrava a.s., Vitkovicka 3083/1, 702 00 Ostrava

registrace v Dochodn’m rejstiiku u Krayského soudu Ostrava, oddil B., viozka 2709

zastoupena Ing. Stanislavem Purgerem. predsedou pfedstavenstva spole¢nosti
IC : 26816318

DIC : CZ26816318

I
Predmét smlouvy

-

. CSAD REALITY OUstrava a.s. prohiasuje, Ze je opravnénym najemcem nemovitosti,
ato budovy &p. 3083, nachazejici se v Moravské Ostravé na ulici Vitkovicka 1,
parcela &. 3350/11, a to na zakladé smiouvy ze dne 19.12.2003, uzaviené s vlasinikem
budovy spoleénosti BUSINESS CENTRUM Ostrava a.s., IC : 26816318,

Viastnické pravo je zaznamenéno v katastru nemovitosti pro Moravskoslezsky kraj
se sidlem v Opavé, katastralniho pracovisté Ostrava, pro katastralni dzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, LV ¢. 6192,

2. Pfedmétem smlouvy je :
podnajem nebytovych prostor ve shora uvedené nemovitosti, a to v tomto rozsahu :

- Gast stfechy budovy F, podlazi 13 pro umisténi 2 ks antén

- ¢ast mistnosti 1403 v budové F, podiazi 14 pro umisténi OCEP skfiné
o rozmérech 600 x 400 x 300 mm (schéma umisténi tvofi prilohu ¢. 2 této smlouvy)
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3. Najemce prenechava podnajemnikovi do podndjmu pfedmét smiouvy a podnajemnik -
v souladu s touto smiouvou pfedmét podnajmu uzivat. Najemce se zavazuje, Ze nebude
po dobu podnajmu neopravnéné zasahovat do podndjemniho prava podnajemnika
a v souladu s touto smlouvou zabezpedi fadné pinéni sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu podnajmu.

1.
Ugel uzivani

1. Podnajemnik bude nebytové prostory uvedené v Cl. 1. bodu 2 uzivat k umisténi zafizeni
pro prenos radiotelekomunikaénich signalt za uéelem provozu telekomunikacnich
zafizeni a umisténi anténnich nosicu.

2. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét podnajmu je dle svého stavebné - technického uréeni
vhodny pro Géel podnajmu sjednany v této smlouvé a toto uzivani odpovida charakieru
pfedmétu podnajmu v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.

3. Podnajemnik muze zmeénit dohodnuty tcel uZivani jen s pisemnym souhlasem
najemce

i
Vys$e uhrady podnajmu a zplsob platby

-

. Pro stancveni vySe dhrady za podnajem byla v souladu se zak. ¢. 526/90 Sb. dohoanuts
. sazba presné stanovena pfilohou €. 1 " Ceriova ujednani ", ktera je nedilnou soucast
. této smlouvy V uhradé za podnajem jsou zahrnuty nahrady za pouzivani spoletnrych
prostor. uJcelovych komunikaci, vytah( a telefonnich rozvodi v budové,

2. Castka za podnajem, ve vysi 1/4 dohodnuté roéni platby za podnajem, bude hrazena
podnajemnikem na zakladé faktury vystavené najemcem vzdy koncem druhého mésice
daného Ctvrtleti se 14-ti denni splatnosti, na Uget ndjemce. Za datum uskutenéni
zdanitelného plnéni bude povazovan den vystaveni dafiového dokladu (faktury).

Pfi nedodrzeni ihity splatnosti si najemce vyhrazuje pravo Gctovat podnajernnikovi
troky z prodleni ve vysSi 0,05% fakturované <&astky za kazdy den prodleni.
Dnem uhrady se rozumi den pfipsani platby ve prospéch uctu najemce.

3.Nad ramec hrady za podnajem hradi podndjemnik nékiady na el energii, jejiz
poskytovani je s pfedmétem podnajmu spojenn. Castka za el energii je stanovena
jednotnou Stvrttetni pausaini Castkou (uvedenou v pfiloze €. 1.) bez naroku na rotni
vyuctovani.

4. Podnéjem a sluzby s podnajmem spojené se zdanuji pfislusnou sazbou DPH,dle zakona
o DPH platného v dobé vystavovani dafiového dokladu.

5. Najemce ma pravo navrhnout zvySeni ceny podnajmu nebytovych prostor, pozemku
a vybaveni v pfipadé, ze do pronajatych prostor bude nucen nebo povinen vynalozit
naklady k jejich zhodnoceni nebo s ohledem na pohyb cen a miru inflace zvefejnénou
CSU nebo MF. V pripadé, Ze podnajemnik tuto skute¢nost neakceptuje, ndjemci svedci
vypovédni divod z této smlouvy.

v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemnik je povinen
- projednat pfipadnou zménu sjednaného uzivani piedem s najemcem
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- uZivat predmét podnajmu fadné a v souladu s touto smlouvou,dbét o jeho dobry
stav, zabranit jeho poSkozovani

- hradit $kody zplsobené neopatrnym nebo nespravnym zachazenim s pronajatym
majetkem, pedovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim a upozornit
najemce na potieby oprav a Gdrzby

- padnajemnik je opravnén na zakladé pisemného souhlasu ndjemce provest svym
jménem a na své naklady takové zmény pronajimanych prostor a rozvodu
inZenyrskych siti tak, aby pfedmét podnajmu mohl byt fadné uzivan k ucelu
stanoveném v této smlouvé. Jedna se zejména o stavebni Upravy a zmény
ve stavajicim zplsobu uZivani, a dale pak instalace viastniho techn. zafizeni.

- udrzovat své technické zarizeni ve stavu,ktery odpovida platnym normam a to tak,
aby nedoslo k ohroZeni osob a majetku, a to po celou dobu trvani podnajmu

- dojde-li k poruseni jiného zafizeni (rudeni signalu antén ostatniho vysilaciho
zafizeni apod.) umisténim vysilaciho zafizeni podnajemnika nebo pfi instalaci
a Gadrzbé zafizeni podnajemnika, zavazuje se podnajemnik zavady odstranit
na vlastni naklady

-oznadit své technické i jine zafizenitak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o majetek
podnajemnika

. -dodrzovat veskeré predpisy scuvisejici s pfedmétem podnajmu zejména pak,
bezpednostni, pozarni a ekologicke, dle pfilohy €.3.

- v pfedmétu najmu zajistuje podnajemnik pééi o BOZP a PO ve smyslu platnych
pfedpist a je odpoveédny za Skody, které vzniknou jeho provozni €innosti. Zafizeni
je majetkem podnajemnika a podnajemnik na viastni nakiady zajistuje jeho revize,
Udrzbu, opravy a pojisténi.

-umozZnit ndjemci najeho zadost vstup do pronajatych prostor za Glelem jejich
kontroly , revize a zabezpeceni oprav

- nejpozdéji ke dni ukoncéeni podnajmu uvést pfedmét podnajmu , resp. ty jeho
¢asti, které byly dotéeny instalaci zafizeni podnajemnika,do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni zahajeni stavby, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

- podnajemnik je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do dalsiho
podnajmu jen s pisemnym souhlasem najemce

2. Najemce je povinen
- provadét pravidelné kontroly a revize rozvodd a zafizeni tvoficich soudast
pronajimanych nebytovych prostor

- zapljéit podnéjemnikovi na poZadani veskeré podklady, véetné dokumentace
a reviznich zprav tykajicich se pronajimanych nebytovych prostor, potfebnych
k realizaci pfipadnych stavebnich Gprav

- zabezpecCovat fadny vykon veskerych sluZeb, s nimz je uzivani nebytovych prostor
dle pfedmétu této smlouvy spojeno
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- umoznit uréenym pracovnikum podnajemnika, &i tfetim opravnénym osobam ,pifstup
do pfedmétu podnajmu kdykoliv, a do ostatnich &asti nemovitosti po oznameni
podnajemnika v pfipadech, kdy je takovy vstup nezbytny k instalaci, obsluze,
prohlidce, &i udrzbé zafizeni

- oznamit planovany vypadek dodavky el. energie alespon sedm pracovnich dnt pred
timto vypadkem pisemnou formou

V.
Doba trvani podnajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva
nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran, pficemz piati datum
pozdéjsiho podpisu.

-

2. Najemce a podnajemnik jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu,
piticemz sismliuvni strany dohodly abecnou vypovedni dobu v délce 3 mésicy , ktera
polina bézet prvni den mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni
strané.

3. Smluvni vztah mizZe zaniknout také pfsemnou dohodou smiuvnich stran.

N

. Smluvni strany se dohodly, Ze tuio smiouvu {ze vypovédét pisemnou vypoveédi zaslanou
na adresu druhé smiuvni strany, uvedenou v zahlavi této smlouvy popf. na avizovanoy
aktualni adresu. V pripadé, Ze se vypovéd nepodafi doruéit, zacina vypovédni ihata
béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,vnémZ byla zasilka obsahujici
vypovéd odesilateli vracend jako nedorutitelna.

o

.V pfipadé neuhrazeni nebo prodleni s placenim podndjmu nebo sluzeb spojenych
s podnajmem za dobu delSi 30-ti dni po spiatnosti faktury, miiZze najemce tuto smlouvu
vypovédét okamzit®é, pokud pfed podanim vypovédi pisemnou formou upozomnil
podndjemnika na poruSeni smluvnich povinnosti a podnajemnik ani po tomto
upozornéni ve Ihiité jemu dodatetné poskytnuté dluzné ¢astky na podnajmu a sluzbach
s podnajmem spojenych neuhradil. V takovém pripadé je vypovédni Ihiita sedmidenni.
Nepodafili se vypovéd dorucit plati obdobné ustanoveni odstavce 4 élanku V. '

Vi,
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetiy, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich pravé a svobodné viile, urgitéd, vazné
a srozumiteiné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem &. 116/90 Sb.
v platném znéni, ob&anskym zdkonikem a zakonem ¢. 526/90 Sb. v platném znéni.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze jsou za né opravnény jednat niZze uvedené osoby:

za podnajemnika : I -ciupce feditele

4. Zmeény a doplnky této smiouvy jsou mozZné pouze po dohodé obou smluvnich stran
formou pisemného dodatku, s vyjimkou cen regulovanych a sazbou DPH, které
je nutno respektovat.
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5. Smlouva byla vypracovana ve Ctyfech exemplafich s platnosti  originalu. Kazda strana
obdrzi jedno vyhotoveni a podnajemnik dvé vyhotoveni.

Pfilohy :

¢islo 1  Cenova ujednani

¢islo 2 Schéma umisténi technologie
¢islo 3 Bezpecnostni predpisy

Néjemcev: ) 47 —_— Podnajemnik: = v (5%
V Ostravé dne /+

3 EAat

105 V Ostravé dne

Feditelka zastupce reditele

Pronajimatel: ~—
VOstravedne 7. 77 f%
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Cenova ujednani k podnajemni smlouvé &.j. 097/V-1/2005
podnajem nebytovych prostor a ploch
uhrada m? sazba roéné ctvrtl. ctvrtl.
za (ks) |vKé&mPirok Ké Ké K&
podnajem v Kéfks/rok zaokr.
ggt_égni nosice 2,00 6 000,00 12 000,001 3 000,00| 3 000,00
Cast mistnosti F1403 1,00 3 000,00 3 000,00 750,00 750,00
celkermn 15 000,00! 3 750,00 3 750,00
sluzby s podnajmem souvisejici
Ghrada m? sazba roéné &tvrtl. tvrtl.
za Ke Ké Ké
sluzhy zaokr.
lel. energie pausal 1200,00, 300,00, 300,00

Castky jsou uvedeny bez DPH. K t&8mto &astkam bude pFipo&tena pfislusna sazba
DPH, dle zakonii platnych v dobé vystaveni daitiového dokladu.

Celkem ¢&tvriietni uhrada gini - K& (bez DPH )

4 050,00

Kc

pfiloha €. 1
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Priloha €. 2 k PS 097/V-1/2005

Skica umisténi antén a technologické sk¥in¢ na budové CSAD

50 mm

)
N,
0 mm ‘L» l/ 1200 mm

U2}
A

l A !

Pozi.: Stozar bude ukotven na 3 betonovych dlazdicich o velikosti 500x500 mm

Technologicka skifd

a N

Vystup
na sttechu Padorys

-

] iy

Kabelovy kandl

Technologicka skifit o velikosti 600x400x250 mm bude umisténa na zdi (viz obrazek) ve vy¥ce cca 300mm nad
podlahou. Umistént anténniho stozéru bylo dohodnuto s p.Koéim z CSAD Reality. Antény budou propojeny

s technologii koaxidlnimi kabely umisténymi na kabclovych rodtech a v kubelovém kandlu. Napdjeef napéti
technologie je jednofarzové 230V, pfikon cca Z0VA.




Pfiloha ¢.: 3

Povinnosti podnajemniki
z hlediska pfedpisu v oblastech BOZP,PO, ekologie, energetiky a metrologie

Podnajemnik je povinen :

1

1. Pronajaté prostory a pronajata technicka zafizeni provozovat za podminek stanovenych pravnimi

a ostatnimi predpisy platnymi pro oblast BOZP , PO, ekologie, energetiky a metrologie.
Jednd se zejména o0 zabezpe&ovani nebo provadéni pfedepsanych prohlidek, kontrol, revizi,
(drzhy a oprav piedmétu najmu.

V ramci dodrZovani predpisii v oblasti PO hyla bezpeénostnim technikem nédjemce
zpracovana pravidla PO, v&. dokumentace PO pro dany objekt. Tato pravidfa byla zastupci
podnajemnika pfedana proti podpisu. Podnéjemnik je povinen tato pravidla v plném rozsahu
dodrzovat. Daie je podnajemnik povinen zpracovat a pouzivat viastni dokumentaci piedepsanou
pfedpisy, konirolovat technicky stav pronajatych prostor a pronajatych technickych zafizeni

a pinit ve$keré povinnosti vyplyvajic | z ustanoveni pravnich predpisi v oblastech BOZP, PO,
ekologie, energetiky a metroiogie. Kazdou mimoradnou udalost neprodlené ohlasit pisemnou
formou najemci.

Pronajaté prostory a lechnickd zafizeni pouZivat pouze K (Celim nezbytnym k zajisténi
predmeétu své innosti a v rozsahu stanoveném podnajemni smlouvou. Neprovadet nendborné
opravy a nepfetéZovat elektrické obvody piipojovanim nadmérmého podtu spotiebiti. Jakékoliy
zmany v ucelu uzZiti a technickém nravedeni téchie prostor pfedem projednat s najemcem

. Pfedem pisemné ozndmit najemci provadéni praci a &innosti  spojenych se zvyenym

nebezpedim vzniku Grazd, poZari), havarii nebo provoznich nehod, které mohou negativré ovlivnit
bezped&nost provozu v prostorach najemce.

. Zabezpetit, aby viastni zaméstnanci, treti osoby (zdkaznici, navstévy) se zdrzovali a pohybovali

v prostorach uréenych podnajemni smlouvau. Pfi pohybu mimo tyto prostory jsou v$echny
osoby pavinny uzivat pouze komunikace k tomuto ucelu vyhrazené.

. 'V prostorach a zafizenich spoleéné uZfvanych s jinymi podnajemniky respektovat obecné

bezpelnostni poZadavky, jakoZ | pokyny k zajisténi bezpegnosti vydané pro tyto prostory
a zafizeni ndjemcem..

Dopravni prostiedky odstavovat pouze v prostorach k tomu uréenych a tyto odpovidajicim
zpisobem zabezpedit proti nasilnemu vniknuti 2 kradeZi.

Umoznit povéfenym pracovnikilim néjemce vstup do pronajatych prostor a k technickym
zafizenim, a to za udelem kantroly, {(drZby apod.

UlozZit na misté stale strdzni sluzby pro pfipad mimoradné udalosti (poZar, provozni nehoda,
havarie) v zapeceténé obélce kli¢e od pronajatych prostor, technickych zafizeni a mechanizmi,
vetné adres a telefonnich Gise! odpovédnych osob. S ndjemcem projednat rezim vydavani
téchto obalek (osoby, situace).



