Smlilouva
o najmu nebytovych proster

¢. 14/2010
Smluvni strany:
1.Pronajimatel: Domov seneirt Haviov, piispévkova organizace

Jaroslava Seiferta 1530/14, Mésto, 736 01 Havitov 1

Stiedisko Lidicka 52¢/1200, Havitov-Sumbark 736 01
1C: 75139243

RIA
MUDr. Milan Dlabek — feditel
déle jen pronajimatel

2.Nijemce: Be. Helena Vritanovi (D 5o\ romi podnikatelka

1.1

1.2

1.3,

podnikajici pod obchodnim jménem Bc. Helena Vri¢anova
Masérské, rekondi€ni a regeneratni sluzby bytem Mladi
1148/25, Havifov-Sumbark.

1C: 47969121

déle jen néjemce 1d.

po piedchozim vzijemném projednini néjemce nzavira v souladu s ustanovenim

zikona £.116/1990 Sb. v plainém znéni tuto smlouvu:

¢LL
Piredmét smlouvy

Pronajimatel vykonava pravo hospodafeni k nemovitostem zapsanym u _
Katastralniho tfadu v Karviné, obec Havifov, katastrilni tzemi Sumbark, okr.
Karvina a to mimo jiné ke stavbe obtanské vybavenosti &p. 1200 postavené na
parcelach, p.&. 975/1 ostatni plocha, p.£.975/2 zastavénd plocha a nadvofi.

Pronajimatel prohlasuje, e nebytové prostory ve vyse uvedené nemovitosti 1ze v
souladu s jejich stavebn® technickym urbenim pronajmout ve smyslu § 3 zék. €.
116/1990 Sb. v platném zn&ni k ielu siednaném touto smlouvou.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vi¥e uvedené nemovitosti, v jejl asti
oznatené jako trakt C a které jsou umistény v 1.podzemnim podlaZi se vstupem z&
strany parku s tim, Ze pfedm&né nebytové prostory jsou vedeny v evidenci
pronajimatele pod oznadenim a rozloze takto:

e Mashini MIStNOSE ....oeeeenennnmmmeremmaeannnmeeenO rozloze 30,991112

........................................................ o rozloze 2,361112
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3.1

Pronajimatel plenechéva najemci nebytové prostory do najmu za ucelem jejich
uZivani najemci k provozovani sluZeb najemci v souladu s jejich pfedmétem
podnikéni tak, jak je uveden v zéhlavi této smlouvy. Vlastni redlné uZivani
pronajatych nebytovych prostor kazdym jednotlivym nijemcem se uskutetfiuje v
souladu se stavebnétechnickym urfenim nebytovych prostor na zakladé dohody
viech najemcti, se kterou pronajimatel vyslovi souhlas.

Néijemce je povinen pronajaté prostory uZivat vyhradné pro Glely touto
smlouvou vymezené.

GIL
Deoba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2010 do 31.12.2010

Platnost a G&innost ndjemni smlouvy konéi:

¢ pisemnou dohodou smluvnich stran

e pisemnou vypovédi z divodi uvedenych v této smlouvé

e odstoupenim od smlouvy z diivodi uvedenych ve smlouve

Vypovédi miZe byt najemni vztah pronajimatelem ukonéen z divodi uvedenych v §
9 odst.2, pism. a) - i) zak. &€116/908b., nebo spolefn& viemi najemci, & samostatnd
kterymkoliv z ndjemcd z diivodd uvedenych v § 9 odst.3, pism.a) - c) zék
£.116/90Sh., pfitemz v piipadé samostatné vypoveédi jednotlivého ndjemce zanikne
uplynutim vypovédni doby platnost smlouvy pouze ve vztahu k tomuto néjemci a
pronajimatel a najemci, jejichz ndjemni vztah bude nadéle trvat, uzaviou spolu do 30
ti dni dodatek, kterym bude nové pronajimatelem stanovena rozloha, respektive
podil na ploSe pronajatych nebytovych prostor a nové stanovena vySe najemného a
ceny sluzeb spojenych s najmem.

Vypovédni lhita se pro Glely této smlouvy sjednava 1 mé&sini a polind béZet od
prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé strang.

¢l. T
Najemné
Cena najmu byla stanovena dohodou mezi d¢astniky jako smluvni. Cena celkového
najmu pro jednoho najemce €ini 1 a 1/4 ceny najmu za rok.
e 270, K&/m’rok za mistnosti k provozovani shufeb - 30,99 m’
= 8367,30 K&/rotné = 209183 K&/tivrileti

e 120- K&m%rok za WC - 236 m’ = 283,20 K& rotn& z toho 1/4
= 70,80 K&/rok = 17,70 K&/&tvrtleti

Néajemné najemce 1d : mistnost k provozovani sluzeb........... 697,28 K&/mésic
mistnost We.coviovviivnvumeaupons 5.90 K&/mésic

celkem.. ... 703,18 K&/mésic
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S ohledem na pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze pronajimatel je
opravnén vy3i néjemného upravit dodatkem ke smlouvé o miru inflace, oficialng
vyhlaSenou Ceskym statistickym Utadem za uplynuly kalendéini rok, a to zp&tn€ k
pocatku roku, ve kterém se vySe nijemného upravuje stejné tak, je-li to rozhodnuti
ztizovatele. Najemce se zavazuje dodatky ke smiouvg, kterymi bude nove stanovena
cena najmu v souladu s touto smlouvou, uzaviit neprodleng poté, co jim bude
pronajimatelem piedlozen.

L Iv.
Cena slu¥eb spojenych s ndjmem

Néjemci jsou povinni uhradit pronajimateli cenu za odebranou elektrickou energii ve
vy3i, kterd bude tftovana pronajimateli na zéklad® kupni smlouvy na dodavku
elektrické energie uzaviene pronajimatelem s podnikem Severomoravska energetika,
Ostrava 1 a podie, které bude cena Gttovana dle sazby BSa, coz znamena, Ze neni
d4na pevna cena za 1KWh, ale cena dle této sazby je odvisla od celkového mnozstvi
spotfebované energie. Cena za spotiebovanou elektrickou energii v mnoZstvi
zjist&ném odeltem clektroméru, kterym je méfena spotieba el energie v pronajatych
nebytovych prostorech bude pronajimatelem po dohod? s najemci rozétovana mezi
najemce 1/4 skutetneho odb&ru.

Cena za dodavku studen, teplé vody a odvadéni odpadnich vod bude

pronajimatelem najemci Gttovana dle skutetné spotfeby. Cena m° studené vody se

#idi smlouvou a je stanovena ve vysi 57,88 K&/m® . Studena voda bude ltovana

tvriletné.

Cena teplé vody se vypotitava dle faktur za dodavku tepla a rozpoCitanim

vodomér. Ve Givrtletni fakturaci bude hrazena zilohovd tj. 200~ Kc. Konetné
sétovani bude provedeno jednou rotn€ a to max. v mdsici bfeznu 2011.

Cena za u¥ivani telefonniho pristroje bude G&tovana pronajimatelem najemci
pomérng, tj. ve vy3i 25,- K& mésiéng. Hovome bude pronajimatelem uEtovano
n4jemci dle podminek SPT TELECOM, a.s. a podle skutetné hovort uskutetnénych
nijemci a zaznamenanych programem Tardart a ulo¥enych v souborech
instalovaného software v paméti osobniho potitade, ktery je piipojen k telefonni
ustiedng.

Cena za odvoz pevného domovniho odpadu Technickymi sluzbami a.s., Havifov

bude pronajimatelem Gttovana njemci dohodnutou smiuvni cenou tj. 45,-KC za
mesic.

Cena za odhrnovéani sn&hu viastnimi prostfedky Domova seniorts Havifov, nebo TS
Havitov bude ittovana najemci dohodnutou smluvni cenou tj. 25,- za mésic po dobu
zimniho obdobi (listopad-biezen).

4.6 Najemce je povinen platit pronajimateli cenu za dodavku tepla. Ve Stvrtletni fakturaci

bude hrazena zalohove, tj. 800.- K& Konetné vyittovani bude provedeno jednou
roéné a to max. v mésici bieznu 2011



4.7. Pronajimatel je rovnéZ opravn&n nove stanovit dodatkem ke smlouvé cenu sluzeb
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spojenych s ndjmem v piipad€ zvyieni ceny dodévky elektrické energie, vody, tepla
a TUV ze strany jejich dodavateldl a néjemce se zavazuje dodatky ke smlouve uzavfit
neprodleng potom, co jim bude pronajimatelem predloZen. Pronajimatel je opravnén
stanovit novou cenu sluZzeb spojenych s ngjmem nejdiive pocinaje meésicem
nasledujicim po mésici, ve kterém dolo ke zvySeni cen elektrické energie, vody,
tepla a TUV od jejich dodavatelli.

CLV.
Platebni podminky

Najemné je splatné kaZdym z néjemcii na zéklad€ faktury pronajimatele Ctvrtletné
doptedu, vzdy k 20. dni prvniho mésice Ctvrtleti, na které se plati.

Cenu sluZeb spojenych s ndjmem dle ¢L.4., 1. Ghrada za odbér el.energie, za dodavku
vody, tepla a TUV, odpadnich vod, odvoz odpadkd, telefonu a odhrnovani sn€hu je
splatnd na zékladé faktury pronajimatele, Ctvrtletn€ pozadu do 20. dne mésice
nasledujiciho po pfislusném tvrileti, za které se cena sluzeb plati.

Cena ndjmu a cena sluzeb spojenych s ndjmem je uhrazena dnem, kdy byla piipsana
na uSet pronajimatele nebo zaplacena hotov€ do pokladny pronajimatele. Faktura
pronajimatele musi mit naleZitosti dafiového dokladu podle zakona €.588/1992 Sb. o
DPH.

Mezi pronajimatelem a najemcem bylo dohodnuto, Ze v piipadé prodleni nijemce s
uhradou faktury je néjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné &4stky za kazdy den svého prodieni.

V piipadg prodleni najemce s uhradou ceny najmu nebo ceny sluzeb spojenych s
najmem (viz odst.5.1 nebo odst. 5.2), delsiho nez 10ti dnil, je pronajimatel opravnén
od smlouvy vii tomuto najemci odstoupit pisemnym oznimenim odeslanym na
adresu trvalého bydli§té nijemce uvedenou v této smiouvs. Uginnost smlouvy ve
vztahu k najemci vii¢i kterému pronajimatel od smlouvy odstoupil zanikd dnem
dorudeni oznimeni o odstoupeni od smlouvy drzitelem po3tovni licence a v piipade,
7e zéasilka obsahujici oznidmeni o odstoupeni od smlouvy nemohla byt drZitelem
postovni licence odevzdéna jejimu piijemci, GCinnost zanika tietim dnem uloZeni
zhsilky obsahujici oznidmeni o odstoupeni od smlouvy u drZitele poStovni licence.
Zasilka obsahujici oznameni o odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele mtize
byt pronajimatelem rovnéZz doruena pfimo do rukou néjemce.

Najemce prohlafuje, Ze je si v&dom toho, Ze pronajimatel ma ve smyslu § 672
Ob&anského zikoniku zastavni prave na zajiténi nadjemného k movitym vecem,
které se nachazeji v pronajatych nebytovych prostorach a které patii najemci, jez je v
prodleni s thradou ceny n&jmu nebo sluzeb s tim spojenych.
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¢LVL
QOstatni njednani

Néjemce je povinen hradit sam na viastni Get niklady spojené s obvyklou Gdrzbou
a opravami, véetné tiklidu, malovani mistnosti, fiklid a adrzbu objektu z venku a
vngjsich prostor, kromé oprav spojenych se zakladnimi funkcemi objektu (napf.
oprava stfechy, zborceni vngjsich zdi atd.). Jakékoliv stavebni a obdobné Gpravy
souvisejici a provadéné v zajmu podnikatelské Cinnosti najemce a na jeho vlastni
néklady, miiZe najemce provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to
bez ohledu, ¥e podiéheji piipadnd stavebnimu a jinému schvalovacimu fizeni.
Néjemce nese ze svého veskeré niklady a odpovdnost s tim spoj eneé.

Najemce je opravndn prenechat jemu pronajatou uZivanou plochu nebo jeji Cast
jinému najemci (podnajemci), tfeba i ma omezenou dobu pouze se souhlasem
pronajimatele. V pfipade poruseni tohoto jednéni je néjemce, ktery svou povinnost
porugil, povinen uhradit pronajimateli pokutu ve v§s§i pétim&siéniho najemného,
vypotteného z pronajatych prostor njemci a pronajimateli vznik4 soudasnd pravo od
smlouvy odstoupit vifi tomu néj emci, ktery svou povinnost porusil.

Néjemce je povinen plnit v pronajatém prostoru povinnosti na Gseku poZarni
ochrany, vyplyvajici ze zak. ¢.133/1985 Sb. v platném zn&ni a dodrzovat platné
predpisy k zajisténi bezpetnosti a ochrany zdravi, zésady bezpetného chovani na
pracoviiti a dodrzovani stanovenych pracovnich postupil podle zvla§tnich predpisi.
Néjemce se zavazuje zajistovat dodr¥ovani bezpetnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného el zatizeni, vietng ostatnich zafizeni dle platnych CSN po celou dobu
trvani ngjmu a byt za pinéni vyse uvedenych zavazki odpovédny. V pronajatych
prostorach najemce piebird zivazky pronajimatele, tykajici se bezpefnosti, ochrany
zdravi pii préci, protipoZérni prevence a pojisténi tfetich osob.

Néjemce hradi ze svych prostedki veskeré naklady spojené s &innosti v pronajatych
prostorach a naklady uplatnéné fyzickymi nebo pravnickymi osobami po uzavieni
této smlouvy a souvisejici s vyuZivanim pronajatého majetku. Najemce je povinen
sjednat pojiSténi pro mo¥né pojistné udéalosti, vyplyvajici z pfedmétu podnikatelské
innostl.

Néjemce je déle povinen umo¥nit na vyzva pronajimatele vstup jeho zam&stnanchi za
Ggelem provedeni prohlidky a kontroly uZivani majetku a jeho stavu. Najemce je
povinen bezodkladné oznamit vznik zavad pronajimateli na pronajatém majetku a
jeho pogkozeni, et vetkeré zéleritosti, tykajici se pronajatého majetku
s pronajimatelem.

Najemce je povinen pfi ukonCeni najmu pfedat pronajimateli pronaj até prostory a
majetek ve stavu odpovidajicimu b&¥nému opotiebeni, a to Fadng a veas.

O ptedéni a pfevzeti predmétu najmu, nebo jeho Easti bude sepsan pisemny protokol,
ve kterém se podrobn& popiSe jeho stav.

Pronajimatel je povinen bez zbytetného odkladu fesit ‘s najemcem veSkeré
zélezitosti tykajici se uZivani pronajatych prostor a majetku a k TeSeni t&chto
séleitosti urdit ze strany pronajimatele zastupce.
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Pronajimatel zajisti pojiSt&ni objeltu na vlastni néklady, podle obecnych
poji¥fovacich kritérii. Pronajimatel neodpovidéd za pfipadné nésledky vznikié v
disledku nesjednaného poji¥téni pfedmétu Cinnosti néjemce. V piipadé, Ze touto
nedinnosti zpisobi nijemce $kodu na majetku pronajimatele, odpovidd najemce,
ktery $kodu zpiisobil za vzaikiou Skodu v plném rozsahu.

Pronajimatel zajisti udrzbu piistupového chodniku v zimnim obdobi (odhrnovéni
snéhu a posyp). Jednd se o pfistupovy chodnik, kterym do objekin pfichazeji
zékaznici ndjemce (od horni brany ke traktu C a vstupu do objektu z parku).
Néjemci jsou dale povinni udrZovat schiidnost od protaZené hlavni trasy chodnikd
ke vstupu do objektu. V piipadé nepojizdnosti traktoru Domova seniori Havifov,
nepfitomnosti jeho obsluhy, nebo zmedkéni TS Havifov je ndjemce povinen
schiidnost piistupového chodniku si zajistit vlastnimi silami a na.své naklady.

Néajemce se zavazuje:

e dodrovat bezpetnostni, protipoZarni a hygienické pfedpisy, jakoZ 1 ostatni pravni
normy vztahujici se k uzivani pronajatych nebytovych prostor.

e dodr¥ovat piistusna pravidla, tykajici se jeho pohybu v Domové seniori Havifov a
podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze s nimi byli pronajimatelem sezndmeni.

e zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozéru. Vznik kazdého poZéaru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na poZami bezpeCnost objektu, je povinen
neprodlend ohlésit pronajimateli. Najemce bere na védomi, Ze pln€ odpovida za
poZirni bezpetnost a zavazuje se poCinat si tak, aby nezavdal pfiCinu ke
vzniku poZaru, jak uklada platny zékon.

Najemce je povinen:
espoletnd uzplisobit provozni dobu tak, aby obyvatelé Domova seniord

Havifov vetnd zam&stnanct mohli jejich provozovnu navstivit 1x tydné a to: od
8.00 hod. do 12.00 hod..

e provadét uklid spolegnych prostor viastnimi silami a prostfedky a to 1x denng.

FLVIL
Zavéretna ustanoveni

Néjemce prohladuje, e pfevzal nebytové prostory a jejich piisluSenstvi ve
stavu zpiisobilém k jeho Fadnému uZivéni.

PHi ukonéeni platnosti ndjemni smlouvy, ndjemce uhradi veskeré zavazky vuci
pronajimateli, protokolarn® mu pfeda dofasné pfenechany majetek a zavaze se pro
ptipad, Ze technicky stav majetku resp. predpokladana Zivotnost nebude dodrzena dle
smlouvy o nijmu, uhradit pronajimateli hodnotu poSkozeni, vyjadfenou
neodepsanymi odpisy.

Koordinaci a plndnim smluvnich zavazki je za pronajimatele povéren:
Pavel Saroun - vedouci provozné-technického tseku

Tato smlouva je platnd od 1.1. 2010.



7.5.  Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem F4dné pieletly, Ze
byla uzaviena po vzéjemném projednéni podie jejich pravé a svobodné viile, uinéné
ur€iteé, vazné a srozumiteln€ a nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek.
Autentinost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy.

7.6. Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz po jejim podpisu viemi
ulastniky obdrzi kazda smluvni strana po jednom vyhotoveni smiouvy.

V Havifoveé dne 4.1.2010

_pronajimatel najemce 1d

Dorrov seniorl Havifov,

=—=pilspévkova organizace
J.Seiferta 14/1530

736 01 HAVIR OV - Mésto

1C: 756139243 2



kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění

kochovar
Zvýraznění


