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Smluvni strany:

LPronajimateI: Damev seneirfi Eavfi‘ov, pi‘ispévkové organizace
Jamsiava Seiferta 15367314, Mésto, 736 01 Havifov 1

Sy‘edisko Lidické sac/1200, Havfi—ov-Sumbark 736 01
IC: 75139243

6.11..
MUDr. Milan Diabek — feditel
déle jen pronajimatel

2.Néjemce: Bc. Helena Vriéanova—fioukmmé podnikate1ka

1.1.

1.2.

'1.3.

podnikajici pod ebchodaim gménem Bc. Helena Vriéanové

Masérské, rekondiéni a regeneraéni sluiby bytem Mlédi
1148/25, Havifov-éumbark.
16:: 47969121
dz’fle jen néjemce 1d.

130 pi‘edchozim vzéjemném projednéni néjemee maviré v souladu s ustanovenim

zékona (3.1191990 Sb. v ptatném zaéni tutu smlouvu:

ELL
Pi‘edmét Ismlouvy

Pronajimatel vykonévé prévo hospodaieni knemovitostem zapsanjzmu _

Katastrélniho fifaduv Karviné, obec Hafiov, katastrélni fizemi Sumbark, okI.

Karviné ato mime jiné ks stavbé obfzanské vybavenosti 6p. 1200' postavené na

parceléch, pf; 975/1 ostatni 131001121, 9-697512 zastavéné p1ocha a nédvofi.

Pronajimatel prohla§uje; ie nebytové prostsary ve v§7§e uvedené nemovitosti lze V

souladu s jejich stavebné techflickjim 11156115111 pronajmout ve smyslu § 3 zék. 6.

116/1990 Sb. v platném znéni k fiéelu sjednaném touio smlouvou.

Pfedmétem néjmu jsou nebytové prostory ve VS’§G uvedené nemovitosti, V jeji Eésti

oznaéené jako trakt C a které jsou umistény v 1.podzenmim podlaii se vstupem ze

strany parku s tim, is pfedmémé nebyiové grostory jsou vedeny v evidenci

pronajimatele pod oznaéenim 3 10210256 who:
OMaséini mismost .......................................o rozloze 30991112

0 WC........................................................o rozloze 2,361112
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1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

Pronajimatel pfenechévé néjemci nebytové picstory do néjmu za fiéelem jejich
uiivéni néjemci k provezovézfi siuieb fléjemci v souladu s jejich pfedmétem
podnjkélfi tak, jak je uveden v z'éhlavi této snfiouvy. Vlastni reélné uiivéni
pronajatych nebytovjrch prostor kaidjrm jeénofljvfzm néjemcem se uskuteéfiuje v
souladu se stavebnétechaickfivm urbanim IlEEBffiGVj’Ch prostor na zékladé dohody
v§ech néjemcfi, se Edema; pronajimatel vysicvi souhlas.

Néjemce je povinen §ronéjaié prostory uiivat Vibradné pro Vfiéely touto
smlouvou vymezené.

a. 11.
Debi: na’jmu

Tato smlouva se uzaviré na dobu uréitou 0d 1.1.2010 do 31.12.2010

Platnost a fiéinnost néjemni smlouvy konéi:
o pisemnou dohodou smiuvnich stran
o pisemnou vypovédi z dfivodfi uvedenych v tém smiouvé
o odstoupenim 0d sm10uvy z dfivodfi uvedenjrch ve smlouvé

Vypovédi mfiie bjrt néjemni vztah pronajimatelem ukonéen z dfivodfi uvedenjrch v §
9 odst.2, pism. a) - i) 2511:. 5.1163081), nebo’speleéné véemi néjemci, 6i samostatné
kterjrmkoiiv z néjemcfi z dfivodfi uvedenj’ch V § 9 odst.3, pism.a) - c) zék.
6116/9081), pfiéemi V pfipadé samostatné vjrpavédi jednoflivého néj emce zanikne
uplynutim vjlpovédni doby platnost smlouvy pouze ve vztahu k tomuto néjemci a
pronajimatel a néjemci, jejichi néjemni vztah buds nadéle trvat, uzavfou spolu do 30
ti dnfi dodatek, kterjrm hude nové pronajimateiem stanovena rozloha, respektive
podil na plofie pronajatj'ch nebytovgrch presto: a nové stanovena v57§e néj emného a
ceny sluieb spojwish 3 néjmem.

Vypovédni Ihfita 56 pro 13?:e této smlouvy sjednévé 1 mésiéni a poéiné. béiet 0d
prvého dne mésice nésledujicihe p0 daméeni pisemné vy‘povédi druhe’ strané.

(:1. 111.
Néjemné

Cena néjmu byla stanovena dohodou mezi fiéastnflqr jako smluvni. Cena celkového
néj mu pro jednoho néjemce 51m 1 a 1f4 ceny 1121i za 2:01;.

o 270,- Ké/mzlrok za mistaosti k provozovéni sluieb — 30,99 1n2
= 8367,30 Ké/roéné = 2091,83 Kéiétvrfleti

. 120,- Ké/mz/rok za WC - 2,36 m2 = 233,20 K5 roéné z toho 1/4
= 70,80 Ké/rok = 17,70 Ké/étvrtieti

Néjemné néjemce 1d : mistnost k provozovéni siuieb. . . . 697,28 Ké/mésic
mistnost WC.................................. 5.90 Kélmésic
ceikem....................................... 703,18 Ké/mésic



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6

S ohledem na pohyb can a min; inflace se smiuvm’ strany dohodly, is pronajimatel je

opréwnén v$7§i néjemného upravitrdedatkem ke smlouvé o miru inflace, oficiélné

vyhlééenou Ceskjlm staiistickm Wadem za uplynuljr kalendéfni rok, a to zpétné k

poééiku roku, ve kterém se virée néj emného upravuje stejné tak, je-li to rozhodnuti

zfizovatele. Néjemce se zavazuje dodatky ke smiouvé, kterjimi bude nové stanovena

cena néjmu V souladu s touto smlouvou, uzavfi‘t neprodlené poté, co jim bude

pronajimatelem pfedloien.

(:1. IV.
Gena sluieb spojenjvch s fiéjmem

Néjemci jsou pov'mni uhradit pronajimatefi cenu za odebranou elektrickou energii ve

vfii, které buds fiétovéna pronajimateli 11a zékladé kupni smlouvy 11a dodévku

elektrické energie uzavfené pronajimateiem s podnikem Severomoravské energetika,

Ostrava 1 a pod1e, které bude cena fiétovéna die sazby B521, 602 znamené, ie neni

dz'ma pevné cena za IKWh, ale cena die této sazby je odvislé 0d celkového mnoistvi

spotfebované energie. Cena za spotfebovanou elektrickou energii V mnoistvi

zji§téném odeétem elektromém, ktergvm je méfena spofieba el.energie v pronajatjrch

nebytovjvch prostorech bude pronajimatelem p0 dohodé s néjemci rozfiétovéma mezi

néjemce 1/4 skuteéného odbéru.

Cena za dodévku studené, teplé vody a odvédéni odpadnich vod bude

pronajimatelem néjemci fiétovéna die simieéné spotfeby. Cena m3 studené vody se

fidi smlouvou a je stanovena ve vjréi 57,88 Kéfms . Studené voda bude fiétovéna

étvrtletné.
Cena teplé vody 5e vypoéitévé die faktur za dodévku tepla a rozpoéiténim

vodomérfi. Ve Etvrfletni fakturaci bude hrazena zélohové tj. 200,- K5. Koneéne’

vyflétovéni bude provedeno jednou roéné a to max. v mésici bfeznu 2011.

Cena za uiivéni telefonniho pfistroje buds fiétovéna pronajimatelem néjemci

pomémé, tj. ve vjz§i 25,- K6 mésiéné. Hovomé buds pronajimatelem fiétovéno

néj emci dle podminek SPT TEESCOM, as. a podle skuteéné hovorfi uskuteénénfich

néjemci a zaznamenanjzch programem Tardart a uloienjrch v souborech

instalovaného software v paméti osobniho poéitaée, kterjr je pfipojen k telefomfl

fistfedné.

Cena za odvoz pevného domovnihe odpadu Technickmi sluibami a.s., Havifov

bude pronajimatelem fiétovéna néjemci dohodnutou smluvni cenou tj. 45,-Ké za

mésic.

Cena za odhmovéni snéhu Vlastnimi prostfedky Domova seniorfi Havfi‘ov, nebo TS

Havifov bude fiétovéna néjemci dohodnutou smluvni cenou tj. 25,- za mésic p0 dobu

zimniho obdobi (listopad-bfezen).

Ne’xjemce je povinen platit pronajimateii cenu za dodévku tepla. Ve étvrtletni fakturaci

bude hrazena Zélohové, ii 800,— K6. Koneéné vyfiétovémi bude provedeno jednou

roéné a to max. V mésici bfeznu 2011.



4.7. Pronajimatel je rovnéf: aprévnén nové stanovit dodatkem ke smlouvé cenu sluieb

5.1.

5.2.

5.3..

5.4.

5.6.

5.7

spojenjzch s néjmem v gfipadé zvjiéeni ceny dedévky elektdcké energie, vody, tepla
a TUV ze strany jejich dodavateifi a néjemce se zavazuje dodatky ke smlouvé uzavfit
neprodlené potom, co jim hude prenajimateiem yfedioien. E‘ronajimatel je opre’wnén
stanovit novou cenu sluieb spojenjich s néjmem nejdfive poéinaje mésicem
nésledujica’m p0 mésici, ve kterém do§1o ke zvizéeni cen elektricke' energie, vody,
tepla a TUV 0d jejich dodavateifi.

151.17.
Platehni padminky

Néjemné je splatné kaidjrm z nézjemcfi na zékiadé faktury pronajimatele étvrtletné
dopfedu, vidy k 20. dni prvniho mésice étvrtleti, ma here’ 56 plati.

Cenu sluieb spojenjzch s néjmem die 61.4., tj. fihxada za odbér e1.energie, za dodévku
vody, tepla a TUV, odpadnich vod, odvoz odpadkfi, teiefonu a odhrnovéni snéhu je
splatnél na zékladé faktury pronajimateie, (“:tvrtletné pozadu do 20. due mésice
nésledujiciho p0 pfislu§ném (":tvrfleti, za které se cena sluieb plati.

Cena néjmu a cena sluieb spojenjlch s néjmem je uhrazena dnem, kdy byla pfipséna
na fiéet pronajimateie Hebe zaplacena hctové do pokladny pronajimatele. Faktura-
pronajimatele musi mit néleiitosti dafiového deldadu podle zékona (3588/1992 Sb. 0
DPH.

Mezi pronajimatelem a néjemcem bylo dohodnuto, ie v pfipadé prodlem’ néjemce s
fibradou faktury je néj’emce povinen uhradit yronajimateli smluvni pokutu ve vyéi
0,1 % z dluiné ééstky za kaidjr den svého prodieni.

V pfipadé prodleni néjemce s fihradou ceny néjmu nebo ceny sluieb spojenych s
néjmem (viz odst.5.1 nebo odst. 5-2), deléiho nei 10ti dnfi, je pronajimatel oprévnén
od smlouvy vfiéi tomuto néjemci odstoupit pisemnj'm oznémem’m odeslanirm na
adresu trvalého bydli§té néjemce uvedenou v iéto smlouvé. Uéinnost smlouvy ve
vztahu k néjemci vfiéi kterému pronajimatei 0d smlouvy odstoupil zaniké dnem
doméeni oznémeni o odstoupeni 0d smlouvy driitelem po§tovni licence a v pi‘ipadé,
ie zésilka obsahujici oznémeni o odstoupeni 0d smlouvy nemohla by“: driitelem
po§tovni licence odevzdéna jejimu pfijemci, fiéimzost zaniké tfetim dnem uloéeni
zésilky obsahujici oznémeni o odstoupeai 0d smlouvy u driitele p0§tovni licence.
Zésilka obsahujici oznémeni o odstoupeni 0d smlouvy ze strany pronajimatele mfiie
by“: pronajimatelem rovnéi doméena pfimo do {ukou néjemce.

Néjemce prohla§uje, 2e je Si védom teho, fie pronajimatel mé ve smyslu § 672
Obéanského zékoniku zéstavni prévo na zajiéténi néjemného k movitym Vécem,
které se nachézeji v pronajatjrch nebytovjrch prostoréch a které patfi néjemci, jei je V
prodleni s fihradou ceny néjmu nebo sluieb s tim spojenj'ch



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

ELVI.
Gstatni ujednéili

Néjemce je pov'men hradit sém na Vlastni 1366’: néklady spojené s obvyklou fidribou

a opravami, Vée’mé fiklidu, malovémi mistnosti, fiklid a fidribu objektu z venku a

vnéj§ich prostor, kromé oprav spojenjrch se zéldadnimi funkcemi objektu (napf.

oprava stfechy, z‘oorceai vnéjéich zdi aid). Iakékofiv stavebni a obdobné fipravy

souvisejici a provédéné v zéjmu podnikatelské éinnosti néjemce a na jeho Vlastni

néklady, mfiie nélj emce provédét 1301126 8 pisemnj/m souhlasem pronajimatele, a to

bez ohledu, ie podléhaji pfipadné stavebnimu a jinému schvalovacimu fizeni.

Néjemce nese ze svého ve§keré néklady a odpovédnost 5 firm spojené.

Néjemce je oprévnén pfenechat jemu grenajatou uiivanou plochu nebo jeji éést

jinému néjemci (podnéjemci), fieba i na omezenou dobu pouze se souhlasem

pronajimatele. V pfipadé poruéeni tohoto jednéni je néjemce, liter}? svou povinnost

poruéil, povinen uhradit pronajimateli pokutu ve v$r§i pétimésiéniho najemného,

vypoéteného z pronajatych prostor néjemci a pronajimateli vzniké souéasné prévo 0d

smlouvy odstoupit vfiéi tomu néjemci, kterSr svou povinnost poru§i1.

Néjemce je povinen pinit v pronajatém prostoru povinnosti na fiseku poiérni

ochrany, vypljrvajici ze zék 6133271985 Sb. v piatném znéni a dodriovat platné

pfedpisy k zajiéténi bezpeénosti a ochrany zdravi, zésady bezpeéného chovz'mi na ‘

pracovi§ti a dodriovéni stanoveny’rch pracovnich postupfi podle zvlé§tnich pfedpisfi.

Néjemce se zavazuje zajiEt’ovat dodriovéni bezpeénosti a provozni spolehlivosti

instalovaného e1.za1"izeni, véetné ostamich zafizeni dle platnjrch CSN po celou dobu

trvémi néjmu a by”: za plnéni vjrée uvedenfzch zévazkfi odpovédnjl. V pronajatjrch

prostoréch néjemce pfebiré zévazky pronajimatele, tgrkajici se bezpeénosti, ochrany

zdravi pf‘i préci, profipoiémi prevence a pojiéténi fietich osob.

Néjemce hradi ze svy’rch prostfedkfi ve§keré néklady spoj ené s Einnosti v pronajatych

prostoréch a néklady uplatnéné fyzickjvmi nebo prévnickjrmi osobami po uzavfeni

této smlouvy a souvisejici s vyuiivéaim pronajaiého majetku. Néjemce je povinen

sjednat pojiéténi pro moiné pojistné udélosti vypljrvajici z pfedmétu podnikatelské

éinnosti.

Néjemce je dale povinen umoinit na vjrzvu pronajimatele vstup jeho zaméstnancfi za

fiéelem provedeni prohfidky a kontroly uiivéni majetku a jeho stavu. Néjemce je

povinen bezodkladné oznémit vznik zévad pronajimatefi 11a pronajate’m majetku a

jeho po§kozeni, feéit veEkeré zéieiitosti, tykajici se pronajatého majetku

s pronaj imatelem.

Néjemce je povinen pfi ukonc'zeni néjmu pfedat pronajimateli pronajaté prostory a

majetek ve stavu adpovidajicimu béinému opofiebeni, a to fédné a véas.

O pfedéni a pfevzeti pfedm‘étu néjmu, nebo jeho éésti bude sepsan pisemny protokol,

ve kterém se podrobné popiée jeho stav.

Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu fe§it is néjemcem vefikeré

zél‘eiitosti tjrkajici se uiivéni pronajatjich prostor a majetku a k feéeni téchto

zéleiitosti uréit ze strany pronajimatele zéstupce.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Pronajimatel zajisti pojiéténi objekiu 11a vlastm’ néklady, podle ebecnjrch
pojiét’ovacich kritérii. Pmnajimatei neodyovidé 2a pflpadné nésledky vznikle' v
dfisledku nesjednaného pojiéténi pfedmétu éinnesti néjemce. V pfipadé, ie touto
neéinnosti zpfisobi néjemce ékodu na majetku pronajimateie, odpovidé néjemce,
111'.e §kodu zpfisebil za waikleu §kodu v pmém Iozsahu.

Pronajimatel zajisti fidribu pfistupove’ho chedniku v zimnim obdobi (odhmovém’
snehu a posyp). Eedné 5e 0 pfismpgvjz chodnik, kterjrm do objektu pfichézeji
zékaznici néjemce (0d horni brény ke tra‘xiu C a vstupu do abjektu z parku).
Néjemci jsou déle povinni udriovat schfidaest 0d protaiené blavni trasy chodnikfi
ke vstupu do objektu. V pfi'padé nepojizdnosti traktoru Domova seniorfi Havi‘fov,
nepfitomnosti jeho obsiuhy, nebo zme§kéni TS Havifov je néjemce povinen
schfidnost pfismpového chodniku Si zajistit Vlastnimi silami a najsvé néklady.

Néjemce se zavazuje:
0 dodriovat bezpeénostni, protipoiémi a hygienické pfedpisy, jakoi i ostatni prévni

normy vztahujici se 1: uiivém’ pronajatgreh nebytovjrch prostor.
o dodriovat pfislu§né pravidla, Wkajici se jeho pohybu v Domové seniorfi Havfi'ov a

podpisem této smlouvy potvrzuji, 1e 5 nimi byli pronajimatelem seznémeni.
o zajistit provoz tak, aby nedo§1o ke vzniku poiéru. sfik kaide'ho poiéru a poruchu

technického zafizenj, majici vliv na poiémi bezpeénost objektu, je povinen
neprodlené ohlésit pronajimateli. Néjemce here na Védomi, ie plné odpovidé za
poiémi bezpeénost a zavazuje se poéinat Si tak, aby nezavdal pfiéinu ke
vzniku poiéru, jak uklédé plain};7 zékon

Néjemce je pov'men:
ospoleéne uzpfisobit provozni dobu 13k, aby obyvatelé Domova seniorfi
Havifov Véetné zaméstnancfi mehli jejich provozovnu navétivit 1x tildné a to: 0d
8.00 hod. do 12.00 had.

0 provédét fiklid spoleénjrch presto: viastnimi silami a prostfedky a to 1X denné.

ELVII.
Zfivéreéné ustanoveni

Néjemce proh1a§uje, 2e pfevzal nebytové yrostory a jejich pfislu§enstvi ve
stavu zpfisobfle’m k jeho fédnému uiivéni.

Pfi ukonéeni platnosti néjemni smlouvy, néjemce uhradi veékeré zévazky Vfiéi
pronajimateli, protokolémé mu pfedé doéasné pfenechanji majetek a zavéiée se pro
pfipad, 26 techniekj7 stav majetku (esp. pfedpokiédané iivotnost nebude dodriena dle
smlouvy o néjmu, uhradit pronajimateli hodnotu po§kozeni, vyjédfenou
neodepsanjrmi odpisy-

Koordinaci a plnénim smluvnich zévazkfi je za pronajimatele povéfen:
Pavel Saroun — vedouci provozné-techxfického fiseku

Tate smlouva je platné 0111.1- 2010.



7.5. Smluvni strauy prohlaéuji, 2e 5i tuto smiouvu pied jejim godpisem fédné pfeéetly, is
byla uzavfena p0 vzéjemném projedfiéei padie jejich prave’ a svobodné Vale, uéinéné
uréité, véiné a srozumitelné a nikoliv V tisni, za népadné neIhodnch podminek.
Autentiénost této smlouvy stvrzuji svjrmi podpisy.

7.6. Smlouva byla vyhotoveaa V8 dvou vyhetovem’ch, z nichi p0 jejim podpisu véemi
fiéastniky obdrii kaidé smluvni strana p0 jednem vyhotoveni smlouvy.

V Havifové dne 4.1.2010

.pronajimatel néxjemce 1d

Damov seniorfl Havii‘ov,
~—[§iWE«J?é\/Izové organizace

JSeh‘erta j4/153D
733% 9'1 HAV l R O V - Mésto

hi: 75139243 -2—
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