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Vseobecné smiuvni podminky k najemni smlouvé
dle ust. § 1751 z.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

UVODNIi USTANOVENI

Tyto vS§eobecné smiluvni podminky (dale jen ,,VSP*) upravuji pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem, zaloZzeny najemni
smlouvou, jiz jsou tyto VSP pfilohou (dale jen ,,Smlouva®).

Tyto VSP tvofi nedilnou sou€ast Smlouvy.

Definice uvedené v téchto VSP maji stejny vyznam jako ve Smlouvé.

Ustanoveni Smlouvy maji pfednostpredustanovenimiVSP.

DOBA NAJMU

Byla-li Smlouva uzaviena nadobudel$inez deset let, neni Najemce opravnén doméahat se po uplynuti deseti let od uzavreni této
Smlouvy jejiho zrueni. Najemce se timto svého prava pozadovat zruSeni Smlouvy i do budoucna vyslovné vzdava.

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li Najemce uzivat Pfedmét ngjmu i po uplynuti ndjemni doby dle Smlouvy, doba najmu nebude
automaticky prodlouzena, a to ani, pokud Pronajimatel Najemce do 1 mésice nevyzve, aby mu Pfedmét njmu odevzdal.

Vypovéd dle Smlouvy musi byt u€inéna pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané. Cl. 8.2. VSP tim neni dotcen.

Zadn4 ze smluvnich stran neni opravnéna Smlouvu vypovédét z divodu zmény vlastnika Pfedmétu najmu.

JISTOTA

Smluvni strany si sjednaly, Zze v pfipadé, Ze Najemce neuhradi Pronajimateli Jistotu ve vysSi a Ihaté uvedené ve Smlouvé, je
Pronajimatel opravnén Smlouvy odstoupit, pfi¢emz odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava Pronajimatele na zaplaceni smluvni
pokuty, prava na nahradu $kody vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti ani ujednani, ktera maji vzhledem ke své povaze zavazovat
smluvni strany i po odstoupeni od Smiouvy.

Jistotu si podrzi Pronajimatel bez povinnosti vyplacet z ni Urok jako zajisténi fadného plnéni vSech zavazk( Najemce podle nebo v
souvislosti se Smlouvou. Najemce nema narok jednostranné zapocitavat Zadné své zavazky podle Smlouvy na Jistotu. Dojde-li v
dobé platnosti Smlouvy k prodleni nebo nezaplaceni Najemného, jakékoli jiné ¢astky splatné Najemcem Pronajimateli nebo jakékoli
pohledavky podle Smlouvy nebo s ni souvisejici, mizZe byt Pronajimatelem, i bez pfedchoziho upozornéni Najemce, pfislusna ¢ast
Jistoty ihned pouzita na uhrazeni tohoto nesplaceného Najemného nebo jiné ¢astky.

Najemce je povinen do 10 pracovnich dnid ode dne doru€eni vyzvy Pronajimatele, uhradit Pronajimateli pouzitou €ast Jistoty a doplnit
tak Jistotu do jeji plné vySe stanovené dle Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu Pfedmétu najmu, jeho vyklizeni a Fadném predani Pronajimateli, bude nevyéerpana
jistota Najemci vyplacena do dvou mésict po predani Pfedmétu najmu Pronajimateli.

PLATEBNi PODMINKY

Na platby Najemného bude Pronajimatelem Najemci vystaven danovy doklad. Danové doklady budou Néjemci Pronajimatelem
zasilany a dorucovany pisemné nebo e-mailem, a to dle volby Pronajimatele. E-mailova zprava se povazuje za dorucenou
elektronickym potvrzenim o doru¢eni e-mailové zpravy.

Neni-li uvedeno v Smlouvé jinak, je Najemce povinen hradit Najemné a dalsi platby dle Smlouvy, na bankovni GU¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi Smlouvy, pfipadné na jiny U¢et Pronajimatele, ktery Pronajimatel Najemci pisemné oznami (pficemz pisemnym
oznamenim se rozumi i uvedeni nového &isla Gétu na dafiovém dokladu).

Pro vylou¢eni pochybnosti plati, Ze data splatnosti Najemného, Jistoty a jinych plateb, uvedena ve Smlouvé, jsou pro Najemce
zavazna i v pfipadé, Ze by na Uc¢etnim dokladu vystaveném Pronajimatelem byla stanovena splatnost odliSné.

P¥i placeni je nutno uvadét vzdy €islo Smlouvy uvedené v zahlavi Smlouvy, které je variabilnim symbolem faktury. Smluvni strany se
dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit Cislo Smlouvy, a to pisemnym oznamenim doru¢enym Najemci. V
takovém pfipadé je Najemce povinen od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém mu bylo oznameni o zméné &isla Smlouvy
doruceno, uvadét pfi placeni jako variabilni symbol faktury - danového dokladu nové ¢islo Smlouvy. Pfi nespravném uvedeni
variabilniho symbolu miZze byt faktura povaZzovana na nezaplacenou.

Smluvni strany timto vyluCuji ust. § 1932 obcanského zakoniku. Kazda platba Najemce bude pfifazena k pohledavce dle volby
Pronajimatele.

Platby JNétjemce dle Smlouvy se povaZzuji za uhrazené pfipsanim prfislusné ¢astky na Gcet Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel umozni Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu v souladu s podminkami Smlouvy za predpokladu, Zze Najemce véas
uhradi Najemné a dal$i dohodnuté platby dle Smlouvy a spini fadné a v€as vSechny své zavazky a ujednani dle Smlouvy.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit prohlidku a vstup do Pfedmétu najmu. Najemce nebude mit pravo z takovéhoto divodu na
zadnou slevu nebo snizeni Najemného.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce se zavazuje neprodlené Pronajimateli pisemné sdélit, pokud dojde ke zméné v udajich o DPH.

V pripadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného, k niz je Najemce povinen v souvislosti se Smlouvou, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli Urok z prodleni v zakonné vysi. Zaplacenim Uroku z prodleni neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody v
plné vysi ani jina prava a naroky Pronajimatele dle Smlouvy nebo dle pravnich predpis.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce nema narok na poskytnuti slevy z Najemného v pfipadé, Ze dojde k omezeni moznosti uzivani
Pfedmétu najmu po dobu ne del$i nez 10 dnd.

Néjemce se vzdava naroku na uplatnéni predkupniho prava k Pfedmétu najmu, &i jeho €asti, jakoz i ndroku na jakakoli jina prava,
zejména uzivaci prava, k Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti, vyjma prava uzivat Pfedmét najmu na zakladé a po dobu ucinnosti Smlouvy.
Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu s péci fadného hospodare a pouze k Povolenému uzivani.

Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu Pfedmétu ndjmua udrzovat jej na vliastnindklady.

Najemce se zavazuje nevnést na nebo do Pfedmétunajmu jakékoli Skodlivé latky,zamotujici nebo znedistujici materialy, jedovaté
latky nebo odpady, ropné produkty. Budou-li v Pfedmétu najmu nebo na ném zjistény nebezpecné materialy, a pokud byly vneseny v
rozporu s pfedchozi vétou, pak Najemce neprodlené, jakmile se to dozvi, nebo o tom obdrzi pisemné vyrozuméni, na své néklady
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takovéto nebezpecné materidly z Pfedmétu najmu odstrani.

Néjemce se zavazuje dodrZzovat bezpe€nostni a protipoZarni opatfeni dle platnych pravnich predpis.

Najemce ma pravo provést zménu ¢i Upravu (véetné zhodnoceni) Pfedmétu najmu ¢i jeho jinou Upravu jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pfi jejich provadéni se zavazuje postupovat v souladu s pokyny Pronajimatele a dale v souladu s
veSkerymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi pfisluSnych spravnich organii. Pokud Néjemce nebude postupovat zplsobem
uvedenym v predchozi vété, je Pronajimatel opravnén vzit svij souhlas s provedenim zmén &i Gprav zpét a pozadovat, aby Najemce
jiz provedené zmény &i Upravy Pfedmétu najmu okamzité odstranil.

Nebude-li Pronajimatelem pisemné sdéleno Najemci néco jiného, je Najemce povinen veSkeré zmény ¢i Upravy Pfedmétu najmu na
vlastni naklady, riziko a odpovédnost pfed ukonéenim Smlouvy odstranit a zjednat ndpravu jakékoli Skody tim zplsobené.
Pronajimatel je opravnén kdykoli dovolit nebo vyslovné pfikdzat Najemci, aby urcité zmény &i Upravy v nebo na Pfedmétu najmu
ponechal, pficemz v takovém pfipadé nema Najemce narok na nahradu jakychkoli ndklad vynaloZzenych na provedeni zmén ¢&i
Uprav ani jakychkoli souvisejicich nakladu, ledaze se smluvni strany pisemné dohodnou jinak.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu je Najemce povinen odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s
prihlédnutim k béZnému opotiebeni (beze zbytkd jakychkoliv materiall nebo odpadll), a to na zakladé predévaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Nachazi-li se v nebo na Pfedmétu najmu jakékoli stavby, jakakoli zafizeni ¢i jiné pfedméty,
je Najemce povinen takové stavby, zafizeni ¢i jiné predméty ke dni skonéeni najmu na své naklady odstranit, ledaze Pronajimatel na
jejich odstranéni netrva.

Nesplni-li Najemce svoji povinnost dle ¢€l. 6.11. téchto VSP ani ve Ihaté 5 dni od doruceni vyzvy Pronajimatele k uvedeni Pfedmétu
najmu do pozadovaného stavu a k jeho pfedani, je Pronajimatel opravnén, dle svého vlastniho uvazeni:

a) zamezit Najemci, jeho zaméstnancdm a v8em dal§im osobdm uZivajicim Pfedmét ndjmu spolu s Néjemcem pfistup k
Predmétu najmu,

b) uvést Pfedmét najmu do pozadovaného stavu na naklady Najemce,

c) na naklady Najemce provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v nebo na Pfedmétu najmu a uloZit je do Uschovy,

pficemz naklady vzniklé vyklizenim a naklady za Uschovu je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli do 30 dnd od jejich
vzniku, pfi¢emz v pfipadé, ze Najemce pres pisemnou vyzvu doru€enou na posledni zndmou adresu véci ulozené v Uschové
nevyklidi nejpozdéji do 6 mésict od jejich ulozeni, je Pronajimatel opravnén s uschovanymi vécmi naloZit podle svého
uvazeni véetné likvidace véci.
Najemce vyslovné s postupem uvedenym vySe v tomto ¢lanku VSP souhlasi a svym podpisem potvrzuje, Ze Pronajimatele k vySe
uvedenému postupu v celém rozsahu zmocriuje. Najemce si je také védom své povinnosti pfedchazet Skodam, a proto se zavazuje
veskeré dulezité listiny, hodnotné véci apod. ke dni skonéeni najmu z Pfedmétu najmu vyklidit.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu, které zpusobil sam. Najemce se zavazuje kazdou $kodu, za niz podle
predchozi véty odpovida, neprodlené odstranit na své vlastni naklady, riziko a odpovédnost. Pronajimatel je opravnén, ne vSak
povinen, nechat provést odstranéni takovych Skod na naklady Najemce, je-li tento v prodleni s jejich odstranénim déle nez 5 dni po
dorugeni pisemného upozornéni Najemci.

Najemce se zavazuje odSkodnit Pronajimatele za jakoukoli Gjmu a naklady (zejména, nikoli vS§ak vyluéné, za jakékoli sankce, pokuty,
administrativni naklady, néklady na vedeni spravnich a jinych fizeni, naklady na pravni zastoupeni ¢i néklady na obstarani dukazd,
stanovisek, vyjadreni apod.), které Pronajimateli vzniknou nebo mu budou uloZeny v diisledku nebo v souvislosti s ¢innosti Najemce
v Pfedmétu najmu nebo na Pfedmétu najmu.

Najemce uzavfe a bude udrzovat v platnosti bézné pojisténi Pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim
osobam, které musi odpovidat rozsahu a povaze Povoleného uzivani a hrozicim skodam a rizikdm (spole¢né dale jen ,,Pojisténi®).
Pojisténi musi Najemce udrzovat po celou dobu platnosti Smlouvy. Najemce je povinen Pronajimateli prokazat uzavreni platného a
ucinného Poijisténi, kdykoliv o to Pronajimatel pozada. V pfipadé prodieni Najemce se zajisténim Pojisténi ¢i predloZzenim dokladu
prokazujiciho platnost a G¢innost Pojisténi, je Pronajimatel opravnén Pojisténi zajistit na naklady Najemce.

Néjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu dle Smlouvy nebo jeho ¢ast budou davény do kratkodobého uzivani tfetim osobam, coz
v8ak nezaklada narok Najemce na slevu z Najemného.

PRODLENI, SMLUVNi POKUTY, UROKY Z PRODLENI

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného nebo jakékoliv jiné platby, ke které je dle Smlouvy povinen, popf. jejich ¢asti, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, a to do 5 dnd, pficemz
trva-li prodleni déle nez pét dni, je dale povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K& pro kazdy jednotlivy pfipad takového
prodleni, a to do 5 dn.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného, Zaloh, Ceny Sluzeb, doplnénim Jistoty dle ¢l. 3.3. téchto VSP nebo jiné platby dle
Smlouvy, po dobu vice nez 30 dni, je Pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit.

Bude-li N&jemce uzivat PFedmét najmu i po skongeni najmu, méze Pronajimatel dat podnét organdm Policie CR k Setfeni, zda nejde
0 spachani trestného ¢inu.

Pro pfipad, Ze Najemci skon¢i najem dle Smlouvy jakymkoliv zpisobem a Najemce ke dni skonéeni najmu Pfedmét najmu nevyklidi a
nepfeda Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kaZzdy den prodleni, a to do 5
dnd.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel ma pravo na ndhradu $kody v pIné vySi i v pfipadé, ze je kryta zcela nebo ¢aste¢né droky
z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel mé pravo na nihradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti Ndjemcem v pIné vysi i v
pfipadé, ze se k takovému poruSeni povinnosti Najemcem vztahuje smluvni pokuta. Uhrazenim smluvni pokuty se narok
Pronajimatele na ndhradu Skody nesnizuje ani z ¢asti.

OZNAMENIi A DORUCOVANI

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze neni-li ve Smlouvé nebo téchto VSP uvedeno jinak, budou veskeré pisemnosti, zejména
tykajici se zmén a zaniku Smlouvy, doruéovany na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi Smlouvy, pfipadné na jiné adresy,
které budou smluvni stranou pisemné oznameny druhé smluvni strané nebo na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstiiku.

Neni-li ve Smlouvé nebo téchto VSP uvedeno jinak, doru€ovani je provadéno osobné, provozovatelem postovnich sluzeb formou
doporuc¢eného dopisu s dodejkou nebo kuryrni sluzbou. Pisemnost se povaZuje za doru¢enou:

a) dnem, kdy ji smluvni strana, ktera je adresatem, pfevzala, nebo
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b) tfetim pracovnim dnem nasledujicim po odeslani doporu¢eného dopisu s dodejkou pfi doru€ovani prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb, nebo

c) dnem, kdy jeji pfevzeti smluvni strana vyslovné odmitla.

Smluvni strany prohladuji, Ze prokazatelnym doru¢enim pisemného projevu vile jedné smluvni strany druhé smiuvni strané na vyse

uvedenou adresu této smluvni strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji dispozice. To plati i pro pfipad, Ze smluvni strany zméni

misto doruceni, ale tuto zménu neoznami ve smyslu vySe uvedeného druhé smluvni strané. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze

jsou si védomy, ze v téchto pfipadech se nevyzaduje, aby adresat projevu vile se s jeho obsahem pfimo seznamil.

JINA UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2308 pism. a), § 2223 a § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku (déle jen ,,0Z").

Najemce se zavazuje neuskutecnit a nenabizet jakékoli postoupeni, podnajem, ¢i pfevod najmu ze strany Najemce bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad. V kazdém pfipadé postoupeni, pfevodu nebo podnajmu Ngjemcem
neni tento zpro$tén jakychkoliv svych zavazk( podle Smlouvy.

N&jemce neni opravnén jednostranné zapocitavat Zddné sve pohledavky na jakékoli pohledavky Pronajimatele ze Smlouvy.

Ve smyslu § 2234 OZ ma Pronajimatel pravo zadrzet na Ghradu pohledavky vici Najemci movité véci, které ma Najemce v nebo na
Predmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo kdykoli postoupit nebo prevést treti strané prava a zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, at jiz vcelku nebo z¢asti.

Najemce neni opravnén zapocist proti Najemnému nebo jakymkoliv dal$im platbam podle Smlouvy zadné své pohledavky vici
Pronajimateli.’

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén svou pohledavku za Pronajimatelem vyplyvajici ze Smlouvy postoupit nebo ji
zajistit zastavnim pravem.

Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel za G¢elem sjednani a uzavieni smlouvy zjiStoval, zpracovaval a uchovaval v pisemné,
listinné a automatizované podobé jeho osobni Udaje ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaja, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Toto ustanoveni se pouZzije pouze, je-li Najemcem fyzicka osoba.

Platby dle této smlouvy se povaZzuji za uhrazené dnem pfipsani na Gc¢et pFislusné smiuvni strany.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva byla uzaviena v souladu s &eskym pravem a fidi se platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

Smlouva maze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pokud by jakékoli ustanoveni Smlouvy bylo neplatné, nicotné nebo nevymahatelné, pak neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost
tohoto ustanoveni nezpusobi neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost celé Smlouvy. V tomto pfipadé nahradi smluvni strany toto
neplatné, nicotné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které svym obsahem a G¢elem bude co mozna nejblizsi
obsahu a ucelu neplatného, nicotného a/nebo nevymahatelného ustanoveni.

Njemni vztah dle Smlouvy nebude zapsan ve smyslu ust. § 11 zak. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, vkladem do katastru
nemovitosti.

Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi Pronajimatel a 1 Najemce.
Najemce podpisem VSP potvrzuje, Ze se seznamil s textem VSP a je si védom, ze VSP jsou nedilnou sou¢asti Smlouvy.

V Ostravé dne 19.03.2018 Ostravé dne 12.03.2018

Pronajimatel Najemce
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