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Narodni pamatkovy ustav

statni pfispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mal4 Strana

bankovni spojeni:

zastoupeny PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem Uzemni pamatkové spravy NPU na Sychrovg,

Dorucovaci adresa:

Ndrodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamdtkovd spréva na Sychrové
Zamek Sychrov ¢p. 3, 463 44 Sychrov
tel.:

(ddle jen ,pronajimatel”)

Méstska galerie Litomysl
se sidlem: Smetanovo nam. 110, Litomysl 57001, okres Svitavy
IC 00371718

bankovni spojeni:

zastoupend Mgr. Danou Schlaichertovou, feditelkou
(ddle jen ,,ndjemce”).

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor I

(dale jen ,najemni smlouva®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi statu ¢.p. 93, st. 5/1 -

budova Statniho zamku v Litomy3|i [
I obec Litomy:! I

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem niZe specifikovanych prostor v nemovité véci uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno uéelnéjéiho nebo hospoddrnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prévnich
pfedpisd, a to zejména zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpis, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k vystavni ¢innosti.

Clanek I1.
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v &l. 1. této smlouvy:
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Spols s predmetem najmu uvedenymi v ¢l I, odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
nagemc na dobu najmu opravnéni uZivat movité véci, které jsou rovnéi soudasti predmétu
n2ymu: Gdla, hiasice 2 NGNS
Mobiliaf je najemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem v souladu s touto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v ¢&l. Il. odst. 2.

Clanek I11.

Uéel ndjmu
Pfedmét ndjmu bude uZivdn vyluéné za Glelem provozovani Einnosti v souladu se zfizovaci
listinou Méstské galerie Litomysl

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zném a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani prijima.

Clanek Iv.
Pronajimatel prenechavé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
predmét najmu k docasnému uzivani ndjemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za prenechani pfedmétu najmu do do&asného ugivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady
Cena najmu je sloZena takto:

Najemné za 1 kalendafni rok €ini 243.400,- K& (osvobozeno od DPH) (slovy
dvéstéctyficettfitisiceltyfista korun Eeskych).

7 v

Pocinaje rokem 2019 se takto stanovena &astka zvySuje o miru inflace vykazanou
Statistickym Gfadem CR.

Celkova vy3e platby uvedend v predchozim odstavci za 3 roky ndjmu ¢ini 720.000,- K¢
osvobozeno od DPH (dale jen ,ndjemné”). Najem nemovité véci trvajici nepretrzité vice ne? 48
hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Najemné je splatné — ¢tvrtletné ve 4 splatkdch zp&tné — na zékladé dafiového dokladu-faktury
vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnd ode dne vystaveni. Ndjemné se povaiuje za
uhrazené dnem pfipséni &astky ndjemného na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami
najemného ¢i sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzné &astky
v€etné DPH za kaidy zapolaty den prodleni. Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit najemné aZ do okamiziku vyklizeni
a pfedéni pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek VvI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s ndgjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- el energie
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- vodu

- revize bezpeénostnich zafizeni a systému v prostorach
- Pprostor pro propagaci kulturnich akei
Zplsob  vyGctovani téchto sluzeb: pFedctovani skute¢nosti dle elektroméry ]
vodné a sto¢né bez pFeuctovani najemci.
Cena sluzeb: el. energie - sazba za kWh dle aktudlnich tarifg (NT, VT) pro kaZdy kalenda¥ni rok.

Uhrada za sluzby (pFipadné ziloha na tyto sluzby) je splatng ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb najemného, a to na stejny Géet.

Clanek viI.
Podndjem

Clének viL.
Stavebni a jiné Upravy

s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pied zapoéetim stavebnich Gprav vyZadujicich
ohldseni nebo povoleni ve smyslu zakona & 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném a ucinném znéni, vyZadat si patficng povoleni nebo takovouy
¢innost ohl3sit organu uréenému timto pFedpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umist&ni jakékoliv reklamy ¢j

pfedmét ndjmu. Nejpozdéji p¥i pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
sv0j néklad pfipadnou reklamu & informagni zafizeni,

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opottebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-lj se smluvni strany, se zmény a dpravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nems najemce narok na jakékoliv vypoFadani z davodd
moZného zhodnocenj predmétu ndjmu.

Clének IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobuy
ndjemniho vztahu, aby bylo mo#no dosdhnout Géeluy ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedméty ndjmu, a to
v dobé, kdy se v t&chto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakos i provadeéni udrzby, nutnych oprav ¢
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni. Neni-li mozné do

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predméty ndjmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢& jind podobnd skute¢nost. O tomto
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10.

i i

12.

13.

14.

musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé€, Ze pronajimatel
bude poZadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném Case a na
tuto skuteénost najemce v dostate¢ném casovém predstihu upozorni.

Promajimatel je povinen na vyzadani najemce predklddat kopie zavéri revizi (viz Cl. VI. odst. 1.
najemci.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na svj ndklad provadét béznou udribu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze predmét ndjmu je soucdsti kulturni pamatky azavazuje se
dodrZovat viechny obecné zévazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipoZarni predpisy.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (déle jen
rizika“), jakoZ i bezpeé&nost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zévaznych pfedpisti a je odpovédny za dodrzovéni ustanoveni téchto pfedpisi
a za $kody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto &innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpelovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo 3kodni udélosti bude neprodlené hiasit pronajimateli.
Prohla3uje, Ze je proti témto Skodam pojistén.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedméti o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventére z predmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny
ohen.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu najmu a ani za
$kody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovidad za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu
nadjmu a ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.
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15. Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajli osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba ndjmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2020.

2. Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 az § 2310 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, s vypovédni IhGitou 3 mésice.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poru$uje své povinnosti zvladt zavainym zplisobem. Za zvlast zavainé porudeni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dnd.

4. Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt pinény
podminky podle &lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

5. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhée smluvni strané.

6. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdé&ji den nésledujici po ukoneni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zépis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

7. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonCeni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona
¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpist, o nahradé za prevzeti zékaznicke
zékladny.

8. Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachézeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pavodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
moze naloZit podle svého uvaZeni; mlze si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném a
G&inném znéni, o automatickém prodlouZeni ndgjmu se neuplatni.

Clanek Xil.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce se vzdéva svého prava namitat nepfiméfenou vy$i smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dni od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

3. O predani a prevzeti pfedmétu najmu neni nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
preddvaného a prebiraného pfedmétu najmu a daléi rozhodné skute¢nosti, véetné udaji pro
stanoveni vy$e Ghrady za sluzby.

4. Tato smlouva byla sepséna ve &tyfech vyhotovenich o Sesti stranach. Pronajimatel obdrii 3
totozna vyhotoveni této smlouvy, ndjemce obdrZi jedno totozné vyhotoveni této smlouvy.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze podléhat uvefejnéni dle zakona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv
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a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jich predpisi. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.
Uzavfeni této smlouvy o ndjmu prostor k vystavni &innosti bylo schvdleno Radou mésta Litomysl

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude d&innosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinné v souladu se zakonem ¢&. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakont (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva maze byt pfedmétem zvefejnéni dle platnych
a ucinnych prdvnich predpisa.

Smlouvu je moZno ménit Ci dopliiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Platnost a
uacinnost takovych dodatk(l nastévé, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych
zastupct obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svobodné viile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

* 2. Lo/P g D% Ty 9N
V Sychrové, dne “Z/?/"“k i 2.5 2o

(pod/p”lls pronajimatele) (podpis najemce)

Dr Milos Kadlec Mgr. Dana Schlaichertova
redltel UPS NPU na Sychrové feditelka Méstské galerie Litomysil
/razitko/

Pfiloha: Plan
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