NÁJEMNÍ  SMLOUVA
uzavřená dle ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,

mezi smluvními stranami
Statutární město Brno, městská část Brno-jih,
se sídlem Mariánské nám. 13, 617 00 Brno, 

IČ: 44992785, DIČ: CZ44992785, 

Zastoupená Mgr. Ing. Danielem Kyprem, starostou MČ Brno-jih, 
bankovní spojení: č.ú. 19-15929621/0100, Komerční banka a.s. 
 (jako „pronajímatel“)

a

ScioŠkola Brno - základní škola, s.r.o.

se sídlem Sokolova 145/4, Horní Heršpice, 619 00 Brno,
IČ: 047 74 850, zapsána u Krajského soudu v Brně pod sp.zn. C91831, 

zastoupena RNDr. Janem Krtičkou, jednatelem, 
bankovní spojení: č.ú. 71727303/5500, Raiffeisenbank, a.s.
(jako „nájemce“)

Čl. I.

1.1. Statutární město  Brno   je vlastníkem domu (budovy školy) č.p. 145  na ulici Sokolova 4 v Brně, stojící na pozemku parc. č. 302/1 a pozemku parc. č. 302/ 1, o výměře 410 m2 (zastavěná plocha a nádvoří) a pozemku  p. č. 302/2, o výměře 947 m2 (ostatní plocha), vše v k.ú. Horní Heršpice, obec Brno, zapsáno na LV č. 10001 v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město. 
1.2. Na základě rozhodnutí z jednání 30. Zastupitelstva města Brna, konaného v r. 1993, došlo v souladu se Statutem města Brna ke svěření výše uvedených nemovitostí pronajímateli, který je tak oprávněn v rozsahu daném touto smlouvou s předmětnými nemovitostmi disponovat. 
1.3. Nájemce je oprávněn zejm. k předmětu podnikání – Poskytování vzdělávání a školských služeb v základní škole podle zákona č. 561/2004 Sb. 
Čl. II.

2.1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1 této smlouvy (dále také jen „předmět nájmu“) za účelem podnikání, a to provozování soukromé základní školy, ve smyslu jeho podnikatelského oprávnění dle čl. I. odst. 3 shora. Nájemce prohlašuje, že je mu znám faktický stav předmětných prostor, tyto jsou provozuschopné a nájemce je za níže sjednaných podmínek přejímá v tomto stavu do svého užívání. 
2.2. Současně touto smlouvou pronajímá pronajímatel nájemci vnitřní zařízení umístěné 
v předmětných nebytových prostorách. O předání a převzetí předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol, včetně zápisu stavů měřidel, počtu předaných klíčů apod., který po jeho podpisu pověřenými zástupci smluvních stran tvoří nedílnou součást této smlouvy. Protokol musí být oboustranně podepsán a vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichž každý z účastníků obdrží po jednom. 
Čl. III.

3.1. Nájemce je povinen užívat pronajaté prostory ke sjednanému účelu, není oprávněn bez souhlasu pronajímatele měnit způsob jejich užívání, ani je dát jiné osobě do podnájmu. 
3.2. Porušením ustanovení bodu 3.1 je dán důvod pro výpověď nájemní smlouvy bez výpovědní doby ze strany pronajímatele. 
Čl. IV.

4.1. Nájemní poměr je sjednán na dobu určitou – do 30.06.2026. 
4.2. V případě, že smluvní strana písemně neoznámí druhé straně v období posledních 3 
měsíců trvání nájemní smlouvy vůli v pronájmu nepokračovat, platí, že nájemní vztah byl prodloužen na dobu dalších 4 let. Pokud vůli v pronájmu nepokračovat projeví pronajímatel, musí zároveň uvést, z jakého „vážného důvodu“ (ve smyslu ust. § 2312 obč. zák.) tak činí, jinak se k takovému jeho projevu nepřihlíží a nájem se prodlužuje dle výše uvedeného. 

Čl. V.

5.1. Nájemce se zavazuje, že bude za užívání předmětu nájmu platit pronajímateli roční nájemné takto:  
a) nájemné za období od 01.04.2016 do 31.08.2016 dle dohody smluvních stran činí 15.000,- Kč (slovy: patnáct tisíc korun českých) 

b) nájemné za školní rok 2016/2017 (tj. od 01.09.2016 do 31.08.2017) činí 250.000,- Kč (slovy: dvě stě padesát tisíc korun českých) 
c) nájemné za školní rok 2017/2018 (tj. od 01.09.2017 do 31.08.2018) činí 300.000,- Kč (slovy: tři sta tisíc korun českých) 

d) nájemné za školní rok 2018/2019 (tj. od 01.09.2018 do 31.08.2019) a každý další následující školní rok činí 350.000,- Kč (slovy: tři sta padesát tisíc korun českých)
5.2. Nájemné je s účinností od 01.09.2016 splatné měsíčně, vždy do 15. dne kalendářního měsíce, za které se nájemné platí, a to bankovním převodem na účet pronajímatele č. 19-15929621/0100, variabilní symbol: 4463000005. 

Nájemné dle bodu 5.1 a) je splatné dle výše uvedených platebních údajů v termínu do 1 měsíce od podpisu této nájemní smlouvy. 
5.3. Pro případ prodlení s placením nájemného se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05 % 
z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. 
5.4. Pronajímatel je oprávněn provést úpravu nájemného v relacích inflačního růstu průměrného ročního indexu spotřebitelských cen v ČR a tuto úpravu promítnout do nájemného a jeho splátky zpětně, vždy k 1.1. běžného roku. Jako podklad bude brán údaj uveřejněný Českým statistickým úřadem. Pokud tak neučiní, je oprávněn zvýšit nájemné v kterémkoli dalším roce o součet nárůstů celoroční míry inflace za jednotlivé roky, kdy nájemné nezvýšil. I při tomto případném zvýšení nájemného se pronajímatel zavazuje, že nájemné nebude v rozporu s cenami obvyklými v dané lokalitě a čase. 
Čl. VI.

6.1. Nájemce si sám hradí veškeré služby spojené s užíváním předmětu nájmu, zejm. náklady za dodávku elektrické energie, vodného a stočného, plynu, odvoz odpadů, náklady související s užíváním telefonní stanice či internetu a zabezpečením nebytových prostor, a to na základě smluv uzavřených nájemcem s příslušnými dodavateli služeb. 

6.2. Nájemce bude na svoje vlastní náklady provádět úklid pronajatých prostor a údržbu pozemků, úklid zahrady a údržbu oplocení včetně úklidu přístupových cest k domu, a to i v zimním období. 
Čl. VII.

7.1. Nájemce bere na vědomí, že v období do začátku školního roku 2016/2017 bude pronajímatel provádět rekonstrukci domu Sokolova 145/4 a z tohoto důvodu bude užívání nemovitosti v době rekonstrukce nájemci omezeno či znemožněno. Výše úhrady nájemného dle odst. 5.1 písm. a) této smlouvy je ujednána smluvními stranami při zohlednění této okolnosti. 
7.2. Pronajímatel se zavazuje rekonstrukcí nenarušit řádné zahájení a průběh školního roku 2016/2017. Nájemce bere výše uvedené na vědomí, souhlasí s tím a zavazuje se poskytnout pronajímateli potřebnou součinnost k hladkému průběhu rekonstrukčních prací na předmětu nájmu. 
Čl. VIII.

8.1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu.

8.2. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli - pověřenému pracovníkovi - vstup do pronajatých prostor za účelem kontroly dodržování podmínek smlouvy. 
8.3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli využití prostor v předmětu nájmu pro účely konání voleb a referend dle příslušných právních předpisů a poskytnout pronajímateli za tímto účelem nezbytnou součinnost. Pronajímatel se zavazuje o této potřebě informovat nájemce vždy s předstihem alespoň 3 měsíců vč. konkrétních požadavků na dobu a rozsah potřebných prostor. Nedodržení této povinnosti nájemce je důvodem k výpovědi nájmu ze strany pronajímatele a též k uložení smluvní pokuty ve výši 100.000,- Kč (slovy: sto tisíc korun českých). 
8.4. Nájemce se zavazuje dodržovat bezpečnostní, požární a hygienické předpisy a normy, jakož i předpisy o ochraně majetku.

8.5. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu případné havárie 
a poškození pronajatých prostor, jakož i potřebu oprav většího rozsahu. V případě havárie může nájemce zajistit po telefonickém odsouhlasení starostou, místostarostou nebo tajemníkem neodkladnou opravu sám a na své náklady s tím, že případné finanční vypořádání bude řešeno dodatečně samostatnou dohodou. Pokud dojde k jakémukoliv poškození (úmyslnému či nedbalostnímu), či havárii na předmětu nájmu, a to vinou nájemce, je tento povinen takové poškození či havárii neodkladně na vlastní náklady odstranit.
8.6. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu ve způsobilém stavu. Za tím účelem je povinen zejména provádět pravidelnou běžnou údržbu a drobné opravy ve smyslu nařízení vlády č. 308/2015 Sb. 
8.7. Větší opravy, práce investičního charakteru a práce podléhající povolení nebo ohlášení stavebnímu úřadu, může nájemce provádět jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele s tím, že o jejich rozsahu, realizaci a způsobu financování bude uzavřena samostatná dohoda. V případě, že nájemce provede úpravy na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, bere na vědomí, že může být vyzván pronajímatelem k uvedení prostor do původního stavu na vlastní náklady. Pokud prostory do původního stavu v přiměřené lhůtě neuvede, je porušení tohoto ustanovení důvodem pro výpověď bez výpovědní doby ze strany pronajímatele. 
8.8. Smluvní strany se dohodly, že v případě záměru pronajímatele provést investici do předmětu nájmu, v jejímž důsledku dojde k jeho zhodnocení, zavazují se smluvní strany ještě před realizací takového záměru vstoupit v jednání o stanovení nové výše nájemného, která bude stanovena s přihlédnutím k hodnotě vložené investice a se zřetelem k přidané hodnotě, jíž taková investice pronajímatele nájemci přinese. 
8.9. Pronajímatel se zavazuje provádět na své náklady pravidelné revize elektrických, plynových a obdobných zařízení a rozvodů pevně spojených s budovou.
8.10. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce k označení a propagaci předmětu své činnosti na objektu budovy umístil návěstí, popřípadě reklamu, a to po předchozím písemném souhlasu pronajímatele s konkrétní podobou realizace tohoto záměru. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce umístil své sídlo na adrese předmětu nájmu, a to po dobu trvání nájemního vztahu
8.11. Při skončení nájemního vztahu je nájemce povinen předat pronajímateli předmět nájmu vyklizený, ve stavu způsobilém k užívání a v kvalitě odpovídající běžnému opotřebení, a to ve lhůtě do 1 měsíce ode dne skončení nájemního vztahu, pokud nebude dohodnuto jinak. 
Čl. IX.

9.1. Nájemní poměr zaniká:

a) uplynutím doby, na kterou byl sjednán

b) výpovědí

c) odstoupením od smlouvy

d) písemnou dohodou smluvních stran
9.2.
Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem z důvodů uvedených v zákoně (ust. § 2309 obč. zák.) a v této smlouvě. Ve výpovědi musí být uveden její důvod. Pokud tato smlouva neuvádí něco jiného, je obecná výpovědní doba tříměsíční, přičemž nájemní vztah musí skončit ke konci školního roku (tj. k 30. červnu daného kalendářního roku). 
9.3.
V případě výpovědi ze strany pronajímatele se nájemce vzdává nároku na náhradu za převzetí zákaznické základny. 

Čl. X.

10.1. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na případného právního nástupce.
10.2. Pokud tato smlouva výslovně některá práva a povinností neřeší, užije se ustanovení obecně platných právních norem, zejm. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 

10.3. Smluvní strany berou na vědomí, že jsou povinny veškerá právní jednání vůči druhému účastníkovi zasílat formou doporučeného dopisu na doručovací adresy uvedené v záhlaví této smlouvy či do datové schránky. Smluvní strany dále berou na vědomí, že zásilka se považuje za doručenou i v případě jejího odmítnutí, nepřevzetí či nevyzvednutí, a to desátý den ode dne následujícího po odeslání dopisu či datové zprávy. V případě, že dojde ke změně týkající se doručovací adresy uvedené v záhlaví, vzniká smluvním stranám povinnost tuto změnu oznámit písemně druhému účastníku smlouvy. Pokud některá ze smluvních stran tuto svoji oznamovací povinnost nesplní, považuje se za adresu pro doručování adresa uvedená v záhlaví smlouvy. 

10.4. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných číslovaných dodatků, odsouhlasených a podepsaných oběma smluvními stranami. 
10.5. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněných zástupců smluvních stran a účinnosti dne 01.04.2016. Je vyhotovena ve čtyřech výtiscích, z nichž dvě vyhotovení obdrží nájemce a dvě vyhotovení obdrží pronajímatel. 

10.6. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a souhlasí s ním, a že tato smlouva není uzavírána v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek pro některou z nich, což stvrzují níže svými vlastnoručními podpisy. 

10.7. Záměr obce pronajmout předmět nájmu byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem v době od 30.11.2015 do 17.12.2015. 
Pronájem prostor spolu s touto nájemní smlouvou byl projednán a schválen Radou MČ Brno-jih na jejím 37. zasedání, konaném dne 09.03.2016. 
V Brně, dne …………




V Brně, dne …………
…………………………




………………………..

za pronajímatele





za nájemce

Mgr. Ing. Daniel Kypr,


               
RNDr. Jan Krtička, jednatel

starosta MČ Brno-jih
2

