SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 606902/2018

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil AXII, vioZka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Danielem Széradem, PhD., generalnim Feditelem, zastoupeny na zékladé povéreni
a dle Smérnice ¢. 19/2015 Podpisovy Fad Ing. Jifim Bartufikem, lesnim spravcem, Lesni sprava
Prostéjov

banlkovni cnaiani- Komeréni banka a s, pobocka Prostéjov

jako pronajimatel na jedne strane (dale jen ,pronajimatel”)
a

Termetal Moravia, s.r.0.

Trabantska 291/20, Satalice, 190 15 Praha 9

IC: 29011591

DIC: CZ29011591

spole¢nost zastupuje Pavel Brazda, jednatel spoleénosti,
jako najemce na strané druhé (dale jen ,ndjemce")

spole¢né téz jako ,smluvni strany®

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Pfedmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do doCasného Uplatného uzivani prostor slouZici k podnikani
a to:
- byt 1. kategorie o velikosti 3+1 s pfislusenstvim dle pfilohy &. 1, o vyméfe 155,56 m2,
- nebytove prostory dle piilohy €. 2 celkem o vymére 131,47 m?2
- movité véci dle prilohy &. 3
Nemovitosti se nachazeji na pozemku &. p. 17, v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, katastraini pracovisté Prostéjov, obec Horni Stépanov, k. G. Horni Sté&panov
(dale jen ,pfedmét najmu®).
1.2 Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelske &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.
1.3 Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a &innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:
- myslivost a vykon prava myslivosti
1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét ngjmu k jiné &innosti, resp. Gcelu nebo tento Gdel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I
Trvani najmu
Najem die této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 3. 2018.

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1 Mésiéni najemné za pfedmeét najmu uvedeny v &l. | této smiouvy &ini:
- za byt o velikosti 3+1 s pfisiusenstvim dle pfilohy €. 1 0 vymére 155,65 m2........... 4993 - K& bez DPH
- za nebytové prostory dle pfilohy €. 2 o vyméfe 131,47 m? ... 1316,- K& bez DPH
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- za hmotny majetek dle pfilohy dle ph’lohy . B 1037,- K& bez DPH

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 7346,-K¢é bez DPH
mésiéné (slovy: sedmtisictfistactyficetSestkorunéeskych).

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno vzdy nejpozdéji do 20. kalendainiho dne daného mésice.

3.3 V piipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodieni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Uhradu dluZzné ¢astky najemného.

3.4 Smiluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:
- kontrolu a ¢isténi komind

3.5 Najemce je povinen zajistit si a na sv{ij naklad platit tyto sluzby:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi jimek
- odvoz komunalniho odpadu
- plyn
- elektrickou energii
Za timto Ocelem se zavazuje uzavfit s pfislusnymi dodavateli t&chto sluzeb viastni smlouvy.

3.6 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit

nasledujicim zplsobem:
- bankovnim pFevodem na &islo Uctu

v,
Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni U¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét nagjmu v &istoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytetného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv(j naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu najmu |ze provadét pouze na
zakladé prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodiéhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré tyto ptipadné upravy ¢&i rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich Ghradu.

d) Po skongeni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpetnostni, hygienické, pozarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské &innosti, resp. sjednanému Ugelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyZaduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhiasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedioZi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil.

4.3 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uZivanych prostorach a kiere vyplyvaji
z ¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za 8kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech
a predmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad Skod na zdravi
a zivoté.

4.4 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho €ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Najem skonéi uplynutim doby, na niz byl sjednan.

5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovedét zejména z dlvodd uvedenych
v § 2309 z.6.89/2012Shb., obansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, prestavovana tak, Ze to brani
dalsimu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl pfedvidat
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b) Najemce hrubé& porusuje své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu deli neZ jeden mésic

5.3 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodl uvedenych v § 2308
z.£.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu ¢&innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

¢) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.4 VVypovédni doba ¢ini 1 mésic a pogina béZet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5.5 Najem dle této smlouvy mize byt skoncen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou ob&ma
smluvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén futo smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce pirenechal pfedmét najmu &i jeho Cast do podnajmu tfeti osobé bez
pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Zze v den skongeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&Zné opotiebeni pfi Fadném uZivani a udrzbe, jestlize
se u¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. Pokud nebude ze strany pronajimatele zajem
o vytvofeni nové najemni smiouvy na budouci obdobi, bude o odevzdani prostor sepsan
predavaci protokol.

Vi.
Zavére€na ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
6.2 VesSkeré dopliiky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, a¢innosti
pak dnem 1. 1. 2018.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Evidenéni list najemného
PFiloha €. 2 — Soupis pronajatych nebytovych prostor
Pfiloha &. 3 — Soupis pronajatého movitého majetku

V Prostéjové, dne 28. 12 1017 V Lkt 2ads
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Ptiloha &. 1 smlouvy 606902/2017.7 .
EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO z byt

inventarni Cislo majetku:
606902 | | snizena kvalita: NE
Pronaumatel
Lesy Ceské republlky, s.p., Lesni sprava Prostéjov
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451, v OR u KS Hradec Kralové, oddil AXII, viozka 540
, Najemce:
Najemce: TERMETAL Moravia s.r.o. 1&: 29011591 DIG: 29011591
adresa pronajimané nemovitosti. Pohora 7
obec: Horni Sté&panov PSC: 798 47
Podlahova plocha bytu: Vypocet ndjemného bytu:
istnost - strudny  hebo skuteé&na podlahova
mienosis rL{cnvy POp[ plocha zapodtena najemné: stanovené dle znaleckého posudku
umisténi (m2)
obyvaci pokoj I. NP 36,12
pokoj Il. NP 20,46
pokoj Il. NP 31,97
kuchyri . NP 14,62
pfedsin I. NP 7,06
koupelna [.N.P. 3,66
WC [. N.P. 1,67
komora |I. NP 476
koupeina II.N.P. 4,50
komora II.N.P. 448
sklep 12,45
chodby 8,26 podlah. plocha X  Ké&m2 = najemné
ostatni-kotelna, 5,64 155,65 x 30,00 = 4 669,50
CELKEM: 155,65 NAJEMNE CELKEM zaokr.: | 4 670,00 K¢

SMLUVNE CAST NAJYEMNEHO

Vybavem bytu , .

snizeni o +i | mésient

- o '~~druh zarzzem L 'por = - ;“?‘?S‘Cr?i-.--.
/o Ke ; .| montaz . nhajemne

druh slevy

rozvody plynu a elektrmy

obyt. mistnosti vy38i nez 3,4m 0,00 : - ‘
0,00 __ Zalohy na sluzby a jineé priplatky:
0,00
0,00
0,00
CELKEM: 0,00 CELKEM:

0 0,00 kotel UT plyn 02 20 870,00 5,0% 86,96
vybaveni koupelny 0 0,00 kuch. sporak komb. :02i 10 900,00 | 6,6% 10,00
koupelna v obyt.m. n. v kuch. 0 0,00 ohtiva& TUV elektrika 02! 15 010,00 | 10,0% 5,00
zakl. pfislusenstvi mimo byt 0 0,00 kuchyfiska linka 02: 36 000,00 5,0% 150,00
cast zakl. pfislus. mimo byt 0 0,00 spoleéna anténa 05 16 940,00 5,0% 70,58
byt pod 1. nadzem. podlazim 0 0,00
5.+ nadz. podl. UT 0 0,00
5.+ nadz. podl. pev., kap. pal. 0 0,00

0

0

0

0

0




Pfiloha &. 1 smiouvy 606902/20197_

Celkové mésicni najemné za byt véetné slevy, vybaveni bytu a zaloh za sluzby:

4670,00  + 0,00 + 322,54 = 4992,54
) Stanovené mésiéni najemné: 4993 -K¢!
Platnost od: 1.1.2018

Souhlasim s Gdaji v tomto evidenénim listé:

Pavel Brazda, jednatel spoleCnosti




Ptfloha £. 2 smlouvy o ndjmu prostor u slouZiciho k podnikani ¢. 606902/2018
p
oupis pronajatych nebytovych prostor

objekt/nemovitost: Horni St&pénov, Pohora 7

pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni spréva Prost&jov
IC: 42196451, DIC: CZ42196451

najemce: Termetal Moravia, s.r.0.
I€: 29011591, DIC: €Z29011591

podlahova |rocnisazba mesicni

vymérav |ndjemného roéni ndjemné |ndjemné K&
Predmét pronadjmu udel uzivani m2 Ké/m2 K¢ celkem (zaokr.)
kancelaf +WC kancelat, socidlni zaf. 27,08 120 3249,60 271,00
chodba chodba 3,11 120 373,20 31,00
garaz 1 garaZovani os. aut. 17,05 120 2046,00 171,00
garaz 2 gardzovani os. aut. 17,05 120 2046,00 171,00
stodotla - sklad sklad 39,13 120 4695,60 391,00
kiilna - sklad sklad 28,05 120 3366,00 281,00
celkem 131,47 15776,40 1316,00

V Prostéjové dne: 28 12 77 prevzal: 9




Pfiloha €. 3 ke Smlouvaé o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 606902/2018

Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prostéjov
Soupis drobného hmotného majetku - Pohora 7

Pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Prost&jov

Néjemce: TERMETAL Moravia s.r.0., IC: 29011591

polozka hodnota inv. Cislo
lednice LIEBHERR 6 294,00 17017
popelnice 700,00 17019
nastavec na skrin 1 600,00 17021
police komora 2 050,00 17024
police komora 2 050,00 17025
police komora 2 050,00 17026
police komora ’ 2 050,00 17027
konferenéni stolek 2 415,00 17028
drevéna valenda 2 800,00 17029
drevéna vélenda 2 800,00 17030
drevénd valenda 2 800,00 17031
dievéna valenda 2 800,00 17032
dfevéna valenda 2 800,00 17033
dfevénd vélenda 2 800,00 17034
drevéna védlenda 2 800,00 17035
sk¥ify dvoud. policova 2000*800 4 331,00 17045
Satnf skrint 4.900,00 17046
Satni skrin 4 900,00 17047
Satni policova skfiri 2000*800 5521,00 17048
skiin Satni tridilna 5 500,00 17049
Satni policova skriri 2000*800 5521,00 17050
nocni stolek 700,00 17052
noc¢ni stolek 700,00 17053
nocéni stolek 700,00 17054
no¢ni stolek 700,00 17055
nocéni stolek 700,00 17056
nocni stolek 700,00 17057
nocni stolek 700,00 17058
stl (2000*800) 3 500,00 17067
stlil (2000*800) 3 500,00 17068
stlll (2000*800) 3 500,00 17069
st (2000*800) 3 500,00 17070
zidle (borovice celkem 27 ks 33 480,00{17071-17097
stdl (1250%800) 2 100,00 17099
celkem 124 462,00

Roni ndjemné ve vysi 1/10 pof. ceny 12 446,20

Mésicni ndjemné zaokr. 1 037,00 K¢

V Prostéjové dne: 78 17 0 prevzal: 20 12 107






