Cislo smlouvy najemce: Cislo smlouvy pronajimatele: Tsm/2018/042/Lu

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti a poskytovani dalSich sluzeb

uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist

I
Smluvni strany

1. Pronajimatel: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
statni piispévkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi
sidlo: Pekatska 664/53, 656 91 Brno
jednajici: MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC, feditel
IC: 00159816
DIC: CZ00159816
bank. spojeni :
¢islo uctu:
a
2. Najemce: Libor Kepak
sidlo:
IC: 49487639
DIC: CZ7012013844
provozovna: Pekarstvi KESI
adresa: Obchodni 185, 691 25 Vranovice

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany
tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani dalSich sluzeb
(dale jako ,,smlouva*):

1.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem této nemovitosti:
= pozemku p. & 1757/1, zpiisob vyuziti: zelefi, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 12754 m?,

zapsané na LV ¢. 565 pro katastralni uzemi Staré Brno 610089, obec Brno 582786 v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto

(dale jako ,,nemovitost*).

2. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti specifikovanou v ¢l. II odst. 1 této smlouvy, a to na

zakladé Smlouvy o predani majetku a o zmeéné pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu ¢.
UZSVM/B/16918/2012-HMSU ze dne 27. 09. 2012 a Delimita¢ni dohody ze dne 27. 02. 1991.

3. Pronajimatel je dle uplného znéni Ztizovaci listiny vydané ministrem zdravotnictvim ¢.j.: MZDR 17266-
VII1/2012 ze dne 29. 05. 2012 statni pfispévkovou organizaci v pfimé fidici plsobnosti Ministerstva
zdravotnictvi CR, ziizenou ke dni 25. 11. 1990 a je samostatnym pravnim subjektem.

4, Pronajimatel nemovitost pronajima v souladu s ust. § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale jako ,,ZMCR®), za
ucelem dosazeni hospodarnéjsiho a ucelné€jsiho vyuziti véci pii zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
pronajimateli slouzi.

5. Pronajimatel pronajimané nebytové prostory nepotiebuje pro plnéni svych tkold, proto o nich bylo
rozhodnuto feditelem pronajimatele dne 25. 01. 2018 jako o majetku docasné nepotiebném, toto rozhodnuti
je ptilohou této smlouvy.
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.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu je:
= C4st nemovitosti - celkova vyméra pronajaté asti nemovitosti &ini 15 m?,

2. Pfesné vymezeni pronajatych nebytovych prostor je uvedeno v piiloze ¢. 1 této smlouvy, kdy se konkrétné
jednd o umisténi stainku o rozmérech 2,5 mx 6 m

(dale jako ,,pronajaty pozemek*).

3. S uzivanim pronajatého pozemku je spojen odbér elektrické energie, uklid, naklady vratnice a ostrahy a
uzivani WC.

Iv.
Ucel najmu
1. Najemci je pronajaty pozemek uvedené v ¢l. IIl této smlouvy pronajat za ti¢elem umisténi prodejniho stanku

a provozovani prodejny pekatskych vyrobkl, rychlého obcerstveni, napoju a tiskovin za podminek
uvedenych v této smlouve.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaty pozemek vyhradné ke sjednanému ucelu.
3. Pronajimatel preda ndjemci pronajaty pozemek nejpozdéji do sedmi dnil ode dne uzavieni této smlouvy.

4. Zména tcelu ndjmu je mozna pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

V.
Oteviraci doba

Néjemce se zavazuje dodrzovat v prodejnim stdnku tuto minimalni oteviraci dobu po celou dobu platnosti této
smlouvy:

Pondéli — Patek od 6:00 — 16:30 hod
Sobota od 7:00 — 14:00 hod.
Nedéle a statni svatky zavieno

V.
Doba nijmu

1. Néjem se sjednava po dohodé smluvnich stran na dobu urcitou, a to na dobu 3 let od podpisu této smlouvy.

2. Najem zanika uplynutim sjednané doby. Pfed jejim uplynutim je mozné skonceni najmu pisemnou dohodou
smluvnich stran, jinak pouze pisemnou vypovédi bez udani divodu. Vypoveédni lhiita ¢ini 3 mésicti nebo
1 mésic po opakovaném poruseni smluvnich podminek a poc¢inad bézet prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jako ,,0Z*), se nepouzije.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét, jestlize:

" najemce uziva nemovitost v rozporu s touto smlouvou,

= ndjemce je v prodleni s platbami, které je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli,

= ndjemce neplni své povinnosti vyplyvajici z ndjmu fadn€ a vcas,

» pronajimatel potfebuje pronajaty pozemek nebo jeho &ast k plnéni svého predmétu Einnosti ve
smyslu ust. § 27 odst. 1 ZMCR,

* najemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek,

* najemce se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ,

* najemce pienechd nemovitost jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

* najemce zménil pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu pronajimatele,

= existyje jiny zavazny divod pro vypovézeni této smlouvy.

Tim neni dotéeno ustanoveni § 2291 OZ, ust. § 2223 OZ a § 2315 OZ se nepouziji.

4. Pronajimatel je opravnén z diivodu dle ust. § 27 odst. 1 ZMCR od této smlouvy odstoupit, a to s G&innosti
ke dni doruceni odstoupeni ndjemci.

5. Néjemce je opradvnén tuto smlouvu pisemné vypovédet:
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= ztrati-li opravnéni k ¢innosti, K jejimuz vykonu je nebytovy prostor slouzici podnikani uréen,

= prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpusobily k vykonu c¢innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

= poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

6. Nejpozdé&ji ve 12:00 hod. v den skonéeni najmu pfedd najemce pronajimateli pronajaty pozemek, fadné
vyklizen a ve stavu, v jakém od pronajimatele pfevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Néjemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatého pozemku

1. Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a movitych véci uvedenych
v ¢l Il této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran podle zadkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdé&jsich piedpisd, takto:

a) Celkova vyse najemného za pronajem dle plochy za rok ¢ini:
(15 m” x 3.500,- K& m*/rok) 52.500,00 K&

b) Vyse uhrad za pIlnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pronajatého pozemku za rok ¢ini:

Zaloha na elektrickou energii 3.945,00 K¢
Sluzby vratnice a ostrahy 2.005,00 K¢
Vetejné WC — podil na vyuziti WC 2.624,00 K¢
Uklid 4.635,00 K¢&

Celkova vySe thrad za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim nebytovych prostor ¢ini:

13.209,00 K¢

c) Celkova vySe najemného a tihrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pronajatého pozemku za rok ¢ini:

65.709,00 K¢

2. Celkova vyS$e najemného ¢ini ro¢né 65.709,00 K¢ bez DPH, tj. ¢tvrtletné 16.427,25 K¢ bez DPH.

3. Najemné je splatné Ctvrtletné, a to vzdy pfedem na nasledujici kalendaini Ctvrtleti na zaklad¢ datového
dokladu (faktury) vystaveného do 5. dne mésice pfedchéazejiciho kalendainimu Ctvrtleti, na které se ma
najemné platit. Faktura je splatnd do 10 dni ode dne jejiho vystaveni. Néajemné a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nemovitosti jsou uvedeny bez piislusné sazby DPH. Sazba DPH bude
pfipoctena v zakonné vysi ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

4. FN je opravnéna jednostranné upravit roéni vysi najemného o &astku odpovidajici roéni mife inflace v CR
tak, jak bude vyhlaSovana pfisluSnym statnim organem. FN muZe taktéz jednostranné upravit vysi
najemného, dojde-li ke zméné pravnich pfedpisi o vysi najemného, resp. pravnich ptedpist, které maji
prokazatelny vliv na vys$i ndjemného. Vysi nového ro¢niho ndjemného ozndmi FN ndjemci pisemne. Smluvni
strany se dohodly, ze v pfipadé zmény vyse najemného dle tohoto odstavce nebudou uzavirat dodatek k této
smlouve.

5. Pfi nedodrzeni stanovené lhlty thrady ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor, je pronajimatel opravnén tictovat Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
i zapocaty den prodleni.

6. Najemné a thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor jsou uvedeny bez
DPH. DPH bude uétovano v souladu s aktualnimi pravnimi piedpisy.

VILI.
Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen spliiovat po celou dobu ndjmu pozadavky platnych pravnich predpist na poskytovani

sluzeb obdobného charakteru a na vyrobu a distribuci potravin, zejména zakona ¢. 110/1997 Sb.,
o potravinach a tabakovych vyrobcich, ve znéni pozdéjsich predpisii. Ndjemce je povinen zajistit pravidelné
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audity v oblasti HCCP, GHP a GMP v pronajatych prostorach. Najemce nese plnou odpovédnost za dusledky
vznikajici nespravnou vyrobou a prodejem potravin, vcetné sankci (kontrolni organy, dalsi Skody
a odskodnéni v pripade prodeje zdravotné zavadné potravin).

2. Néajemce neni opravnén v pronajatych prostorach prodéavat alkoholické napoje a tabakové vyrobky.

3. Néajemce je povinen mit po celou dobu ndjmu sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou treti
0sobé.

4. Najemce bude v provozovnach provozovat piredmét podnikani: Pekafstvi, cukraistvi; Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

5. Néjemce nebude omezovat klid pacientll a zaméstnancti pronajimatel produkci hudby venku, uvnitt prodejny
omezené s pihlédnutim k zachovani klidu a bude reagovat na piipadné namitky.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do prodejniho stanku na pronajatém
pozemku a jejich prohlidku, zejména za téelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, za uéelem
hygienickych a pozarnich kontrol apod. Na pozadani pronajimatele je povinen najemce poskytnout potiebnou
soucinnost.

7. Pronajimatel se zavazuje najemci zajistit dodavky elektrické energie, odvoz a likvidaci odpadi, ptistup na
vyhrazené WC.

8. Pronajimatel umozni v souladu se svymi vnitfnimi pfedpisy vjezd do svého aredlu vozidlim zajistujicim
zasobovani prodejniho stanku na pronajatém pozemku.

9. Néjemce neni opravnén predmeét ndjmu postoupit tfeti osobé.

VII.
Odpovédnost za §kodu, poZarni ochrana, bezpe¢nost prace, hygiena a krizové rizeni

1. Smluvni strany jsou povinny pfijimat veskera mozna opatieni k predchazeni vzniku $kod. Smluvni strany
jsou povinny si navzajem sdélovat vSechny skute¢nosti, o kterych se dozveédély a které mohou mit vliv na
realizaci jejich smluvniho vztahu vyplyvajiciho z této smlouvy, aby se tak predeslo vzniku pfipadnych skod.

2. Pronajimatel neodpovida za skodu, ktera vznikne na majetku najemce, uloZeném v pronajatych prostorach,
najemce se proto zavazuje ucinit vhodna opatfeni na ochranu svého majetku.

3. Porusi-li nijjemce povinnosti, které mu vyplyvaji ztéto smlouvy, a pronajimateli tim vznikne $koda,
odpovida za ni najemce dle prislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

4. V ptipadé vzniku Skody se nijemce zavazuje Skodu uhradit, nebo ji odstranit uvedenim v predesly stav,
pokud je to mozné a pronajimatel o to pozada, a to nejpozdeji do 15 dnti od uplatnéni naroku na ndhradu
Skody ze strany pronajimatele, nebude-1i dohodnut jiny termin.

5. Najemce a pronajimatel se zavazuji v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy zajistit po celou dobu
platnosti této smlouvy pozarni ochranu pronajatych nemovitosti a nebytovych prostor takto: pronajimatel
zajistuje provozuschopnost protipozarnich zafizeni pevné instalovanych v prostorach, které jsou predmétem
najmu (elektrickd pozarni signalizace, vnitini a venkovni hydranty, pozarni klapky). Najemce zajist'uje
veskeré dalsi povinnosti vyplyvajici z pfedpisti 0 pozarni ochrang, a které neni povinen zajistit pronajimatel,
tj. zejména Skoleni o pozarni ochran¢, dokumentace pozarni ochrany, vystrazné znaceni a znaceni inikovych
cest, prenosné hasici pfistroje, tvorba plani evakuace V navaznosti na plany pronajimatele, apod.
Odpovédnou osobou v oblasti pozarni ochrany je jednatel nijemce. Najemce je povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci dodrzovali piedpisy z oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace a opatieni vyplyvajici
Z posouzeni pozarniho nebezpeci.

6. Najemce nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovédnost dle pfislusnych pravnich piedpist za
bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancii pii praci a odpovida za skodu vzniklou z pracovnich tirazti a
nemoci z povolani svych zaméstnanct.

7. Najemce nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovédnost za dodrZzovani veSkerych hygienickych
predpisi.
VIIL.
Ostatni ujednani

1. Ngjemce mize pienechat nebytové prostory do podndjmu jen se souhlasem pronajimatele.
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2. Najemce je povinen zajistit, aby jeho zamé&stnanci vstupujici do pronajatych nebytovych prostor dodrzovali
obecné zavazné piedpisy a vnitini piedpisy pronajimatele z oblasti pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci a opatfeni vyplyvajici z posouzeni pozarniho nebezpe¢i. V piipadé nedodrzeni této
povinnosti si pronajimatel vyhrazuje pravo okamzitého odstoupeni od smlouvy pro podstatné poruseni
smlouvy.

3. Néjemce souhlasi se zpfistupnénim nebo zvetejnénim vsech nalezitosti tohoto smluvniho vztahu.

4. Najemce poskytne pronajimateli a kontrolnim a obdobnym organim veskerou potiebnou souéinnost
a dokumentaci pfi vykonu kontrol tykajicich se této smlouvy.

5. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky, nema
nedoplatek na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojisténi ani nedoplatek na pojistném a na penale
na socialni zabezpeceni a piispévku na statni politiku zaméstnanosti.

6. Presahuje-li vySe ngjmu za dobu trvani této smlouvy ¢astku 50.000,- K¢ bez DPH, pronajimatel je jako
statni prispévkova organizace povinen tuto smlouvy zvefejnit v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim veskerych informaci
tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného mezi smluvnimi stranami touto smlouvou, zejména vlastniho
obsahu této smlouvy, a to v rozsahu pozadovaném uvedenym zakonem s vyjimkou udaji, které se v registru
smluv nezvefejnuji. Zvetejnéni se zavazuje provést pronajimatel bez zbytecného odkladu po uzavieni této
smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména OZ a ZMCR. Smluvni strany v souladu s § 558
odst. 2 OZ vyslovné vylu¢uji pouZiti obchodnich zvyklosti ve svém pravnim styku v souvislosti s touto
smlouvou.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a G¢innosti dne
01. 05. 2018. V pftipad¢ povinnosti pronajimatele zvefejnit tuto smlouvu dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisl, nabyva tato smlouva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv a to nezavisle na vété prvni, tohoto odstavce.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

a) Priloha ¢. 1 — Plan arealu FN a specifikace pronajatého pozemku
b) Ptiloha ¢. 2 — Rozhodnuti feditele Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné€ ze dne 25. 01. 2018,
zn.: RNM/2018/01/Lu

4. Veskeré predchozi ustni nebo pisemné ujednani smluvnich stran shodujici se svym obsahem s obsahem této
smlouvy, nejsou povazovany za zavazné.

5. Mg¢nit a dopliiovat obsah smlouvy lze pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pro uzavieni této smlouvy uziji vyhradné pisemnou formu a Ze nechtéji byt
vazany, nebude-li tato forma dodrzena. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V Brné dne 15.03 2018 V Brné dne 22. 03. 2018

Za najemce: Za pronajimatele:

Libor Kepak MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC
feditel

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
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