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Smilouva
o podnajmu nebytovych prostor

——

1. Fakultni nemocnice Na Bulovce
se sidlem : Budinova 2. 180 81 Praha 8
ICO: 00064211
bankovni spojeni : UniCredit Bank Czech Republic. as.
Gislo G&tu : 51 77 55 10 03 /2700
rastoupena feditelem nemocnice panem Ing. Petrem Skimou
{(ddle jen "najemce”)

2. Forenzni DNA servis, s.r.o.
IC 27227529
DIC : CZ27227529
se sidlem : Janovského 181251, 170 00 Praha 7
hankovni spojeni ; &, 75 85 44 028 2400
zastoupend jednatelem spoleénosti panem RNDr, Danielem Vaiikem, PhD.
(dale jen "podnajemee”)

uzaviraji na zaklade § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle
Slanku V1L odst. 2 smlouvy o najmu ze dne 30.7.1998, uzaviené mezi Hlavnim méstem Prahou a Fakultni nemoenici
Na Bulovee tuto

smlouvu o podndjmu
nize specifikovanych nebytovych prostor:

Clinek 1.
Najemce. ktery ma pravo u¥ivat niZe uvedené nebytové prostory. jejichz vyiuénym vlastnikem je Hlavni mesto
Praha. 1C : 00064581, pronajima tyto nebytove prostors podnajemci.

Clinek I1.
Predmét podndjmu
* 1. Predmétem podndjmu. upraveneho touto podnajenini smlouvou. jsou nebytove prostory, které se nachdzejs ve 11
nadzemnim podlazi pavilonu & 2 o vyméfe 61.50 m (dale jen pfedmét podndjmu).
R >

2.2 Piesna lokalizace predmeétu najmu je vyznadena v planu vise uvedené nemovitosti. ktery jako pfiloha ¢. 1 je
nedilnou soudasti téo smlouvy

Clinek 1L
UZel podndjmu
1. Ugelem podnajmu je uzivani predmétu podnajmu. ktery je specifikovan v elanku Il bod 2.1. 1éto podnajemni
smiouvy.

1.2, Najemee pronajima piedmét podnajmu podndjemci. ktery je bude uZivat v souladu s touto smlouvou a s obeend
ravaznymi pravaimi predpisy k provozovani kancelafi,

3.3, Najemce prohlasuje. ze predmét podndjmu je podle svého stavebné-technickeho urfent vhodny pro adel
podnajmu dle ustanoveni odstavee 3.2, tohoto Elanku a toto uzivani edpovida charakteru predmétu podnajmu v
souladu s obecng zavazny mi pravnimi predpisy.

'

Clanek 1V.
Trvani smloavy
Tato smlouva se uzavira na dobu neurlitou, ato od 1.4.2009.
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Clinek V.
Vyde ithrady za podndjem a jeji splatnost
_V souladu s ustanovenim odstavee 5.2. tohoto Elédnku je podnajemce povinen platit nijemci uhradu za podnajem
( dale jen "uhrada”).

5.2, Uhrada byla stanovena dohodou obou smiuvaich stran ve vy3i 119.520.- ke (slovy Jedno sto devatendct tisic pét
set dvacet korun ceskveh) za cely predmét podnéjmu a rok + DPH v zdkonné sazbe.

V této Castee neni zahrnuta uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanm predmétu podnajmu,

5.3, Uhrada dle ustanoveni odstavee 5.2. wohoto &ldnku je splatna vidy &tvriletné piedem a to do posledniho dne
pryniho mésice Ctyvrtleti, za kiere je Ghrada provadéna. Dnem zdanitelného pinéni je 15, den prvniho mésice
Stvrtleti. za ktery je dhrada provadena. Ctvrtletnf thrada Gini 29.880.~ K& (slovy Dvacet devét tisic osm set
osmdesat korun ¢eskych) - DPH v zdkonné sazbe.

5.4. Podnajemce se zavazuje, ze uzavie dodatek k této smlouve do 14 dnii po jeho doruceni, kterym se zvy3i dhrada
o hodnotu inflace vyhladené afednimi misty v kalendafnim roce. a to s udinnosti od prvniho dne roku
nasledujiciho po vykazovaném roce.

5.5. Uhrada bude podnajemeem hrazena na et najemce vedeny u L niCredit Bank Czech Republic aus., Sislo wtu
5177551003/ 2700, variabilni symbol - 1C podnajemce. konstantni symbol 308.
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Clanek V1.
Uhrada za sluzby

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce je povinen hradit cenu sluzeb souviseiicich s timto podndjemnim
vztahem, které zahrnuji naklady na elektrickou energii, vodné a stoéné a teplo. a to pausdlni éastkou ve vvsi
40.048.- K& roene {slovy CtyFicet tisic étyficet osm korun Ceskych). veetne DPH zakonné sazbé,

6.2. Smluvni strany se dohodly. Ze na Ghradu ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s predmétem podnajmu, bude
podndjemee platit najemei étvrtlené splatku ve vydi 10.012,- K¢ Etvrtletné (slovy Deset tisic dvandet korun
Zeskych). véetné DPH v zikonne sazbé, splatnou Ctvrtletnd dopredu soutasné s platbou za podndjem vzdy do
posledniho dne pryvniho mésice Stvrtieti. za Které je uhrada prov adéna.

6.3. Najemce poskytne podnajemei dvé telefonni pobotky. Cisla sdéli najemee po zapojeni a to za pausalni poplatek
190.- K& mésicné. Hovorné bude najemce mésiéné pledctovavat v piné v¥ii podndjemci podle vypisu z
tarifikaéniho programu telefonni Gstfedny.

6.4. Najemce poskytne pro doSlou podtu podnajemei samostatnou piihradku v podateing, a to 28 paudalni poplatek
200.- K& mésiéné. Naklady na odeslanou postu bude najemce podndjemei Gétovat podle skuteénych nakladi.

Clanek VIL
Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemee se zavazuje odevzdat predmet podndjmu podndjemci ve stavu. ktery je popsan 3 protokolu o predini a
pirevzeti najaty ch prostor.

7.2. Najemce se dale zavazuje. ze bude predmét podndjmu svym nikladem udrzovat ve stavu, Ktery je popsan v
protokolu o predani a prevzeti najatych prosior a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb, jez jsou s uzivanim
pledmeétu podnajmu spojeny.

7.3, Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon podnajemnich priv podndjemce po celou dobu
podnajemniho vztahu,

7.4. Obsahem povinnosti podle ustanoveni 7.3. této podndgjemni smlouvy je zejinena zajisténi sluzeb uvedenych v
Slanku VI této smlouvy. Soudsti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby technicky stav
téchto zafizeni byl v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam. piicemz pripadné zavady budou ndjemcem odstranény tak. aby nedodlo. nebo dodlo jen v mife
nezbyiné, k omezeni uzivani predmétu podndjmu. Najemce se této posvinnosti zprosti, jestlize prokdze, ze
nesplnéni nékterého 2z uvedenych zavazka bylo zplisobeno pridinou jinou nez na strand najemce, kterou
ndjemce nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny viiv.

. Nijemce nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu podndjmu spolu s osobou
opravnénou jednat jmenem podndjemce pracovnich dnech v bemych provoznich hodindch podndjemce. a to
zejména za (&elem kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy. jakoZ i provadéni adrzby. nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického. plynového. vodov odniho a daliiho vedeni. jestlize je to zapotfebi.

7.6. Ndjemee neodpovida podnajemci za jakekoliv Skody. zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen

uzavirat v tomto smyshu zadné pojistne smlouvy.
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Clanek V1L
Priva a povinnosti podndjemce

8.1. Podnajemce je opravoén uzivat predmét podnajmu v rozsahu a k acelu dle této smiouvy, a to po celou dobu
podndiemniho vztahu.

8.2, Podndjemee je povinen hradit dhradu die Slanku V. této podnajemni smlouvy.

8.3, Podnajemce je povinen hradit ndklady spojené s obvvklym udrzovanim a provozem najatych prostor, jakoz i
veshere naklady a ceny dodavek uskuteénénych pro podndjemce, pokud jsou wvedeny v Clanku VI teto
podndjemni smlouvy,

8.4. Podnajemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu najemci veskeré zmény. které nastaly na
predmeétu podnajmu, a to jak zapridinénim podnidjemce, tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen bez
zbyvte¢ného odkladu pisemné ozndmit najemci potfebu oprav, které ma ndjemce proveést. nebo umoinit
provedeni téchto i jinvch nezbyvtnych oprav, jinak podnajemce odpovida za skodu, ktera by ndjemei vznikla.

8.5 Podnajemce sc zavazuje pocinat si v pronajatych prostorach tak. aby nebyl rusen chod ostatnich zafizeni
najemce v arealu nijemce.

8.6. Jakékoliv zasahovani do najemnich. podnajemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu.
némz se nachazi predmét podnajmu, je nepfipustné. Podndjemce je povinen zdrzet se jakvchkoli jednini, ktere
by rusily nebo mohly rusit vikon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu. v némz se nachdzi predmét
podndjmu.

8.7. Podnijemce se zavazuje pi své podnikatelské ¢innosti piné dodr¥ovat veskeré bezpetnostni, pozami, hygienické
i ostatni obecné zavaznd pravni piedpisy a dopravni reZzim najemee a nese plnou odpovédnost za pripadné
tkody venikié porusenim téchio povinnosti,

8.8. Podngjemce se zavazuje respektovat pravni predpisy a vaitini pokyny ndjemce tykajici s¢ poZzarni ochrany.
hygienicke predpisy a predpisy tykajici se bezpelnosti prace.

§.9. Podnajemce se zavazuje svymi prostiedky zabezpecovat uklid pronajatych prostor.

8.10. Padnajemce se zavazuje zabezpeCit na své niklady predmémé nebyviové prostory pred pfipadném vniknutim
Zvendi s um, ze Shody z pripadneho vioupani jdou K jeho tizi.

8.11. Podnajemce odpovida za znideni. odcizeni a za jakékoli znchodnoceni véei najemce, které se naléeaji v
pronajatem prostoru. Dale podnajemce odpovida za Skody zpUsobené z nedbalosti | zavinénim, véetné skod na
Zivotnim prostiedi zpusobenyeh v souvisiosti s Cinnosti provadénou v predmétu podndimu, i zplisobend bez
souvislosti s touto Cinnosti. Tim neni dotCena jina zakonna odpovédnost podndjemce nebo ndjemce. Rovnéz
podndjemce odpovidé ndjemci za Shody. které zplsobi na pronajatych prostorach a uzivanych zafizenich nad
ramec bézného opotrebeni.

8.12. Podnajemee je opravnén provadét na predmétu podndimu podie této podndjemni smlouvy jakékoliv stavebni &i

jine upravy trvalého charakteru jen pfi spinéni nize uvedenych podminek:

a) Veskere upravy. provadéné podnajemcem v pronajatych prostorach, vyzaduji vislovneho. piedchoziho a
pisemneho souhlasu najemee. Soutasti souhlasu je i vislovna specifikace téchto dprav, a to dle jejich
popisu a seznamu tak. jak je predlo#il podngjemee ve své pisemné Zadosti najemci,

b) Ve sporném piipadé se ma 7a to, e souhlas vyZaduji veSkeré zmény. zasahujici do stavebni a architektonicke
podstaty predmétu podndimu. jakkoliv ménici predmét podnajmu & pevnou instalaci jaky chkoliv zafizent.
jako? i veskeré zasahy do elektrickeho, plynoveho. vodovodniho a daldich vedeni apod.

¢) Nedohodnou - li se strany této smiouvy jinak, je podnajemce povinen po skonéeni podnajemniho vztahu
odevzdat predmét podndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni jeho bézacho
opotfebeni a odstranit vedkere zmény a Gpravy. které proved! bez souhlasu najemce.

. Podnajemee je povinen po skonéeni podnajmu vratit najemci predmét podnajmu ve stavu. v jakém ho prevzal. s

prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. resp. tipravam provedenych se souhlasem najemee béhem trvani tohoto

podnajemniho vztahu. O vriceni pfedméu podndjmu sepiSe podnajemce s ndjemcem protokol o vriceni
nebytovych prostor, ve kterém bude stav nebytovych prostor popsan. K vraceni pfedmétu podnajmu néjemci
dojde dnem podpisu tohoto protokolu smiuvnimi stranami.

8.14. Pro pkipad nesplnéni povinnosti vratit predmét podndjmu nejpozdeji v posledni den trvini tohoto podndjemniho
vetahu se podnajemce zavazuje. ¢ bude hradit ndjemci smluvni pokutu ve vydi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodieni. a to aZ do dne skutecného vraceni predmétu podnajmu.
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Clinek 1X.
Smiluvni sankce
9.1, Kromé smluvni pokuty uvedené v bodé 8.14. se¢ smluvni strany dale dohodly, ze v pfipad@, kdy podnajemce
bude v prodleni s placenim uhrady &i sluzeb, mize najemce Getovat podndjemdi lrok 2 prodieni ve vysi 20 %



p.a. z dluzne sastky, Tim neni dotéeno privo najemee Vypod adet tuto smiouvu v souladu s ustanovenim zakona
& 1161990 Sb,

9.2, Smluvni strany se dohodly, Ze spluvni pokuty sjednane v této smiouve se nezapoditavaji na nahradu Skody.

Clanek N
Vypovéd smiouvy
10.1. karda z¢ smiuvnich stran je opravnéna twto podndjemni smiouvu pisemné V¥poy sdét i bez udani dlivodu v
roéni vypovedni Thuté, kterd podind bézet prs niho dne roku nastedujiciho po dorugeni vypovedi.
10.2. Vypoved o splouvy musi byt ucinéna pisemné a musi byt dorucena druhé smiuvni strané osobné, nebo
nahradnim dorucenim podle ustanoveni § 45 a nasl. zakona €. 99 1963 Sb.. obanskeho soudniho fadu ve
sneni pozdéjdich predpisu.

Clanek XL
Ustanoveni zavéretni

11.1. Podnajemce neni opravaén bz pisemncho souhlasu najemce uzavfit smilouvu o podnijmu k pledmetu
podnajmu s tketi osobou, ani jeho Cast prenechat k uzivani tretim osobam.

11.2. Technické zhodnocem. kieré v predmetu podnajmu hude reatizovat podngjemce viastnim nakladem,
nezvyduje vstupni cenu b vlastnika (ndjemce) budovy. v tomto pripade je podnajemee opravnén dobé
ukondeni najmu uyést nebytov é prostory do puv odnihao stavu.

1.3, Podnajemee je poy inen dodezovat predpisy © protipozarni prevenci a bezpetnosti prace, a 1 po celou dobu
podnajemniho v #ahu.

11.4, Smiuvni strany s¢ dohodly, Ze dorucoy ani pisemnosti jedné smluvni strany je acinne dnem jejich doruceni
druhe smiuvni strané nebo nahradnim dorucenim podle ustanoveni § 45 a nasl. Zakona &. 99/ 1963 Sbh..
obéanského soudniho radu ve meéni pozdéjsich predpist.

11.5. Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplfiovana pouze dohodou obou smiuvnich stran uza fenou Vv pisemne
forme.

{16, Pravni vztahy najemce a podnajemee. které nejsou upraveny touto smlouvou. se fidi platnym pravnim fadem
(eske republiky.

11.7. Smiuvni strany prohlasuji. 2¢ & tuto smiouvu pred jejim podpisem precetly a e smlouvu po vzajemnem
projednani uzaviely podle jejich prave a cvobodné vule. urdité, vaine a srozumitelné. Soudasné smluvmi
strany prohiasuji. ze uzas fely tuto smiouvu nikoliv v tisni za napadn@ nevyhodnych podminek.

1.8, Tato smiouva byla vyhotovena ve 4 steinopisech, z nich? kazdy ma pravni silu origindlu smlouvy © podnajmu

nebyvtovych prostor. podnaiemce obdrzel 2 stejnopisy., néjemee obdrzel 2 stejnopisy.

\ Praze, dne 31.3.2009

........................................... .....-.......,........................................

{za najemce). {za podndjemee)
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