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- Smlouva o najmu
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

GHB 121, a.s.

se sidlem Bfeclav, J. Palacha 121/8, PSC 690 02,

ICO: 26892758, DIC: CZ26892758

zastoupena Ing. arch. Pavlem Piikrylem, statutarmim feditelem

bankovni spojeni:

gislo L’létu:b
Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 3926
email: G

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanci bank, pojistoven a stavebnictvi

se sidlem Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

IC: 47114321, DIC: CZ47114321

zastoupena: Ing. Ladislavem Friedrichem, CSc., generalnim feditelem

bankovni spojeni:

gislo aétu: INEG—_——

Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7232
{dale jen ,ndjemce”)

Clanek |
Predmét a (el najmu

. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem jednotky ¢. 121/5 (dilna nebo provozovna)

nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi uliéniho trakiu budovy ¢. p. 121 na pozemku parc. €.
st. 388/4, vietné spoluvlastnického podilu o velikosti 293/18897 na spolecnych Castech domu Cp.
121 a pozemku parc. & st. 388/4, vée v obci Breclav, k. 0. Breclav, na adrese J. Palacha 121/ 8,
okres Breclav. Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 7397 u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav.

. Dale pronajimate! prohlasuje, Ze vlastnické pravo k uvedenym nemovitostem nepozby! a je tedy

opravnén s nimi nakladat bez jakychkoliv omezeni.

. Obé strany se touto smlouvou dohodly, Ze pronajimatel pronajme najemci jednotku

specifikovanou v &lanku | této smlouvy, oznaGenou v planu jako prostor . 121/5 o celkové
podlahové plose 29,1 m2.

. Najemce bude pronajatou jednotku uZivat jako: klientské centrum. Obé smluvni strany prohlasuji,

7e pronajata jednatka je z hlediska technického, provozniho @ z hlediska piedpisd upravujicich
bezpegnost a ochranu zdravi pii praci a pozami ochranu ve stavy, ktery umoziiuje jeji fadne
uzivani v souladu s €l. | této smlouvy.



Clanek Ii
Doba najmu
. Najem se uzavira na dobu neuréitou od 1. 9. 2015. Smiouvu Ize vypovédét i bez uvedeni dlvodu.
Vypovédni doba €ini dle oboustranné dohody tfi mésice. Vypovédni doba zadne bézet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po dorueni vypovedi druhé strané. Po uplynuti vypovédni doby je
najemce povinen jednotku vyklidit a v plvodnim stavu (s pfihlédnutim k bdznému opotiebeni)
pfedat pronajimateli, a to za podminek uvedenych v €l. Il odst. 8 této smlouvy.

. Najemce je opravnén k okamzitému vypovézeni této smlouvy bez vypovédni doby, pokud ztrati
zpusobilost k provozovani ginnosti, ve smyslu v ¢lanku IV, odst. 2 této smlouvy, pro kterou si
nebytovy prostory najal, nebo pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viiéi najemci, nebo
pronajaty prostor piestane byt z objektivnich divod( zplsobily k uzivani ve smyslu &l | této
smlouvy.
Clanek Il
VySe najemného a sluzeb a jejich thrada

. Smluvni strany si sjednaly za uZivani pfedmétu ndjmu mésiéni najemné ve vysi 11.550,- K&
{slovy: jedenact tisic pét set padesat korun ceskych). Ndjem je osvobozen od DPH.

. Néjem bude hrazen pronajimateli mési¢né vzdy pfedem do kazdého 15. dne v mésici na mésic
nésleduijici, a to pfimo na zakladé této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné za pfedmét najmu kazdoroéné
zvysit, podle nasledujiciho vzorce:

NBR = NMR * (100+IMR)/100

kde NBR je ndjemné bézného roku, NMR je ndjemné minulého roku, a kde IMR je procentem
vyjadfena mira inflace dle pfirdstku primémého roéniho indexu spotrebitelskych cen, vyhlasena
Ceskym statistickym Gfadem v Praze pro rok, ktery predchazi roku, ve kterém se ma najemné
zvySovat.

. Pronajimatel je povinen oznamit a doruit najemci novou vy3i najemného upravenou dle tohoto
odstavce a to ve [hité minimalné 10 pracovnich dnit pied splatnosti nového, jiz zvy$eného,
najemného. V pripadé zmeskani Ihity podle piedchozi véty je najemce povinen hradit zvy3ené
najemné od daldiho nejblize splatného ndjemného. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pokud
pronajimatel nedorui ndjemci ozndmeni o nové vy3i najemného do 1.7. kalendamniho roku, ve
kterém ma& byt ndjemné zvySeno, pak pravo pronajimatele na zvyseni najemného pro tento
kalendarni rok zanika. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén poprvé zvysit
najemné za podminek stanovenych timto odstavcem az v roce 2017.

. Najem bude najemcem hrazen pronajimateli na et ¢. _

I  :1ibini symbol je IC najemce. Datem uhrazeni najmu se rozumi datum pfipsant
¢astky na ucet prongjimatele. V pfipadé prodleni s dhradou nadjemného je dohodnuta smiuvni
pokuta ve vysi 0,05% z diuZné &astky za kazdy den prodleni vedle najemného.

Najem je gistou najemni hodnotou. Vedle plateb ndjemného je najemce povinen platit:

a) mésicni pausalni platbu za teplo ve vysi 550,- K¢ vé. DPH,

b) mésiéni z&lohovou platbu za odbér elektrické energie ve vysi 650,- K& vé. DPH,

c) mésiéni pausalni platbu za odvoz komunélniho odpadu ve vysi 100,- K&,

d) mésiéni zalohou platbu za vodné a stoéné ve vy3i 100,- KE.

Na sluzby na dodavku tepla a na odbér el. energie bude uplatfiovano DPH dle platného znéni
2dkona ke dni povinnosti piznat DPH. Na sluzby za odvoz komundiniho odpadu a za vodné a
stoéné nebude (¢tovano DPH, nebot se jedna o plnéni dle § 36, odst. 11, zakona o DPH.



Mésicni pausélni platby podle bodi a) a c) mohou byt s ohledem na zménu finanénich nakladd
upraveny formou dodatku ke smiouve.

. Koneéné vyuétovani za vodné a stoéné a spotfebu elektiiny je ndjemce povinen uhradit do 14-ti
dnil po jejich pfedttovani pronajimatelem. Prelétovani se provede na zékladé odpodtu
podruznych méfidel vidy ke konci kalendafiho roku zpétné, po obdrZeni vyGctovani od
jednotlivych dodavateld. V pripadé preplatku se preplatek ve vy$e uvedeném terminu nijemci
vrati.

. Prodleni s placenim najemného nebo nakladd spojenych s uZivanim nebytovych prostor (vEetné
zéloh) o vice nez mésic mlze byt divodem ukonceni najemniho vztahu. Najemce je povinen po
uplynuti vypovédni doby pfedmét najmu do 14 dni od doruCeni pisemné vyzvy pronajimatele
vyklidit. Po uplynuti této Ihity je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu 500,- K&
{slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s vyklizenim. Nahrada udlého najemného
neni dotéena.

. Platby zéloh za vodné a stocné, a spotfebu elektfiny budou provadény mésiéné podinaje dnem
1.9.2015.

Clanek IV
Prava a povinnosti smiuvnich stran
Pronajimatel je povinen z titulu vlastnictvi zajistit najemci nerusené uzivani piedmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako kancelarsky prostor, resp. klientské centrum, a
to pro &innosti, které ma uvedeny vobchodnim rejstfiku. Je povinen dodrzovat pfi uzivani
najmu prisludné pravni a jiné predpisy.

Najemce je povinen provozovat v pronajatém prostoru €innosti, specifikované vyse v ¢l. | odst.
4, pouze vtakovém rozsahu, jaky umozfiuje kapacita a provozni zatizeni pfiméfené (nosné
mife vyuZiti objektu.

Najemce je povinen ¢init na pfedmétu n&jmu opravy vlastnim nakladem v rozsahu vyplyvajicim
pro najemce dle stavajici pravni Upravy. Opravy, které je povinen Einit vlastnik, je najemce
povinen nahlasit pronajimateli bezodkladné a dohodnout se na zplsobu jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu vzniklou prodlenim v provedeni opravy,

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni &i jiné dpravy pronajatého objektu pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vidy v souladu s pfisludnymi pravnimi
pfedpisy, zejména zékonem €.183/2006 Sb., dale pfedpisi bezpeénosti a ochrany zdravi a
predpist na ochranu Zivotniho prostredi. Porudeni povinnosti podle prvni véty tohoto odstavce
mlZe byt divodem okamZitého vypovézeni smlouvy pronajimatelem za podminek &l. Il odst. 8
této smlouvy.

Najemce se zavazuje nezasahovat bez pfedeslého pisemného souhlasu do fasady polyfunkéniho
domu Grand. Totéz plati i o vnéjSim vzhledu provozovny a jejich poutacich. Pronajimatel se viak
zavazuje umoZnit najemci patficné oznaleni pfedmétu najmu, na kierém se s najemcem
pisemné shodnou.



Prongjimatel upozoriuje najemce, Ze budova, tvofici predmét ndjmu, neni hlidana, a proto se
najemci doporucuje své vlastni vnitini vybaveni pojistit.

Po skonceni najmu je najemce povinen uvést predmét najmu do puvodniho stavu s piihlédnutim
k béZnému opotfebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Pronajimatel je povinen zajistit obecné pojidténi objektu proti Zivelnym pohromam a pfirodnim
katastrofam.

Clanek V
Ostatni ujednéni

Jakékoliv zmény této najemni smlouvy Ize provést pouze po vzajemné dohodé obou smiuvnich
stran pisemnymi dodatky.

Predani piedmétu najmu bude provedeno protokolarné, a to nejpezdéji do 1. 9. 2015.
Smiouva nabude Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pckud by nékteré vztahy nebyly smiouvou upraveny, vztahuji se na né pfisluSna ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, véetné jeho piipadnych pozdéjsich zmén a dopliika.

Prilohy:

- Situacni nakres 1.NP budovy ¢p. 121 s vymezenim pronajimanych ploch.

V Breclavi, dne .£%..)....0

Pronajimatel :

GHB 121, a.s.
zastoupena slatutarim feditelem
Ing. arch. Paviem Fiikrylem

@ GHB 121, as.
J. Palacka 12178, §90 02 BRECLAV
I 26897758, DIC: CZ26497753, Tel $19 123 830

Najemce :

A8 0. Lo

----------------------------------------

borova zdravotni pojistovna
zaméstnancl bank, pojistoven
a stavebnictvi

zastoupena generalnim feditelem
Ing. Ladislavem Friedrichem, CSc.
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