SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zadkonik v platném znéni
dale jako ,,smlouva“

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Plzen 2015, zapsany ustav

Sidlo: PlzeR, Presslova 14, PSC 301 00

ICO 29109 124 . )
DIC: CZ 29109 124 il e
Zapsany v rejstfiku Ustavl vedeném Krajskym soudem v Plzni, KULTURY

v oddilu U, vloZce 78

Zastoupena: Ing. Jifim Suchdnkem, feditelem

dale jako ,,Plzerr 2015“ nebo , pronajimatel”

a

Najemce: SILIKATOVY SVAZ z.s.

ICO: 45249491

Sidlo: U¢novska 100/1, Praha 9 PSC: 190 00
Zapsana/y v: u Méstského soudu v Plzni, vloZce L 4944
Zastoupend/y: PhDr. Eduardem Justou, predsedou
Platce DPH: Ano

dale jako ,,ndjemce”

Il.
Uvodni ustanoveni

Plzenn 2015 provozuje objekt kreativni zény DEP02015, Plzen, Presslova 14, vsouladu se svym
poslanim vyplyvajicim ze statutu Plzné 2015. Na zakladé smluvniho vztahu s vlastnikem objektu
DEPO2015 je Plzen 2015 opravnéna prenechat ¢asti objektu DEPO2015 do bezuplatného ¢i uplatného
uzivani tfetim osobam.

1.
Pfedmét smlouvy a tucel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k doCasnému uzivani niZe specifikovany predmét
najmu jako prostor slouzici k vykonu Cinosti, ke které je zapsany Ustav zalozen. Najemce predmét
najmu prebirda do uzivani a zavazuje se uzivat jej v souladu sjeho uréenim a pravidly stanovenymi
pronajimatelem vyhradné k ucelu najmu dle odst. 2 a dale se zavazuje platit za uzivani pfedmétu
najmu rfadné a v€as ndjemné ve sjednané vysi.

Specifikace predmétu najmu:

- 1

- nachazejici se v prostorach DEP0O2015, jak je tento prostor
oznacen nakresem tvoricim nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

dale jako ,, pfedmét najmu”

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu vyhradné za sjednanym tucelem najmu v rdmci predmétu
podnikani uZivatele zapsaného ve verejném rejstfiku.




Iv.
Doba trvani najmu

Ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2018 do 31. 12. 2023.

Uginnost této smlouvy konéi v souladu s ob&anskym zékonikem témito zpGsoby:

a) Uplynutim sjednané doby ndjmu uvedené v ¢l. IV. odst. 1 smlouvy, pricemZ najemce je povinen
predmét této smlouvy predat nejpozdéji posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

b) Pisemnou dohodou smluvnich stran.

c) Pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran dorucenou druhé smluvni strané. Vypovédni |h(ta
¢ini 30 dni a pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

d) Pronajimatel ma pravo smlouvu jednostranné vypovédét i bez vypovédni Ihlty, pokud najemce
porusi ujedndni dle €l. V. odst. 12 této smlouvy. V takovém pfipadé je najemce povinen vyklidit
prostor do 24 hodin od doruceni vypovédi v elektronické formé na e-mail kontaktni osoby dle ¢l.
VIII. odst. 4 této smlouvy.

V pripadé hrubého poruseni povinnosti dle této smlouvy nékterou ze smluvnich stran je druha smluvni
strana opravnéna od smlouvy odstoupit, a to za dale uvedenych podminek. Pfed odstoupenim je
smluvni strana, ktera vytykd poruseni podminek smlouvy druhou smluvni stranou, pisemné ji vyzvat ke
spInéni povinnosti, kdyZ v této vyzvé je povinen poskytnout druhé smluvni strané pfimérenou IhGtu k
napravé. V pfipadé, Ze smluvni strana ani pfes vyzvu svou povinnost vyplyvajici ze smlouvy nesplni ani
v takto poskytnuté dodatecné lhaté, je smluvni strana oprdvnéna od smlouvy odstoupit. Vyzva bude
dle dohody smluvnich stran ucinéna elektronicky e-mailovou zpravou z/na kontaktni e-mail uvedeny
v ¢l. VIII. Uzivatel je v takovém pripadé povinen vyklidit kancelaf do 3 pracovnich dnl od doruceni
odstoupeni od smlouvy na e-mail kontaktni osoby dle ¢l. VIII. odst. 4 této smlouvy.

V.
Podminky uzivani predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu prohlédl a je mu znam jeji fakticky i pravni stav. V tomto
stavu predmét najmu prijima do uzivani.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zpUsobem, aby neposkozoval dobré jméno di
povést pronajimatele a/nebo statutarniho mésta Plzen.

Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s pokyny pronajimatele a provoznim fadem, ktery
je ke stazeni na webovych strankach pronajimatele http://www.depo2015.cz/o0-nas-ag65/ke-stazeni-
a953. Na ndjemce se nevztahuje ustanoveni provozniho radu omezujici dobu vyskytu v aredlu
DEPO2015 mimo oficidlni provozni dobu DEPO2015.

Pro vylouceni pochybnosti se sjedndvd, Ze ndjemce Zadnym zplsobem nebude zasahovat do
jakychkoliv prav pronajimatele a vlastnika objektu DEP0O2015 svobodné nakladat scelym aredlem
DEP02015, v ném? se pfedmét najmu nachazi. Najemce je povinen bezvyhradné respektovat pravidla
pohybu v DEPO2015 (zejm. provozni fad dle odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy), s nimiz byl ze strany
pronajimatele seznamen. Poruseni téchto pravidel je divodem pro odstoupeni od smlouvy ve smyslu
ust. ¢l. IV. odst. 3 smlouvy.

Najemce se zavazuje tfidit odpad.

Ndjemce je odpovédny za Skodu na majetku pronajimatele ¢i tfetich osob, kterou zpUsobil svym
protipravnim jednanim ¢i necinnosti. Najemce je rovnéz odpovédny za Ujmu na Zivoté ¢i zdravi osob, k
nimZ dojde v predmétu ndjmu vlivem nebo vdlsledku protipravniho jednani ndjemce ¢i jeho

necinnosti.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze najem vznikly na zakladé smlouvy nebude zapsan do vefejného seznamu.



10.

11.

12.

13.

Ndjemce nema prdvo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny, skonci-li najem vypovédi ze strany
pronajimatele. Ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku se nepouZije.

Najemce je povinen ujednat a po celou dobu trvani ndjmu udrzovat v platnosti pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplisobenou ¢innosti ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za predméty umisténé v predmétu najmu, a to
ani za jejich odcizeni, poskozeni ¢i jiné znehodnoceni.

Ndjemce se timto zavazuje, Ze se nebude podilet na aktivitach, které jsou v rozporu s moralnimi
pravidly ¢i platnymi pravnimi predpisy, pfip. které jsou zpUsobilé jakkoli poskodit dobré jméno
pronajimatele ¢i vlastnika objektu DEPO2015 - statutdrniho mésta Plzen. Jedndnim dle pfedchozi véty
se rozumi zejména nelegdlni stahovéani souborll, zneuZiti ochranné zndmky nebo jiného predmétu
dusevniho vlastnictvi bez védomi autora / nositele prava, dale pak cinnosti souvisejici s
,pyramidovym* principem, Sifeni spam, kradeZe identity, uradzlivé jednani, Siteni nebo stahovani
materiald s nevhodnym obsahem, ¢i jakékoliv jiné jednani, které je zplsobilé poskodit prava di
opravnéné zajmy pronajimatele Ci tfetiho subjektu. V pripadé nejednoznacnosti, zda se v konkrétnim
pfipadé jedna o shora definované jednani, je vyluéné na uvaZeni pronajimatele, jakym zplsobem
takového jedndani posoudi a nasledné vyhodnoti.

Smluvni strany se zavazuji pfedani a prevzeti pfedmétu najmu pisemné potvrdit v pfedavacim
protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami, a to jak pfi predani predmétu najmu do uzivani
najemci, tak i pfi vraceni predmétu najmu po ukonceni najemniho vztahu.

Nadjemce prebird od pronajimatele pfi podpisu predavaciho protokolu dle odst. 12. tohoto clanku
smlouvy kli¢ od pfedmétu najmu.

VI.
Ndajemné, uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfredmétu najmu

Najemce je povinen platit pronajimateli za uZivani predmétu najmu najemné, a to dle dohodnutého
rozpisu:
-vroce 2018:

ve wii [ - ¢ stlovy: | orun ceskych) za mésic uzivani predmétu najmu +21%
DPH
-vroce 2019:

ve vysi -,- K¢ (slovy: _ korun €eskych) ” za mésic uzivani pfedmétu najmu
+21% DPH
- od roku 2020 véetné:
ve wii [ - «¢ (stovy: | o1 ceskych) za mésic uzivani predmétu najmu +

21% DPH.

Najemce je povinen hradit najemné predem na zdkladé faktury vystavené Plzni 2015, kterd bude
najemci zasilana na kontaktni e-mailovou adresu uvedenou v ¢l. VIII. Smluvni strany sjednavaji
splatnost faktury v délce 14 kalendafnich dni od doruceni faktury; plati, Ze faktura je najemci dorucena
nejpozdéji 3. kalendarni den od jejiho odeslani pronajimatelem na kontaktni e-mailovou adresu
najemce. Najemce vzdy uvede jako variabilni symbol platby ¢islo faktury.

Najemné za unor 2018 a brfezen 2018 bude uhrazeno nejpozdéji do 20. dubna 2018, najemné za
duben a dvéten 2018 bude uhrazeno nejpozdéji do 14. Kvétna 2018. Dalsi splatky budou hrazeny jiz
dle vySe uvedeného, tedy se splatnosti faktury 14 kalendarnich dni od doruceni faktury.

Ndjemce je dale povinen pronajimateli platit pausalni dhradu za sluzby souvisejici s uZivanim
pfedmétu najmu, které dle dohody smluvnich stran zajistuje pronajimatel:

- internetové ptipojeni — download/upload 50 Mbps/50 Mbps, wifi: 2 x kontejner

- svétlo a teplo v kontejnerech,

- teplo v dilng,



- spotteba elektfiny — pristroje,
- vyuZivani toalet,
- standardni sluzby recepce.

a to v celkové vysi dle dohodnutého rozpisu:
-vroce 2018:

ve vysi I ¢ (siovy: I <o ceskych) za mésic + 21% DPH

-vroce 2019:

ve vysi - KE (slovy: _ korun €eskych) za mésic + 21% DPH

- od roku 2020 vcetné:

ve vySi - K& (slovy: _ korun ¢eskych) za mésic + 21 % DPH.

Pronajimatel neodpovida za ptipadné preruseni doddavky energii/sluzeb, je-li vypadek zplsoben
vyhradné dodavatelem energii/sluzeb a najemce neni opravnén pozadovat po pronajimateli Zddnou nahradu
v souvislosti s prerusenim dodavky energii/sluzeb.

Pausalni Uhrady za sluzby jsou splatné mési¢né spolu s najemnym dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy a
budou zahrnuty ve fakturaci ndjemného.

Pausalni thrady za Unor 2018 a biezen 2018 budou uhrazeny nejpozdéji do 20. Dubna 2018, pausalni
sluzby za duben 2018 a kvéten 2018 budou uhrazeny nejpozdéji do 14. Kvétna 2018. Dalsi splatky
budou hrazeny jiz dle vySe uvedeného, tedy se splatnosti faktury 14 kalendarnich dni od doruceni
faktury.

Vil.
Dalsi ujednani

1. Najemce je povinen vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele kjakymkoliv stavebnim
Upravdm predmétu najmu ¢i jinym obdobnym podstatnym zdsahim do predmétu najmu. Najemce
nema pravo na nahradu nakladl vynaloZenych na zhodnoceni pfedmétu najmu ani na protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota predmétu ndjmu vdGsledku jim provedenych oprav, obnovy,
rekonstrukci, modernizaci, apod., byt se bude jednat o zhodnoceni provedené se souhlasem
pronajimatele.

2. Niajemce je povinen uvést ke dni skonceni ucinnosti smlouvy predmét najmu na vlastni naklady
pGvodniho stavu, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni. Pokud tak najemce neucini, je pronajimatel
opravneén tak ucinit sdm prostrednictvim treti osoby na naklady najemce.

3. Kontrolu plnéni ucelu najmu z této smlouvy je oprdvnéna vedle pronajimatele provadét téz povérena
osoba ze strany vlastnika objektu DEPO2015, a to Spravou vefejného statku meésta Plzné, p. o. se
sidlem Klatovska ti. 10 a 12, 301 00 Plzer3, I€ 40526551, eventudlné jiny nastupnicky pravni subjekt.

4. Najemce mUlze dat treti osobé predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jinym obdobnym
zplsobem umoznit jeho uZivani jiné osobé pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim smlouvy ze strany najemce.

Viil.
Kontaktni osoby

1. Kontaktni osobou pronajimatele ve smluvnich zaleZitostech Plzeri 2015, zapsany Ustav je _,

I . <. 20 N



Kontaktni osobou pronajimatele v béZnych provoznich zalezitostech je vykonna produkcni kreativni

z6ny DEPO2015 [ I - 20 I

Pronajimatel je oprdvnén povéfit konkrétnimi ¢innostmi jinou osobu neZz uvedenou v odst. 1. tohoto
¢lanku smlouvy, pricemz jméno této osoby a kontaktni udaje budou vhodnou formou sdéleny najemci.

kontaktni osobou najemce je [, e-mail: I - +<20 HNNNNN

Kontaktni osoba pronajimatele dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy musi byt najemcem neprodlené
informovana o jakychkoliv vzniklych ¢i hrozicich Skodach na predmétu najmu.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt u¢inény pisemné, jinak jsou neplatné.
Pfipadna neplatnost jednotlivych ustanoveni nema vliv na platnost smlouvy jako celku.

Obé strany této smlouvy prohlasuji, Ze jejimu obsahu rozumi a jsou s nim srozumény a Ze ji uzaviraji na
zakladé své pravé a svobodné vile, prosty jakékoliv tisné ¢i natlaku.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Jeden stejnopis obdrzi ndjemce
a dva pronajimatel.

Tato smlouva nabyva tcinnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze zavazek plynouci z této smlouvy se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pfipadné spory z této smlouvy mistni pfislusnost soudu vécné
pfislusného v prvnim stupni se sidlem v Plzni, a to Okresni soud Plzefi — mésto nebo Krajsky soud v
Plzni. Skutecnost, zda se jedna o Okresni soud Plzert — mésto nebo Krajsky soud v Plzni bude uréena na
zédkladé ustanoveni pravnich predpisi o vécné pfisluSnosti, zejména zak. ¢. 99/1963, obdanského
soudniho radu, v platném znéni.

Smluvni strany si sjednaly, Ze zavazek touto smlouvou zalozeny bude vykladan vyhradné podle obsahu
této smlouvy, bez prihlédnuti k jakékoli skute¢nosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena, jednou stranou
druhé strané pred uzavienim této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o pfedmétu této
smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji
za duleZité pro zavaznost této smlouvy.

Priloha €. 1 — Zakres predmétu najmu

V Plzni dne 31. ledna 2018

pronajimatel najemce
Plzeri 2015, zapsany Ustav SILIKATOVY SVAZ z.s.
zast. feditelem Ing. Jifim Suchdnkem zast. predsedou Dr. Eduardem Justou


mailto:vanek@institutpraxe.cz

