C.j. NPU-430/16256/2018
€. smlouvy: 3013J118002

Ndrodni pamatkovy ustav, 118 01 Praha 1 - Mala Strana, Valdstejnské nam. 3,

statni pFispévkova organizace zfizena rozhodnutim MK CR €. j. 11617/2000

ICO: 750 32 333, DIC: CZ75032333

zastoupeny Mgr. Petrem Pavelcem Ph.D., feditelem Gzemni pamatkové spravy v Ceskych
Budéjovicich

Bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. i: XXXXXXXXX,

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamétkova sprava v Ceskych Budé&jovicich,
nam. Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budéjovice,

(ddle jen” pronajimatel”)

Denni centrum Barevny svét, o.p.s.,

se sidlem: Okruzni 962/13, Trebic, PSC 674 01

ICO: 292 77 418 DIC: CZ29277418

zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil O, vlozka 446
zastoupen: Mgr. et Bc. Petrou Tuckovou, feditelkou

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je prislusny hospodaftit s nemovitosti ve vlastnictvi statu — objektem SZ Jaromérice
nad Rokytnou, budova s ¢. p. 1, na adrese ndm. Miru &. p. 1, na Cisle parcelnim st. 1, o vymére
8950 m’, zapsané Katastrdinim uradem pro Vysocinu, Katastrdini pracovisté Trebi¢, na LV 1491
pro k. u. Jaromérice nad Rokytnou. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych
prostor v nemovitosti uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosaZzeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho uUcelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

2. Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpis(l, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZzicich k podnikani.

3. Predmétem této smlouvy je sjednani podminek, za kterych pfenecha pronajimatel najemci
predmét najmu specifikovany v této smlouvé do docasného uzivani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
1. Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy ve vychodnim kfidle zdmku v prizemi
objektu €. 1, celkovd vyméra 148,4 m? (dale jen , pfedmét najmu®).
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Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu k doc¢asnému uzivani najemci.

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prfenechdani predmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek Il

Ucel najmu
Pfedmét ndjmu bude uZivan vylucné za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v:
provozovani tréninkové kavarny.
Ndjemce bude provozovat tréninkovou kavdrnu v dobé, kdy je objekt SZ Jaroméfice nad
Rokytnou pfistupny pro navstévniky. Oteviraci doba bude korespondovat s oteviraci dobou
arealu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzZivani pfijima.

Najemce neni opravnén provozovat v predmétu ndjmu jinou ¢innost, nez byla touto smlouvou
sjednana, a jakkoli ménit zplsob ¢i podminky vykonu uvedené cinnosti neZ vyplyva z Géelu
najmu nebo z ujednani této smlouvy. Poruseni tohoto ujednani je povaZovano za zvlast zavainé
poruseni této smlouvy.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob uhrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je slozena takto:

a. prostory kavarny 109 m? cena 305, 493 K&¢/m?/rok cena za rok 33 298,80 K¢
b. spole¢né prostory 39,4m?  cena 152,772 K&/m?/rok cena za rok 6 019,20 K¢

Celkové rocni najemné je stanoveno na castku 39.318,- K¢ (slovy: tficet devét tisic tfi sta
osmnact korun ceskych).

Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach na zakladé danového dokladu-faktury vystavené
pronajimatelem (spravou zamku) vzdy k patému dni druhého mésice pfislusného kalendarniho
Ctvrtleti se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni. Pro rok 2018 je vyse ctvrtletni splatky ndjmu pro
druhé a treti Ctvrtleti stanovena na ¢astku 9.829 K¢, vySe mésicni splatky za Ctvrté Ctvrtleti je
stanovena na C¢astku 9.831 KE. Ndjemné se povaZzuje za uhrazené dnem pripsani Castky
najemného na Ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného Ci sluzeb je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky véetné DPH za kaidy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu
Skody.

Najemné se bude kaZdy kalendarni rok , pocinaje rokem 2019, zvySovat o tolik procent, o kolik
se zvysi index rlstu Zivotnich nakladd za uplynuly rok dle CSU. Vysi ndjemného vypocte
pronajimatel a sdéli ji pisemné najemci do 31.1. daného roku.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné azi do okamziku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
SluZby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
-voda
- elektfina
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2.

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

a) Najemce hradi vodu podle skutecné spotifeby mérené podruznym méfidlem ¢. 900039
instalovanym pro predmét ndjmu, a to vidy 1x ro¢né — k 31. prosinci. Nasledné bude
vystaven danovy doklad - faktura se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni. Do fakturace budou
zahrnuty téz pripadné naklady na obsluhu, servis a udrzbu zafizeni.

Stav vodoméru ke dni 1. 4. 2018: 709 m?

b) Elektrickou energii hradi ndjemce podle skutec¢né spotfeby, na zdkladé odectu samostatného
méridla ¢. 033443, odecet bude provddén 1x roc¢né, vidy k poslednimu dni 4. Ctvrtleti
kalendarniho roku. Nasledné bude vystaven danovy doklad - faktura se splatnosti 14 dnli ode
dne vystaveni.

Stav elektroméru ke dni 1. 4. 2018:
Vysoky tarif 55116 kW
Pronajimatel vystavi dariové doklady — faktury ve Ih(té 10 dnd ode dne provedeni odectu.

Pronajimatel neposkytuje v souvislosti s ndjmem sluzby zahrnujici odvoz komunalniho odpadu.
Nadjemce je povinen uzavfit smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu pfimo s poskytovatelem
a hradit za tyto sluzby poplatek prfimo dodavateli. Neuzavieni samostatné smlouvu na odvoz
a likvidaci odpadu se povazuje za zvlast zavazné poruseni této smlouvy.

Clanek V1.
Podnajem

Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho cCast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v pfedmétu
najmu provadét, budou realizovdny na jeho naklad, s vyjimkou stavebnich a jinych oprav
prokazatelné zhodnocujicich majetek pronajimatele.

Najemce je povinen veSkeré stavebni Upravy predmétu prondajmu pisemné oznamit
pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je ddle
povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zédkona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyZadat si patfi¢na povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat radny vzhled predmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonfeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzZivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené
na predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nemd ndjemce narok na jakékoliv vyporadani
z dlvodl mozného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.
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Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZiovani podminek této smlouvy, jakoZ i provddéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadeéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndajemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfimérenou lhtu. Po uplynuti Ih(ity mdzZe pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Zze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu najmu
a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Vsechny predané klice, ptipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi predani
predmétu ndjmu po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu ndkladl spojenych s jejich
pofizenim.

Pronajimatel ma prdvo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zdjmy pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisQ.

Pronajimatel udéluje najemci povoleni k vjezdu do arealu zdmku, povoleni je udéleno pouze pro
Ucely zasobovani predmeétu ndjmu. Bezprostiedné po vyloZeni ¢i naloZeni zboZi je ndjemce
povinen opustit s motorovym vozidlem areadl zamku. Najemce je povinen prizplsobit jizdu
v aredlu povrchu pfistupové cesty tak, aby neohroZoval nebo neomezoval navstévniky objektu
a aby jizda v arealu nezanechala na nadvofi viditelné stopy zejména poskozeni povrchu nadvofi.

Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou Udrzbu a drobné opravy predmétu najmu
spojené s uzivanim predmétu najmu a provozovanim cinnosti najemce. Mezi béznou udrzbu se
fadi napfiklad uklid, vymalba, udrzba a uklid podlah, vyména vodovodnich baterii, vyména
zasuvek a vypinacl. Najemce je povinen na svlj naklad zajistit pravidelné prohlidky a revize
elektrickych spotiebicli a elektrickych rozvodnych siti, a to v intervalech stanovenych zdkonem
nebo jinym predpisem.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamdtky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
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11.
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16.
17.

18.

19.

s v

péce, bezpecCnostni a protipozarni predpisy. Ndjemce zajisti nepretrZitou poradatelskou
a protipozarni sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi praci
s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale
jen ,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozZarni
ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto
predpisl a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti hebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opattfenich pfijatych k ochrané pred jejich
plsobenim.

Pronajimatel ma prdvo provddét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani predmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku
a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni uddlosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani predmétt
o zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a prfemistovani inventafe z predmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

’

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak
ke zpracovani osobnich udajli osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Najemce neni opravnén uZivat pfedmét ndjmu k provozovdni jiné Cinnosti nebo ke zméné
zpUsobu nebo podminek jejiho vykonu nez vyplyva z Géelu najmu nebo z ujednani této smlouvy.

Najemce je povinen mit po dobu trvani najmu uzavienou pojistnou smlouvu na uUhradu skod
zpUsobenych svoji ¢innosti.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2021.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zadkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni lhitou 2 mésice.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruSuje své povinnosti zvlast zavainym zplGsobem. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

s v v

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
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10.

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s najmem
po dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dni, kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pti vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v ptipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pti skonéeni najmu se nepouZije ust. § 2315 zadkona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, o nahradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUZe naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.c. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
preddvaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni, ndjemce
vyhotoveni jedno.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muiZe podléhat uvefejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a ic¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uUcinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

strana 6 (celkem 7)



10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

V Ceskych Budé&jovicich, dne 5. 3. 2018 V Trebici, dne 15. 3. 2018
Mgr. Petr Pavelec, Ph.D. Mgr. et Bc. Petra Tuckova
feditel feditelka
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