Smlouva o najmu
¢. 76 449/1

Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel Beran, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu Xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: SPORTOVNI AREAL PRAHA, spolek
zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil L,
vlozka 15753
Sidlo: Nad Kralovskou oborou 1080/51, Bubenec, Praha 7
Zastoupeny: Mgr. Marek Kucdera, predseda spolku
IC: 26999111
DIC: CZ26999111

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
Vv platném znéni a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit Snize popsanym majetkem statu na zakladé zdkona C.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, v platném znéni,
S.

- pozemkem parcelni ¢islo 301 o celkové vyméie 2 663 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 399/1 o celkové vymeéie 47 421 m?, druh ostatni plocha;
- pozemkem parcelni ¢islo 399/3 o celkové vyméte 106 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 399/5 o celkoveé vymeéie 4 095 m?, druh ostatni plocha;
- pozemkem parcelni ¢islo 399/36 o celkové vyméie 551 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 399/37 o celkové vyméte 76 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 1599 o celkové vyméte 1 979 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 1588/1 o celkové vyméte 348 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni &islo 1596/2 o celkové vyméie 3 450 m?, druh ostatni plocha;
- pozemkem parcelni ¢islo 1689/1 o celkové vymeéte 239 m?, druh ostatni plocha;

- pozemkem parcelni ¢islo 399/30 o celkové vyméie 5 857 m?, druh ostatni plocha;
- pozemkem parcelni ¢islo 399/6 o celkové vymeéte 7 478 m?, druh ostatni plocha;
Vse pamatkove chranéné uzemi, katastralni uzemi Troja, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi
¢. 99 na Katastralnim afad€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.



o

Predmétem najmu jsou pozemky uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy, sestavajici se z:
- pozemku parcelni ¢islo 301 o celkové vyméie 2 663 m?, druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni &islo 399/3 o celkové vyméte 106 m?, druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni ¢islo 399/36 o celkové vyméie 551 m?, druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni &islo 399/37 o celkové vyméie 76 m?; druh ostatni plocha;

- Casti pozemku parcelni ¢islo 399/1 o celkové vymére 40 869 m?, druh ostatni plocha;
- &asti pozemku parcelni &islo 399/5 o celkové vyméfe 3 575 m?, druh ostatni plocha;
- pozemku parcelni ¢islo 1599 o celkové vyméie 1 979 m?, druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni &islo 1588/1 o celkové vyméie 348 m% druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni ¢islo 1596/2 o celkové vyméte 3 450 m?, druh ostatni plocha;

- pozemku parcelni &islo 1689/1 o celkové vyméie 239 m%, druh ostatni plocha;

- ¢asti pozemku parcelni ¢islo 399/30 o celkové vymete 5 684 m?, druh ostatni plocha;
- a pozemku parcelni &islo 399/6 o celkové vyméie 7 478 m?, druh ostatni plocha;

Celkova plocha k pronajmu &ini celkem 67 018 m%
Piehled pozemku tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani zadna
prava ¢i naroky tretich osob.

Pronajimatel timto pfenechdva vyse uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Oba shodné prohlaSuji, Ze jsou seznameni
se stavem predmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.

Najemce se zavazuje, ze bude predmét najmu, uvedeny v ¢l. 1. odst. 2. smlouvy, vyuzivat béhem
celé doby najemniho vztahu jako volno-odpocinkovou a relaxaéni zonu.

Néjemce pievezme predmét nijmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy na zdkladé pisemného
ptedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvofit Prilohu ¢. 2 této
smlouvy. V piedavacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu najmu.

II. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy do najmu ndjemci na
dobu urc¢itou 8 let ode dne podepsani protokolu o predani.

Pti splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2) zdkona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze po skonceni této smlouvy tuto smlouvu o najmu opétovné sjednat s timtéz najemcem, a to
na dobu trvani v délce maximalné 8 let.

Vylucuje se pokracovani uzivaciho vztahu tim, Ze by uZivani pokracovalo i po dni, kdy ma uzivaci
vztah skoncit.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v €. 1. odst. 2. smlouvy dohodou
na zéklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2016
v mésic¢ni vysi 36 301,- K¢, slovy: tiicet Sest tisic tii sta jedna koruna Ceska, tj. v ro¢ni vysi 435
612,- K¢, slovy: ¢tyfi sta tiicet pét tisic Sest set dvanact korun ceskych.



Pro obdobi roku 2017 a dale bude ro¢ni vySe ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Najemné bude stanoveno tak, ze vySe najemného
splatnéd do 31. prosince pfislusného kalendarniho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendéiniho
roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok, vyhldgenou Ceskym statistickym ufadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci ozndmeni o upravé najemného dle této inflacni dolozky
nejpozdéji do 31.1. ptislusného roku.

V ptipadé, ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nésledujici obdobi bude podepsan po datu splatnosti
prislusné splatky, bude piislusna splatka najemného splatna ve vysi splatky najemného za predchozi
rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim najemnym
a najemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bé&Zného roku do doby
sjedndni dodatku o upravé vyse ndjemného bude uhrazen bankovnim pievodem spole¢né s nejblizsi
fadnou platbou najemného.

Prislusné rocni najemné se ndjemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prislusného kalendarniho roku najmu. Prvni ndjemné bude s ohledem na pocatek smluvniho
vztahu uhrazeno najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 10 dni od ucinnosti této
smlouvy na ucet pronajimatele. Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u XXX,
pobocka xxx , ¢islo Gctu xxx , s uvedenim ¢isla této smlouvy 76449 jakozto variabilniho symbolu.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka ptipsdna na et pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu sjednévaji strany
vedle zékonného troku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky. Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni. N4jemce je
povinen tento zakonny Grok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po predchozim pisemném ozndmeni provadét za piitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu ngjmu tak, aby nenaruSoval ¢innost najemce. Ndjemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni nijmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedméet najmu
skute¢né odevzda.

Pronajimatel se zavazuje na své néklady provést vystavbu oploceni a likvidaci zpevnénych ploch
viz Priloha ¢. 3 této smlouvy.

V. Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat pro své potieby. Pfipadny podndjem lze
sjednat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel pro pfipad podnajemniho vztahu
bude pozadovat po najemci predlozeni uzavienych smluv o podnajmu do 1 mésice po jejich
podpisu. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar



k ujednanému ucelu. Popis uzivani, v¢etn¢ udrzby pozemki, tedy co se povazuje za tfadné
hospodafreni, je nasledujici:
* ndjemce se zavazuje vykonavat na predmétu ndjmu pravidelnou udrzbu v nasledujicim rozsahu:
a) sekani zatravnénych ploch — 2x ro¢n¢;
b) profez a tvarovani kefd a zivych plotii — 1x ro¢ng¢;
C) zdravotni fez stromu véetné ptipadného kaceni, odstraiiovani naletovych dievin — 1x ro¢né;
d) sbér listi a staré travy — dle potieby;
e) odvoz a likvidaci biologického odpadu (viz body a-d);
f) pravidelnou kontrolu pfedmétu ndjmu zaméfenou na zamezeni vzniku Cernych skladek a
vyskytu provizornich obydli lidi bez domova;
g) pravidelnou kontrolu a ptipadnou tdrzbu oplocenti;
h)odvoz a likvidaci pfipadného komunalniho odpadu — dle potieby.
* njjemce se zavazuje umoznit pristup k objektu TJ Sokol Troja. Déle se najemce zavazuje, Ze na
piredmét ndjmu umozni piistup spravcim inzenyrskych siti za ti¢elem jejich oprav.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét ndjmu véetné oploceni v fadném stavu.
Néjemce provadi na své naklady, po dobu n4jmu, béznou udrzbu ptedmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdliivodné odepien
a splnéni ptfipadnych dodatecnych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych spravnich
organtl, provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na svij naklad.
V ptipadé pronajimatelem schvéalenych investic vloZenych najemcem do pfedmétu ndjmu nema
najemce viuci pronajimateli Zddnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni
ptistup do pfedmétu najmu pro Gcely prohlidek. V ptipad¢ jakékoliv havarie na oploceni, porostech
a inzenyrskych sitich se ndjemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni predmétu najmu. Najemce je
povinen snaSet omezeni v uZzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a udrzovani.

Najemce se zavazuje pouZzivat cely predmét naymu tak, aby pronajimateli nevznikla zadna Skoda.
Néjemce je povinen dodrZovat veskerd bezpecnostni opatfeni. V piipadé vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést predmét njjmu do plvodniho stavu. Najemce se zavazuje
odstranit na své vlastni naklady zavady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sdm zptisobil, popf.
osoby, které se s jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li najemce tuto povinnost,
odstrani Skody na naklady ndjemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a potradku
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména se zakonem o statni pamatkové péci, zakonem o
ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané ptirody a krajiny, zakonem o pozarni
ochran¢ a dodrzovat veSkeré¢ ekologické a hygienické predpisy.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z ti¢elu najmu.

Trvalé porosty jsou soucasti pozemku a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zeleii na nezastavénych
plochach pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen v nejvyssi mozné mife zachovat, naleZité ochranovat
pted poSkozenim a na své vlastni naklady provadét pravidelnou udrzbu, vcetné likvidace vzniklého
odpadu.



10.

11.

12.

13.

Néajemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi tif mési¢niho najemného, tj. ¢astku 108 903,- K¢, (slovy:
jedno sto osm tisic devét set tii koruny cCeské), na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to do 10 dnd od podpisu této smlouvy. Pfi skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu
najemci nejpozdeji do 30-ti dnli od ukonceni najemniho vztahu zpét ndjemci. Zapocte si piitom, co
mu najemce piipadné z ndjmu dluzi. Najemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve
vysi zakonné sazby.

Pti ukonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje predat predmét ndjmu neposkozeny, vyklizeny
a v Cistém stavu. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, uéini tak pronajimatel na naklady najemce.
O stavu, vjakém byl pfedmét najmu piedan zpét pronajimateli, bude sepsadn protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.

Néajemce je vzhledem k vyskytu vyznamnych siti v provozovani spole¢nosti Prazské vodovody
a kanalizace, a.s. povinen zajistit pfistup a zpevnény piijezd pro tézkou techniku za ucelem udrzby,
oprav, zasahii pfi havariich apod., a to zpevnénou pfistupovou komunikaci a zpevnénou
manipulacéni plochou (napt. zatravilovaci tvarnice) u vstupti na objektech vefejné kanalizace.
Navrhové parametry: celkovd hmotnost proplachovaci soupravy je az cca 33 tun, Sife zpevnéné
komunikace pro pfijezd techniky alespoi 3,5 m.

Ptijezd a prujezd musi byt umoznén bez pouziti dalSich prostfedkii (zvedacich zafizeni, nesmi byt
blokovan branou, zamkem, sloupky apod.).

Najemce se zavazuje zpfistupnit pronajimateli predmét najmu za Ucelem provedeni vystavby
oplocenti a likvidace zpevnénych ploch. Rozsah praci je specifikovan v Priloze ¢. 3 této smlouvy.

V1. Zanik najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby najmu podle €l. II. odst. 1. této smlouvy.
dohodou: kdykoli na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu ndajmu

a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;

b) zanikne-li pfedmét najmu z¢asti, je najemce opravnén vypoveédét najem bez vypoveédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z ngymu.

vypovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, po predchozi vyzvé
pronajimatele;
(2) da-li najemce piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;
(3) pokud najemce neplni fadn¢ a vcas své povinnosti dané touto smlouvou, po piedchozi
vyzveé pronajimatele;
(4) pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb.,
V platném znéni.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li nagjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do ptivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;




(2) uziva-li najemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;

(3) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplusobem své povinnosti, a tim zpuasobi
pronajimateli zna¢nou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjjemné za dobu alespon 3 mésict,
poskozuje-li predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem, zpusobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét najmu
jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano;

(4) pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
V platném znéni.

C) ze strany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu zicjmé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokrac¢oval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, ze v dob& jejiho provadéni neni mozné
predmét ndjmu viibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu a to z divodu, které nejsou na
stran¢ najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast’ zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu najemci,

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhité a poskozeni nebo
vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tfimesic¢ni a po¢ind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je G€inna, je-li pisemna a prokazateln¢ dorucena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je ucinna nésledujici den po doruceni, je-li pisemna
a dorucena druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna predat predmét najmu do
3 dnti od doruceni vypovedi.

V dobé¢ tii mésict pfed skon€enim ndjmu, je-li stranam den skon¢eni ndjmu zndm, umozni ndjemce
predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem piistup k pfedmétu nijmu
V nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v primeérené dob¢ predem.

VII. Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a bude vykladana
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudi Ceské republiky.

Tato smlouva o najmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce ¢eském, pficemz pronajimatel
i nagjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech
pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou ucinény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.



4. Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a dnem
piipsani castky dle ¢l. V. odst. 10. této smlouvy na ucet pronajimatele, pfi¢emz rozhodujicim dnem
je pozdgjsi termin, neni-li jistota sloZena soucasné s podepsanim smlouvy. Uéinnost této smlouvy
nabyva dnem podepsani protokolu o predani.

5.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a ze tato smlouva byla podepsana na
zékladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 27.7.2016 V Praze dne: 21.7.2016

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Karel Beran Mgr. Marek Kucera



