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Smlouva o najmu volné kapacity ubytovaciho zafizeni €. 69/09 RLP CR, s. p. — FBA spol. s r.0.

SMLOUVA O NAJMU VOLNE KAPACITY UBYTOVACIHO ZARIZENI &. 69/09

uzaviena ve smyslu zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni
mezi t&mito smluvnimi stranami:

Rizeni letového provozu Ceské republiky, statni podnik

k uzavieni této smlouvy opravnény: Mgr. Petr Fajtl, feditel Divize planovani a rozvoje LNS
se sidlem: Navigacni 787, 252 61 Jene&

IC: 49710371

DIC: CZ49710371

bankovni spojeni: CSOB Praha 5,

¢islo uctu: 88153/0300

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u MéS v Praze v odd. A, vloZce 10771
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

FBA spol. s r.o.

k uzavreni této smlouvy opravnény: Filip Skripko, jednatel

se sidlem: Unhostska 198, 272 01 Kladno

IC: 636 72 065

DIC: CZ63672065

bankovni spojeni: I I s I BN

I I

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 36575
(dale jen ,Najemce”)

Vys$e uvedené smluvni strany se dohodly na nasledujicim znéni této smlouvy:

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo hospodareni k nemovitosti — objektu Sekce letecké Skoly (dale jen *SLE")
Rizeni letového provozu Ceské republiky, statni podnik, ul. K Letisti 934, 160 08 Praha 6 -
Ruzyné, zapsané na LV &. 1383. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory uréené k ubytovavani
Gdastnik( kurzd, které nebudou obsazeny Pronajimatelem a zlstanou volné (déle jen ,volné
pokoje®).

2. Obé& smluvni strany touto smlouvou stanovuji podminky, za nichZz bude konkrétni pronajimani
jednotlivych volnych pokoji provadéno.

3. Pronajimatel se zavazuje prenechavat volné pokoje Najemci, aby je mohl dale pronajimat.
Najemce ma pravo nikoliv vdak povinnost volné pokoje vyuzivat ke své podnikatelské Cinnosti.
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4. Volné pokoje budou pronajimany Najemci vyhradné za ucelem ubytovani. Najemce prohlasuje, Ze
k jinému ucelu, nez je dalsi pronajem pokojl za Ucelem ubytovani, nebude nebytové prostory,
které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, vyuZivat.

5. Pifedmétem najmu je dale hmotny investiéni majetek (dale jen: ,HIM") a dlouhodoby hmotny
investiéni majetek (dale jen: ,DHIM"), kterym jsou vybaveny volné pokoje. V Priloze €. 1 k této
smlouvé je uvedeno zaiizeni pokojll, které bude pronajimano Najemci spole¢né s volnymi pokoji.

6. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi a za podminek stanovenych v této
smlouvé.

1.
Doba trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva mize byt ukontena pisemnou dohodou zu¢astnénych stran ke dni uvedenému
v této dohodé nebo pisemnou vypovédi v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zakona &. 116/1990
Sb. v platném znéni, ktera musi byt druhé strané radné doru¢ena. Vypovédi této smlouvy dochazi
automaticky i k vypovédi Smlouvy o poskytovani sluzeb & 67/09 a Najemni smlouvy &. 68/09,
které byly uzavieny soucasné s touto smlouvou Najemcem, jakozto vitézem Vefejné zakazky na
zajisténi Uklidovych a recepénich sluzeb, zajisténi obédl a bufetu, vyhlaSené Pronajimatelem,
jakoZto verejnym zadavatelem.

3. Vypovédni Ihiita ¢inf tfi mésice a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané. V pochybnostech se ma za to, ze G&innost vypovédi nastala po marném
uplynuti Ihaty pro doruéeni, ktera ¢ini na zakladé dohody obou smluvnich stran tfi dny ode dne
odeslani vypovédi doporuené na adresu sidla Pronajimatele nebo Najemce prostfednictvim
provozovatele doru¢ovacich sluzeb.

4. V piipadé, Zze Najemce prokazateln& pouzije pronajaté pokoje &i vybaveni pokojl k jinému ucelu,
nez je uréen vtéto smlouvé, méa Pronajimatel pravo od této smlouvy okamZité odstoupit.
Odstoupeni je G¢inné dnem doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni od této smiouvy
Najemci. V pochybnostech se ma za to, Ze uéinnost odstoupeni nastala po marném uplynuti Ihity
pro doruceni, ktera ¢&ini na zakladé dohody obou smiluvnich stran tfi dny ode dne odeslani
oznameni o odstoupeni doporuéené na adresu sidla Najemce prostfednictvim provozovatele
doru¢ovacich sluzeb.

Ml
Cena najmu

1. Cena najmu jednoho volného pokoje €ini: 600,- K& za den

= 400,- K& za pronajem pokoje
= 200,- K& za pronajem vnitfnfho vybaveni

2. Kcenam bude u¢tovana DPH v souladu se zédkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni.

3. Cenu najmu je mozné ménit jen v zavislosti na vyvoji thrnného indexu spotiebitelskych cen zboZi
a sluzeb, ktery je publikovan Ceskym statistickym afadem. Cenu ndjmu je mozné zménit po
pisemné dohodé obou smluvnich stran. Toto zvy3eni bude G¢inné prvnim dnem kalendafniho
Stvrtleti nasledujiciho po Gfednim oznameni indexu ISC na zakladé dodatku ke smlouvé
podepsaného obéma smluvnimi stranami.
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1.

V.
Platebni podminky

Uhrada za pronajem volnych pokojii se bude provadét dle skuteéného po&tu pronajatych pokojli
jednou mésiéné zpétné, na zakladé faktur - dan. dokladl vystavenych Pronajimatelem, vzdy k
poslednimu dni daného kalendarniho mésice za néjz se fakturuje. Faktura — dafovy doklad musi
spliiovat nalezitosti dle ust. § 28 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, jinak bude Pronajimateli vracena.

Splatnost jednotlivych faktur se stanovuje na 17 dni ode dne vystaveni faktury Pronajimatelem.
Opravnénym vracenim faktury prestava bézet Ihita jeji splatnosti. Nova Ihita splatnosti po¢ina
béZet ode dne doruceni opravené &i doplnéné faktury Najemci.

V.
Rezim nabidky volnych pokojui

Najemce bude seznamen s nabidkou volné kapacity pokoji pomoci SW rezervaéniho programu,
ktery bude bezplatné Pronajimatelem dodéan Najemci.

Rezervaéni program bude slouzit jako komunikaéni rozhrani obsahujici podrobné informace o
zavaznych rezervacich provedenych Pronajimatelem. Pronajimatel garantuje spravnost a
aktualnost zadanych rezervaci a pfipadné neplanované zmény budou ihned zadany do programu.
Najemce bude téZ o téchto zménach informovan telefonicky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu nabidky. Tato zména musi byt provedena nejpozdéji
do 12:00 hod téhoz dne pred planovanym obsazenim pokoje. Najemce je povinen prokazatelnym
zplsobem (napf.e-mailem) Pronajimateli potvrdit, Ze tuto zménu nabidky akceptuje.

Po kazdém ukonceni dispozice Najemce s volnymi pokoji, je Najemce povinen zkontrolovat stav
zafizeni a o pripadnych $kodach neprodlené informovat Pronajimatele. Pokoje je Najemce
povinen vratit Pronajimateli ve stavu zplsobilém sjednanému uzivani. V piipade, Zze pokoje budou
v disledku zavinéni Najemce opotiebovany nad réamec bézného opotfebovani, ¢i budou
poskozeny, je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené s uvedenim prostor ¢i
zarizeni do stavu odpovidajicimu sjednanému zplsobu uzivani.

Najemce odpovida za naroky tretich osob, které jim vyvstaly z divodu utrpéné ujmy v disledku
jakéhokoliv zafizeni instalovaného nebo vneseného do pokojl, které budou Najemcem pronajaty.
Zatizeni, které zahrnuje i veSkeré vybaveni, doplitky a pfisluSenstvi, zlistavd majetkem
Pronajimatele. Pokud bude Najemce nakladat s timto zafizenim jinym zplsobem, nez je uréen
v této smlouvé, musi jakykoliv majetkovy prospé&ch vytéZeny z tohoto neopravnéného nakladani
okamzité odevzdat Pronajimateli.

V&echny skody zplsobené v dobé, kdy s pokoji disponuje Najemce, jdou k tizi Najemce. Nahradu
za zplsobenou $kodu, nebyla-li uhrazena bezprostiedné Najemcem, je Pronajimatel povinen na
Najemci uplatnit nejpozdéji do okamziku, nez pokoje za¢ne vyuzivat pro svoji potiebu.

Tento rezim se vztahuje nejen na pokoje, ale i na veskeré vybaveni (DHIM a HIM) pokoju a dale
pak na $kody zplisobené v budové Sekce letecké $koly Rizeni letového provozu Ceské republiky,
statni podnik a jeho bezprostfednim okoli osobami, které maji pokoje pronajaté od Najemce.
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1.

2.

VL.
Sankéni ujednani

V piipadé, Zze Najemce nedodrzi sjednané platebni podminky, uhradi Pronajimateli urok z prodleni
ve vy38i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Bude-li Najemce v prodleni s placenim dle této smlouvy vice nez dva mésice, a dluznou &astku
neuhradi ani po pisemné vyzvé Pronajimatele k jejimu uhrazeni ve Ihit¢ 10 dni ode dne jejiho
doru¢eni, miize Pronajimatel tuto smlouvu pisemné vypovédét v jednomeésiéni vypovédni Ihite,
které poc¢ne béZet ode dne nasledujiciho po doruéeni vypovédi Najemci. V pochybnostech se ma
za to, Ze Ucinnost vypovédi nastala po marném uplynuti Ihity pro doruéeni, ktera &ini na zakladé
dohody obou smluvnich stran tfi dny ode dne odeslani vypovédi doporu¢ené na adresu sidla
Najemce prostiednictvim provozovatele doruovacich sluzeb.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.

o N

Odevzdat volné pokoj Najemci ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

Zajistit pojisténi objektu, v némz jsou pokoje k pronajmu.

Zajistovat provadéni revizi elektrickych zarizeni v objektu, kde jsou pokoje k pronajmu.

Provadeét kontrolu stavu pokojl z hlediska protipozarni prevence.

Nerusit Najemce v uzivani, ani mu neznesnadiiovat prondjem pokojl, tfebaze ma Pronajimatel
pravo kdykoliv po predchozi pisemné vyzvé pozadovat piistup do pfedmétnych prostor, musi vsak
vzdy Setfit zajmy Najemce.

Pronajimatel ma pravo na tihradu za najem volnych pokojd.

Najemce se zavazuje:

1.

»

© N o

Radné zachazet s pronajatymi pokoji, v&etn& jejich vybaveni a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poSkozovani.

R&dné a vé&as platit Pronajimateli cenu najmu sjednanou v této smlouvé.

Vyuzivat pokoje vyluéné pro sjednany ucel, pficemz je Najemce povinen snaset omezeni uzivani
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a Udrzbu pfedmétnych prostor.

Provadét kontrolu stavu pokoji z hlediska dodrzovani protipozarnich predpisi ze strany osob,
které si pokoj od Najemce pronajmou.

Neprovadét Upravy pokoju.

Oznamovat Pronajimateli potfebu oprav.

Zavazovat osoby, které budou pokoje uzivat, aby se Fidily provoznim a domovnim fadem budovy.
Umoznit kdykoliv po predchozi pisemné vyzvé Pronajimateli pristup do pronajatych prostor za
Gc¢elem kontroly prostor a zplisobu uzivani.

Po dobu Géinnosti této smlouvy udrzovat v platnosti a u¢innosti pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené tretim osobam provozni €innosti ve smyslu této smlouvy s limitem pojistného pinéni ve
vy$i minimalné 10.000.000,- K& (slovy: desetmiliond korun &eskych).



Smilouva o najmu volné kapacity ubytovaciho zafizeni €. 69/09 RLP CR, s. p. — FBA spol. s r.0.

Clanek VIII.
Rekonstrukce budovy

Najemce timto vyslovné souhlasi s provedenim stavebnich Gprav & novych instalaci v budové SLS
Rizeni letového provozu Ceské republiky, statni podnik, K Letisti &.p. 934, Praha 6 - Ruzyng, 160 08,
které svym charakterem vybocuji nad ramec bé&znych oprav. Provedené stavebni upravy, které budou
mit charakter technického zhodnoceni, budou provedeny na naklady Pronajimatele. Zahajeni téchto
Uprav je ¢asové blize neohrani¢eno a jejich realizace je predpokladana v rozmezi let 2010 — 2012,
v zavislosti na ekonomickych a finanénich aspektech Pronajimatele. Pronajimatel se timto zavazuje v
dostate¢ném ¢asovém piedstihu seznamit Najemce s rozsahem a ¢asovym harmonogramem téchto
stavebnich uUprav a instalaci, véetné prislusné projektové dokumentace. Obé& smluvni strany se
zavazuji, bude-li to potfebné, minimalné jeden mésic pred zahajenim téchto Gprav upravit dodatkem k
této smlouvé vzajemna prava a povinnosti i pfipadné vyluky &innosti v pronajatych nebytovych
prostorech po dobu trvani tprav, jakoz i v obdobi nasledujicim po dokonéeni rekonstrukce budovy.

IX.
Zavéretna ustanoveni

1. Ostatni prava a povinnosti smiuvnich stran vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou v této
smlouvé uvedeny, se fidi zakonem €. 40/1964 Sb., ob&anskym zakonikem v platném znéni a
zakonem €. 116/1990Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

2. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemné, a to oboustrannym ujednani podepsanym
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran formou pisemnych dodatkd.

3. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva od
prvniho dne nasledujiciho mésice po podpisu smlouvy obou smluvnich stran.

4. Smilouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, pficemz kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Pokud néjaka l|hita, ujednani, podminka nebo ustanoveni této smlouvy budou prohlaseny
néjakym soudem za neplatné, nulové ¢i nevymahatelné, zlistane zbytek ustanoveni této smlouvy
v piné platnosti a G¢innosti a nebude v Zadném ohledu ovlivnén, naruSen nebo zneplatnén; a
smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné & nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym
smluvnim ujednanim ve smyslu této smlouvy, které bude platné, uéinné a vymahatelne.

6. Nedilnou souc¢asti této smlouvy je Priloha ¢. 1 obsahujici seznam DDHM a DHM jednotlivych
pokojl, které mohou byt predmétem najmu podle této smlouvy.
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