REALTORIA, k.s.
Ktitova 1018/6 .
150 00 Praha 5 - Smichov
1€:02151944 Dé)é:czmooms

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

¢ 23N/235/1/18
(dale jen ,Smlouva")

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku podie ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &, 89/2012 sb.,
obcansky zakonik, v platném a G&inném znénj (dale jen ,Ob&ansky zékonik"),

mezi témito smluvnimi stranami:

REALTORIA, k. s.

se sidlem: Krizova 1018/6, 150 00 Praha 5
zastoupend: SAMARINDA SE

se sidlem KFiZova 1018/6, 150 00 Praha 5
zgstoupena’:* ¢lenem predstavenstva

ICO: 24263940
a

SERICEA SE

se sidlem: KfZova 1018/6, 150 00 Praha 5
Z§St0UPeﬂé2* Clenem predstavenstva
. ICO: 24272868

ICO: 02151944

DIC: CZ699001648

bankovni spojeni: Komeréni b , a.s.

dislo Gctu:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 76369

(dale jen ~Pronajimatel")

a

Ceska republika — Ceska sprava socialniho zabezpeceni

se sidlem: K¥iZova 25, 225 08 Praha 5,

statutarni zastupce: Mgr. Pavel Krej&i, povéten zastupovanim dstfedniho feditele

Jednajici: Ing. Stanislav Stehlik, feditel odboru hospodarské spravy

ICO: 00006963
DIC: neni platce

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
ciso i
(dale jen ~Najemce")

(Pronajimatel a Najemce budou dale vtéto Smlouve také oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni
strana" a spolecné také jako ,Smluvni strany™)



¢l 1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vylucnym viastnikem aredlu KfiZové 1018/6 Praha, a pozemkd parc. €. 745/11,
parc.C. 745/23, 745/24, viechny zastavéna plocha a nadvofi, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrainiho pracovisté Praha, na listu viastnictvi 2362, pro katastraini Gzemi
Smichov, obec Praha, kdy souasti pozemkd je stavba & p. 1018, viceucelovd stavba
(Pronajimatelem oznacend jako Budova C).

2. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Nijemci k dodasnému uSivani prostory
nachazejici se ve vyse uvedené budové, bliZze specifikované v odst. 3. tohoto clanku této Smiouvy,
a Najemce se zavazuje za uZivani téchto prostor platit ndgjemné stanovené v &. I11. této Smiouvy a
uZivat tyto prostory v souladu s pravnimi pfedpisy a touto Smiouvou.

3. Predmétem najmu jsou nasledujici prostory:

a) v 1. patie budovy (Pfiloha &, 1 této Smlouvy):

aa) kancelare o souhrnné podiahové plode 190 mz2,
ab) kuchyiiky, socidIni zafizeni o souhrnné podiahové plose 25 m2,

b) ve 3. patfe budovy (Pfiloha &. 2 této Smiouvy):

ab) kancelére ¢. 5, 6, 8, 9 0 souhrnné podlahové plose 119,6 m2.

bb) socidlni zafizeni o souhrnné podlahové plode 13 m2 (pro vypocet nadjemného je pouzita ¥
z celkove plochy z déivodu spoleéného uzivani).

bc) ostatni nebytové prostory (chodby) o souhrnné podiahové ploSe 13 m2 (pro vypodet
ndjemného jsou pouity 2/3 z celkové plochy z d@vodu spole¢ného uzivani).

c) ve 4. patfe budovy (Pfiloha & 3 této Smiouvy):

ac) datové mistnosti & 4.11 a 4.12 o souhrnné podlahové plose 11,9 m2.

VySe uvedené prostory - kanceldfe o souhrnné ploSe 309,6 m2, datové mistnosti, kuchyiiky a
socidIni zafizeni o souhrnné ploge 49,9 m2 a ostatni nebytové prostory o souhrnné plode 13 m2
(dale jen ,Pronajaté prostory™ nebo «Prostory") jsou specifikovany na situaénich nékresech, které
Jsou nedilnou soucasti této Smlouvy, a tvori jeji Pfilohu €. 1, Piilohu &. 2 a Pilohu &, 3.

4. Pronajimatel prohladuje, e Prostory uvedené v odst. 3. tohoto &lanku této Smlouvy jsou ve stavu
zplisobilém ke smluvenému uZivani a Najemce prohladuje, e se s jejich faktickym a pravnim
stavem seznamil. O pfevzeti prostor najemcem do uZivani se nijemce a pronajimatel zavazuji
sepsat zapis o piedani Prostor.

5. Pfedmétem této Smiouvy neni poskytovani sluzeb souvisejicich s provozem Pronajatych prostor,
uvedenych v odst. 3. tohoto &lanku této Smlouvy, nebot' tyto sluzby pro Najemce zajistuje
spolecnost Aredl Fabrika, s.r.0. na ziklad samostatné Smlouvy o poskytovéni slufeb v souvislosti
s najmem Prostor, &, 23N/235/2/18 uzaviené mezi Aredlem Fabrikou, s.r.o. jako poskytovatelem a
Ceskou republikou — Ceskou spravou sociglniho zabezpeceni jako piijemcem.



e
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v Pronajatych prostorach specifikovanych v &l. 1. odst. 3. této
Smiouvy administratiym’ cinnost a zajiStovat pInéni Gkold a vykonu pﬂsobno§ti vyplyvajicich pro
Néjemce ze zékona CNR & 210/1990 Sb., o zménéach v plsobnosti organéi Ceské republiky a o
zmeéné zakona & 20/1966 Sb., o pédi o zdravi lidu a zikona & 582/1991 Sb., o organizaci a
provéadéni socialniho zabezpeCeni, ve zn&ni pozdéjSich pfedpis. Njemce se zavazuje vyuZivat
Pronajaté prostory pouze pro tento déel.

Cl. III.
VySe najemného a platebni podminky
1. Najemné za Pronajaté prostory za jeden rok &ini 881 070,- K¢ (slovy: osmsetosmdesatjedentisic
sedmdesat korun Ceskych), tzn. 73 422,50 K¢ (slovy: sedmdeséttritisicectyFistadvacetdva korun
Ceskych a padesat halérl) mésicné,

2. Néjem Cini za 1 (slovy: jeden) rok a 1 (slovy: jeden) m2:

3) KANCEIAISKYCh PIOSLOT ..vvvvvsvvvvnceevessevescooeressnsss oo =2 450,-- K&
b) kuchynék, socidlnich zarizeni, datové mistnosti ... =2 000,-- K&
¢) ostatnich prostor (vnitni hodbY) oo =1 750,-- K&,

3. VySe uvedené castky zahmuji spoluuzivéni spolecnych prostor, zejména schodist, vn&jsich
chodeb apod., uzivani osobnich vytahl a veskerého dalgiho zafizeni, jejich? Uplata nebyla
vyslovné sjednana. Veskeré Castky jsou uvedeny bez DPH,

4. Najemné dle odst. 1. tohoto &anku této Smlouvy je splatné na bankovni cet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy, vzdy za uplynuly kalendaini mesic na zakladé dariového dokladu

5. Dafiovy doklad (faktura) vystaveny dle odst. 4. tohoto Elanku této Smiouvy je splatny
do 30 (slovy: tficeti) kalendainich dndl ode dne jeho doruéeni Najemci.

6. Darovy doklad (faktura) musi obsahovat vegkeré néleZitosti dafiového dokladu dle platnych a
Gcinnych predpisd, zejména zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, a dle této Smlouvy. V pfipads, e dafiovy doklad (faktura) nebude mit
odpovidajici naleZitosti, je Néjemce oprévnén zaslat jej ve IhGté splatnosti Pronajimateli
kdoplnéni & opravé, ani¥ se tak dostane do prodleni s Ghradou opravnéné fakturovaného
ndjemného; Ihita splatnosti pocind bé%et znovu ode dne doruéeni nélegits opraveného ¢
dopinéného dafiového dokladu (faktury) Najemci.

7. Netrvd-li ndjem cely kalenddfni mésic, sjednané Castky odpovidajici najmu se pomérné snisi.

8. Platby budou probihat vyhradné v Ceské mené (CZK) a rovné&? veskeré cenové tidaje budou
uvedeny v této méng.

9. Zaplacenim se podle této Smiouvy rozumi pfipséani pfislusné &astky na bankovni Gdet
Pronajimatele.



¢l 1v.
Odpovédnost za skodu

Pronajimatel odpovid4 za Skody vzniklé na majetku Najemce, nachézejiciho se v Pronajatych
prostorach, pokud vznikly v désledku Zivelnich pohrom nebo v disledku mimoradnych udalosti na
budové Pronajimatele (praskié vodovodni potrubi, kanaliza¢ni svody apod.). Pronajimatel bere na

€. v.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét jakékoli
stavebni Gpravy Pronajatych prostor. VeSkeré opravy a Udrzbu, véetné drobnych oprav, bude
zajistovat na své naklady Pronajimatel. Nédjemce je povinen Pronajimatele na potfebu oprav a
Udriby bez zbyteného odklady upozornit a umoznit Pronajimateli provedeni t&hto oprav a

ddrzby.

Ndjemce je opravnén umistit a vyznacit na nainstalované informaéni tabuli, jaka instituce a jaka
jeji organizaéni slozka se v Pronajatych prostorach nachazi a ma sidlo. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele nesmi Nédjemce umistit v Pronajatych prostorach reklamy a jiné informagni
tabule.

Najemce neni oprévné&n bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Prostory
ani jejich Cast tfeti osobé do podnajmu.

Najemce je povinen udrfovat poradek ve spolecnych prostordch budov uvedenych v &l. I. odst, 1.
této Smlouvy, pfistupovych a piijezdovych ¢astech pfipadajicich k pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro Néjemce po celou doby najmu Fadny pristup k budovam
uvedenym v &l. 1. odst. 1. této Smiouvy a vstup do téchto budov, kde se Pronajaté prostory
nachazeji.

Najemce se zavazuje, Je umoZni, aby Pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohly vstupovat
do Pronajatych prostor za Gcelem Jejich prohlidky po predchozi dohodé s Najemcem. V pfipads, Je
Pronajimatel zjisti nedostatky v uZivani Pronajatych prostor, upozorni na tuto skutecnost pisemné
Najemce a stanovi mu pfiméfenou Ihéitu pro odstranéni vytéenych nedostatk@. Pokud Néjemce ve
stanovené |hité nedostatky neodstrani, mé Pronajimatel pravo na naklady Najemce zjisténé
nedostatky odstranit sdm.

Najemce se zavazuje uZivat Prostory pfimérené jejich povaze a stavebnimu urceni. Najemce je
povinen dodrZovat pfedpisy tykajici se pozarni ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi préci,
ochrany Zivotniho prostted;, hygienické predpisy vztahujici se k &innostem provadénym Najemcem
v Pronajatych prostorach.

V zdjmu neruSeného a klidného usivani viech prostor v budovéch Pronajimatele a v aredlu
Pronajimatele, se Najemce zavazuje zdrzet se jakéhokoliv obt&¥ovani ostatnich najemc a
podnajemcd. To plati predevim pro obtéZovani hlukem a zapachem. Néjemce odpovidé za Skody,
které vzniknou nedodrfovénim tohoto zavazku. V pfipadé wytky ze strany Pronajimatele se
Najemce postard o okamzitou napravu,



10.

Najemce neni omezen pracovni dobou Pronajimatele, je tedy opravnén usivat Pronajaté prostory
24 hodin denné 7 dni v tydnu,

Néjemce je povinen nejpozdéji do 21 (slovy: dvacetijednoho) kalendéfniho dne ode dne skonceni
ndjemniho vztahu predat pisemnym protokolem Pronajimateli Pronajaté prostory vyklizené a
ve stavu, v jakém je pFebral k uivani s pfihlédnutim k obvyklémy opotrebeni.

€l vI.
Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou a to od 1. 4. 2018,

¢l. vir
Ukonceni najmu

Najem je mozné ukonit pisemnou dohodou Smluvnich stran.
Smiuvni strany maji pravo najem vypovédét i bez uvedeni diivodu.

Vypovédni doba ¢&inf 3 (slovy: tFi) kalendani mésice a pocing béZet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla dorudena pisemna vypovéd’ druhé
Smiuvni strand,

¢l. vIII.
Zavéreéna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a G&innosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovéani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni platném a
icinném (dale jen ,Zakon o registru smluv™), Najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva nahrazuje Smiouvu o néjmu prostor ¢&.
23N/235/15/17, ze dne 29, 5. 2017, uzavienou mezi Pronajimatelem a N&jemcem, kterd se
nabytim G&innosti této Smilouvy rusi.

Pronajimatel souhlasi stim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna Najemcem v registru smiuv
v souladu se Zékonem o registru smiuv.

Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se fidi platnymi a acinnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak prisluSnymi ustanovenimi Obganského zakoniku.

Prava a povinnosti sjednané v této Smiouvé pfechézeji na pfipadné pravni néstupce obou
Smluvnich stran. Smiuvni strany se zavazuji svého préavniho nastupce seznamit s obsahem této
Smlouvy,

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze na zakladé dohody Smluvnich stran, a to ve formé
pisemné vyhotoveného a vzestupné Cislovaného dodatku podepsaného ob&ma Smiuvnimi
stranami.



7. Stane-li se nékteré z ujednani této Smiouvy neplatné nebo nedcinné, nebude to mit viiv
na platnost a Gcinnost ujednani ostatnich a na platnost a (&innost této Smiouvy jakoZto celku.

ujednanim, které bude odpovidat svym U&inkem co nejblize plvodnimu zéméru a udely
neplatného &i nedéinného ujednani.

8. VSechna oznadmeni mezi Smiuvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo kterd maji byt
ucinéna na zakladé této Smiouvy, musi byt uéinéna pisemné a druhé Smluvni strané doruéena
bud’  doporucenym dopisem na adresu sidla, prostiednictvim datové schrénky nebo
e-mailem opatfenym uznavanym elektronickym podpisem, neni-li v této Smiouvé stanoveno nebo
mezi Smiuvnimi stranami dohodnuto jinak.

9. Pfipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy se Smiuvni strany zavazuji nejprve vyresit dohodou.
Pokud se Smluvni strany nedohodnou, bude spor fefen pred vécné a mistné pfislusnym obecnym
soudem Ceské republiky.

10. Tato Smiouva je vyhotovena v 5 (slovy: péti) stejnopisech, z nichy Pronajimatel obdri 2 (slovy:
dva) stejnopisy a Najemce obdr3i 3 (slovy: tii) stejnopisy.

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a na diikaz
toho, prosti tisné a ndpadné nevyhodnych podminek pfipojuji své podpisy.

12. Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou jeji nize uvedené prilohy:
Priloha &. 1 - 1. patro budovy C;

Pfiloha ¢. 2 - 3, patro budovy C;
Pfiloha ¢. 3 - 4. patro budovy C.

V Praze dne; e ﬁ

VPraze dne: 1§ -03- 2018

Néjemce:

Pronajimatel:

Ing. Stanislav Stehlik 7
clen pfedstavenstv. reditel odboru hospodarské-spravy
SAMARINDA SE

clen predstavenstva
SERICEA SE
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