Mésto Rychnov nad Knéznou,

IC 275336

bank. spojeni : Ceska spofitelna a.s. , ¢.0. 30015-1240286399/0800
zastoupene JIMEX Rychnov, s.r.o0., Svatohavelska 1054, 516 01 Rychnov
nad Knéznou, zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové,
spis. znacka : Firm 8294/97, povéfenym spravou majetku Mésta Rychnova n. K.
smlouvou na vykon spravy nemovitosti ze dne 1. 10. 2002,

dalejen pronajimatel, nastrangjedné,

a

Péce o dusevni zdravi, Region Pardubice, o.s., Bélehradska 389, 530 09
Pardubice, zast. MUDr. Petrem Hejzlarem

1C: 64242218

dale jen najemc e, nastrané druhé,

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. z.&. 1168/1990
Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni  tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 2712010

Clanek 1.

Pronajimatel, ~ Mésto Rychnov nad KnéZnou, je mimo jiné vlastnikem
nemovitosti Cp. 1492 nachazejici se v Rychnové nad KnéZnou.

Clanek ll. — Pfedmét smlouvy.

Pronajimatel prenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu nebytové
prostory nachazejici se ve lll. nadzemnim podlaZi budovy &. 1492 v Rychnové nad
Knéznou, ul. Panska, a to :

mistnost &. 317 ovymeie ... 16,56 m2
(dale jen nebytové prostory — pfedmét najmu).

Najemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek
pfijima.

Clanek lll. - U&el najmu.

Najemce je opravnén pfedmét najmu vyuzivat za Gc¢elem - kancelaf, poradna.

V souladu se z.C. 116/1990 § 3 se uvadi, Ze pfedmét podnikani najemce
v provozovné umisténe v pronajatém nebytovém prostoru bude nasledujici:
zprostiedkovani obchodu a sluzeb.

Clanek IV. — Platnost smiouvy.

4.1 Najemni pomér zaloZeny touto smiouvou se sjednava na dobu neuréitou s
trimésic¢ni vypovédni lhiutou, ktera pocina béZet prvého dne mésice nasiedujiciho
po doruCeni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich
stran.

4.2, Najemni pomér se sjednava pocinaje dne 1.12.2010.




4.3.  Vpfipadé ukon&eni najemniho pomeru je najemce povinen vratit predmet
najmu pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni t¢innosti této smlouyy,
kromé pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak
s piihlédnutim k b&znému opotiebeni.

4.4. V pfipadé porugeni zavazki, JeZ na sebe najemce touto smlouvou pfevzal je

pronajimatel opravnén tuto smiouvy vypovédet v sedmidenni vypovédni thite, kiera

poCina béZet prvym dnem po dorudeni vypovedi. Zejména mize pronajimatel

najemni pomér podle tohoto bodu vypovedet v nasledujicich pripadech :

a) vpfipadé, ze najemce porusi ujednani o uéelu najmu a predmétu podnikani
v pronajatych prostorech

b) v pfipadd, Ze je ndjemce zcela nebo z¢asti v prodleni s uhradou najmu nebo
platbou za sluzby spojené s najmem po dobu del3i nez 30 dndl od data jejich
splatnosti,

¢) porudeni ujednani obsazeném v body 9.3. této smiouvy nize,

4.5. Njemce je v pfipadé ukondeni najemniho poméru povinen nebytové prostory
vyklidit a vyklizené predat pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendafnich dnéi ode dne
skoneni najmu.

V pfipadé prodleni s vykiizenim a predanim pfedmétu najmu po ukonéeni najemniho
pomeéru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1000,- K&
za kazdy i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim predméty najmu.
Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotceno pravo pronajimatele na
nahradu pfipadné $kody. Dale je pronajimatel opravnén v tomto piipadé zjednat si
k pfedmétu najmu piistup, a to i odvrtanim zamkovych vioZek nebo jinymi podobnymi
zplisoby a veéci zde pachazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi pronajimatele,
vystehovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek V. — Najemné a sluzby.

5.1. Uhrada za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve
vysi 1.100,-- K&/m2, 4. celkem roéni Ghrada 18.216,-- K&,
(stovy : Osmnacttisicdvéstésestnact korun deskych).

5.2. Vedle takto sjednaného najemného se sjednava (hrada za dodavku siuZeb
spojenych s najmem, a ta je hrazena zalohové: '

al za dodavku teplaaohfev TUV ... 8.712,-- K&
b/ z&loha na dodavku studené vody astoéné........................ .. 1.180,-- K&
¢/ zaloha na el.energii v pron., Prost. ..o 2.768,-- K&
d/ zaloha na sluZby spojené s uzivanim nebytového prostoru .... 3.648 -- K¢
celkem zalohy rogné ..o 16.308,-- K&
5.3. Roéni tihrada za najemné a zalohy nasluzby ......................... 34.524,-- K¢

5.4. Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem bude pronajimatelem provedeno a
najemci doruéeno nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku. Vyuétovani bude
obsahovat pfehled celkovych fakturovanych nakladt za sluzby ve vécném
clenéni,podil pronajatych ploch dle této smlouvy na celkové vymére pronajatych
ploch tomu odpovidajici podil na nakladech v K¢ rovnéz v detailnim é&lenéni dle
druhu nakladd. Od celkové Castky za sluzby budou odeéteny vSechny uhrazené
zalohy a vyéislen doplatek & pieplatek. Doplatky a preplatky podie vyu&tovani zaloh
a naklad( jsou splatné do 15 dnii od dorugeni vylcétovani.




Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem nebytového prostoru bude provadéno:

a) teplo a ohfev teple vody dle m2 (16,56 m2)

b) studena voda a stocné dle poctu osob a smérnych disel
c) el.energie dle spotfeby na podruznych elektromérech
d) ostatni sluZby dle m2 (16,56 m2)

5.5. Sohledem na predpokladany pohyb cen a miru inflace se smiuvni strany
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné vysi najemného upravit, a to
pomérné podle oficialnich statistickych ddajl o mife inflace zvefejnéné statistickym
ufadem vzdy k 1. lednu pfislusného roku. Dodatek najemni smlouvy s navySenym
najemnym se smiuvni strany zavazuji uzavfit vZdy do 31. bfezna pfislusného roku.
Poprve bude takto najemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2011.

Clanek VL. — Splatnost ceny najemného a zalohy na sluzby.

6.1. Uhrada za najemné bude provadéna mésiéné v &astce 1.518,-- K& nejpozdsji
do 5. dne bézného mésice na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na tdet
pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad KnéZznou ¢&. Gétu 30015-
1240286399/0800.

6.2 Uhrada za zalohy na sluzby bude provadéna mésicné v ¢astce 1.359,--K¢é
nejpozdeji do 5.dne béiného mésice na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
na ucet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou &. uétu
30015-1240286399/0800.

6.3. V pfipadé prodieni s dhradou najemného nebo sluZzeb se najemce

zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za
kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu pfipadné skody.

Clanek Vil. — Povinnosti najemce.

7.1. Najemce se zavazuje :

al Hospodaiit s pfedmétem najmu s péci fadného hospodare.

b/Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k tcelu dohodnutému v této smlouvé
c/Dodrzovat bezpecnostni predpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpectnosti
prace a jiné souvisejici predpisy, kiteré se vztahuji k pfedmétu najmu.

d/ Umoznit pronajimateli na zakladé jeho pfedchoziho vyrozuméni kontrolu stavu a
zpuscbu uZivani pfedmétu najmu.

e/ Zajistovat béznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veskeré naklady na
béznou adrzbu a opravy pfedmétu najmu vlastnim nakladem.

i Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl ptenechan do najmu.
a/Neprovadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu zadné
stavebni zmény a Upravy.

7.2. Najemce neni opravnén pfedmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat
do uZivani tfetim osobam.

Clanek VIII. — Pojidténi.

8.1. Nemovitost, v niZ se pfedmetné nebytové prostory jez jsou predmétem
pronajmu dle této smlouvy nachazeji, je pojisténa ze strany pronajimatele.

8.2. Pojisteni véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam
na sve naklady.




8.3. Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
skodu, zptisobenou jeho ¢innosti a tuto udrzovat v platnosti po celou dobu ftrvani
najemniho poméru. Najemce je povinen kopii této smlouvy pfedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 30 kal. dnil ode dne podpisu této smlouvy.

Clanek IX. - Ostatni ujednani.

9.1. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli
8kody a zabezpeéit na své naklady pfedmét najmu proti poskozeni Ci vniknuti
neopravnénych osob.

9.2. Najemce na sebe zaroveri prebira odpoveédnost za vedkeré Skody zplisobené
jeho ¢innosti na pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody
zplsobené na pfedmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho
souhlasem zdrZovat.

9.3. Najemce se zavazuje ode dne faktického pfedani pfedmétu najmu plnit na tomto
predmétu najmu povinnosti majitele objektu v oblasti poZzarni ochrany a zabezpeceni
objektu vlci pfislusnym organim. Za pfipadné nedostatky zjisténe v této oblasti
piislusnymi organy odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
pfipadné vyuctované majetkové sankce, a to do 30 kal. dnd ode dne jejich
vyuctovani pronajimatelem.

Clanek X.
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout nebytove

prostory v ép. 1492 zvefejnén vyvéskou &. 21/2010 ze dne 17.9.2010 a nasledné
schvalen Radou mésta Rychnova nad KnéZnou dne 4.10.2010 Usnesenim ¢. 322/10.

Clanek Xl. — Zavéreéné ustanoveni.

11.1. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfisluéna
ustanoveni zakona ¢&islo 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ob¢anského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich
predpisl.

11.2. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi
najemce a dvé pronajimatel.

11.3. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy je pfiloha tykajici se zabezpecovani
povinnosti vyplyvajicich z plnéni Ukoll na Gseku pozarni ochrany a bezpecnosti
prace
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V Rychnové nad Knéznou dne ..7.... "
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