SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2018/0SM/0041/0OKUB

I.
Ucdastnici smlouvy

Maéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevadéjici a oprdvnény")

a

Jana Santra¢kova, r.¢. 575324 [ statni obcan CR, vdana, trvale pobytem _

(dale jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
(dale v této smlouve jen ,,obéansky zakonik®) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni predkupniho prava a ztizeni
sluzebnosti k pFedmétu pFevodu a zakazu zatizeni pfedmétu prevodu:

I1.
Udaije o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zakladé
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
7.8.2017 vlastnikem ptredmétu pievodu popsaného v €l. 111. této smlouvy.

2. Meéstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 594/3, zastavéna plocha a nadvofii, jehoZ soucasti je stavba, a
to budova — bytovy dim ¢&.p. 307 (dale také jako ,,dam*, ,stavba“ nebo ,,budova®) a
pozemek - parcela parc. ¢. 594/1, zahrada

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi$t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 7865 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany (dale také jen ,,nemovita véc™).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zadkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim
mesté Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pievodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o v8ech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 7.8.2017 Méstska
¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanského zakoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimz ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zdkona.



4.  Uastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym néjeme
ktery pfedstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje¥
jina osoba, jiz by svéd¢ilo piedkupni pravo k piedmétu pievodu.

I11.
Predmét pirevodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka €. 307/7, ktera zahrnuje byt v
domé &p. 307, ktery je soulasti pozemku parc. ¢ 594/3 v k.a. Vysocany, obci hl.m.
Praha, a odpovidajici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci. Pozemek, jehoz soucasti
je budova a pozemek parc. ¢. 594/1 jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi
¢. 7865 pro obec Praha, katastralni izemi Vysocany. Pro ucely této smlouvy se konstatuje,
7¢ pozemek parc. ¢ 594/1 je pozemkem souvisejicim s pozemkem parc. €. 594/3 a Ze
jednotka byla prohlasenim vlastnika vymezena tak, Ze zahrnuje i1 podil na tomto souvisejicim

pozemku.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té¢ Praha na listu vlastnictvi ¢.7866 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka ¢. 307/7

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pisluSenstvim je 54,4 m’,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 21,7 m?
Pokoj 13,3 m?
Kuchyin 9,6 m?
Predsin 4,9 m?
Koupelna 2,1 m?
wC 1,0 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 52,6 m?

Pldorysna plocha svislych konstrukei 1,8 m?
Podlahova plocha bytu je 54,4 m?.
¢) soudasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei
ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dveie



¢)
f)

d) veskeré vnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlasenim

vlastnika uréeny jako spole¢na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlaSenim vlastnika urceny
jako spoleéna ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby

pravo uzivani sklepni koje ve spoleénych castech v 1.PP (podlahova plocha
sklepni koéje se nezapocitava do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spole¢nych ¢astech domu).

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikacni sit’, kterd se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdomé az po jednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni
telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti  544/9857 z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek parc. ¢. 594/3 v k.0, Vysocany,

pozemek vznikly rozdélenim pivodniho pozemku parc. €. 594/1 v k.4. Vysocany
na zakladé geometrického planu €. 2613 — 838a/2016, piicemz pozemek, ktery se
stava spole¢nou ¢asti nemovité véci je pozemek oznaceny po rozdéleni parc.c.
594/1, s jednotkou je tedy pievadén i ptislusny podil na tomto pozemku,
obvodové stény prostorové ohranicujici byty i nebytové prostory i v pfipadé, ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén nebo stropt, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vseho, co
je spojeno s poloZzenim ¢i usazenim a s funkci ptislu§ného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn¢ zdkladi domu, obvodové stény
domu,

stfecha v&etné vyplni vystupnich otvorl, izolaci, hromosvodd, lavek, de§tovych
zlabl a svoda venkovnich &1 vnitinich,

zapraZzi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna v¢etné okenic), dveife ve
spole¢nych ¢astech domu,

balkony,

vytah véetné strojovny a veskerého zafizeni,

technické mistnosti v 1.PP,

mistnosti se sklepnimi kéjemi v 1.PP,

plda,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie aZz k bytovému jisti¢i za elektromérem,



e rozvody plynu az k uzaveru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody teplé i studené véetnd stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym mefidlam pro byt (nebytovy
prostor), v¢etné téchto méfidel; to se netyka rozvodid uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii,

o celd soustava rozvodl tepla, véetné rozvodh v byté, radiatort a jinych otopnych

téles, véetne termostatickych ventild a safizeni slouziciho k rozactovani nakladii

na topeni, s vyjimkou sat{zeni ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9 uvedené niZe,
protipoZarni zafizeni,

osvétleni spolednych &asti,

rozvody telefonu, domaci zvonek,

listovni schranky,

jiné prisludenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Lodzie pFistupné ze spole¢né chodby jsou uréeny k uzivani viem vlastnikiim jednotek.

Ke spole¢nym castem nepatii:

- multifunkeni telekomunikacni sit, ktera se sklada 2 anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé aZ po jednotlivé
iéastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikacni sit’ je ve vlastnictvi tietich
osob.

Vsichni viastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzb¢
viech téchto spolegnych Easti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnickeho prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych sastech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomerem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
domé.

IV.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou uplatné prevadi, tedy prodava, piredmét pievodu popsany v
&l. 111, této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi piijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pievodu ¢ini 762.700,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohledtiuje sou¢asny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné jako vSechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat va&i prevodei v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:
a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,

kterou zaplatil nabyvatel pred doru¢enim prohlaseni o ptijeti nabidky k prodeji bytu
pievadgjicimu, k zapo&teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle



¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 752.700,- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit pifevadéjicimu na
ucet Méstské ¢asti Praha 9 €.
nejpozdeji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela &astka
odpovidajici kupni cené pfipsana na uréeny ucet prevadejiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, méa prevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena poStovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. V piipad¢, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnti od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pievadéjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnil ode dne, kdy mu bude doruc¢ena vyzva pievadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporu¢end poStovni =zasilka obsahujici vyzvu
prevéadéjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnti od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
posté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipad¢ dojde k zapocteni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pied doru¢enim prohldSeni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu ptfevadé¢jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
Prohlaseni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sveéd¢i pravo ndgjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pievodu a Ze nema vuéi
prevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zéaroveil se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z najmu bytu,

¢) je seznamen se soucasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu piedmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

Pro pfipad, Ze by prohlaseni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
Dal§i ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Zze ke dni vkladu této smlouvy na katastrdlni utad uhradil
veskeré své splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je
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piedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohladeni nabyvatele neby) N
pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazenj
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Pfevadgjici prohlasuje, Ze na pfedmétu pievodu nevaznou zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé ¢&i v katastru nemovitosti neuvedena vécna bfemena, zastavni prava €i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu ptevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouvé.

3. Pievadg&jici seznamil nabyvatele se stavem predmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Z¢ mu je dobfe znam stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se sjeho stavem, véetné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti, a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadgjici prohlaSuje, Ze vSechna technickd zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadéjicimu nejsou znamy zadné zavady, které by branily fadnému uZivani
pfedmétu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachézi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob¢anského zakoniku z vlastnika nemovité véci piechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o Udrzbé¢ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavce tepla

- smlouvou o koupi a provozovani systémi pro spole¢ny ptijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Meziboti

- prohlaSenim o zfizeni sluZebnosti zatézujici pozemek parc. ¢ 594/9 v k..
Vyso&any spoéivajici v pravu svadét de§tovou vodu ze stfechy domu &p. 307,
v k.4. Vysocany ve Zlabu na pozemek parc. ¢. 594/9, v k.u. Vysolany (sluZebnost
okapu), a to k tizi kazdého vlastnika zatiZeného pozemku. Sluzebnost zahrnuje
pravo ziidit, umistit a dale udrzovat okap na zatizeném pozemku.

- prohlasenim o zfizeni sluZebnosti zatéZujici pozemek parc. ¢. 594/1 vk.u.
Vyso&any a jednotky nachézejici se v domé €p. 307, ktery je soucasti pozemku
parc. ¢. 594/3, ve prospéch pozemku parc. ¢. 594/9 v k.0. Vysocany, spocivajici v
pravu chiize a jizdy (sluZebnost stezky a cesty), a to k tizi kazdého vlastnika
zatizeného pozemku a jednotek.

- prohlaSenim o zfizeni sluzebnosti zatéZujici pozemek parc. €. 594/1, zastavéna
plocha a nadvofi, v k.G. Vyso¢any, ve prospéch pozemku parc. ¢. 596, zahrada, v
k.. Vysolany, spocivajici v pravu chuze a jizdy (sluzebnost stezky a cesty), a to
k tizi kazdého vlastnika zatizeného pozemku.

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané ngjemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na



| Katastralni Gfad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemki ve vysi stanovené
nové ze zakona vzniklym Spolecenstvim viastnikii jednotek Sklonénd 307, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam prevadéjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité
véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan¢ oznaéi pfislusny zékon.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pievad¢jiciho zfidit k pfedmétu prevodu vécné bifemeno, pfedmét pievodu zastavit, ¢i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé pfedmétu
pievodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pijéky ¢i tvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetné prislusenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pievadéjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouzije obdobné.

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje predloZzeni priikazu energetické narocnosti a ze
jej nahradi vyuctovanim dodavek tepla, popiipadé elektfiny a plynu pro piislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imz budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek,
pokud toto spolecenstvi jiz vzniklo, pfipadné s naleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika, a s celym obsahem prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
oblanského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na n¢j
ptechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz,
nebylo proti nému zahgjeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni ndvrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znamy dOvody pro nastani téchto skute¢nosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetek neni
vedeno zadné exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohledavka, ktera by mohla byt exekuci postizena. Pro piipad, Ze by toto prohlaseni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobne¢.

13. Pfevadgjici timto upozoriiuje, Ze nemovitou véci vedou sité ¢&i jina zafizeni vefejnych
infrastruktur k zajisténi distribuce energii. Jedna se zejména o pozemky parc. ¢. 594/3 a 594/1
v k.0. Vysocany, kde vede sit’ vefejné infrastruktury (kabelové vedeni) k zajisténi distribuce
elektfiny ve vlastnictvi tieti osoby (PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, Svornosti 3199/19a,
Smichov, 15000 Praha 5). V souladu s ustanovenimi § 22 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 79/1957
Sb. (elektriza¢ni zakon), ve spojeni se zakony ¢&. 222/1994 Sb. a zakona ¢. 458/2000 Sb., jsou
pozemky zatiZzeny zdkonnym vécnym bfemenem spocivajicim v pravu opravnéné osoby
vstupovat a vjiZzdét pii stavbé, provozovani, opravach, zménach nebo odstraiiovani vedeni.
Daéle v souladu s ustanovenim § 25 odst. 3 pism. f) zdkona &. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, ma provozovatel distribuéni soustavy pravo vstupovat a vjizdét na cizi pozemek v




souvislosti se zfizovanim, obnovou a provozovanim distribuéni soustavy, a to K zajidtang
pfistupu k transformacni stanici TS 201, kterd stoji na pozemku parc.§. 594/4 v k..
Vysocany. Vlastnici jednotek jsou povinni respektovat prava vlastnikd &i provozovately
téchto siti a zafizeni vyplyvajici z obecnych pravnich piedpisi.

14. Nabyvatel prohlaSuje, Ze je v manZelském svazku a e jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi. Spole¢né jméni manZeld je zuZeno dle notaiského zapisu ¢. NZ
337/2018 ze dne 26.2.2018 vyhotoveného JUDr. Alenou Matatkovou, zastupkyni JUDr. Jany
Borské, notarky v Praze.

VIII.
Predkupni pravo

. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjiciho k predmétu ptevodu
ptedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a plisobi
1 vi¢i pravnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zplisobu zcizeni
pfedmétu ptevodu nabidnout pfedmét prevodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li piedmét pievodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i
pfibuznému nabyvatele v fadg piimé.

4. Predmét pfevodu bude pFevadgjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvysenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
noveho majitele a sniZzenou o opotiebeni predmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfi¢emzZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny ptevadéjicim. V
ptipad¢, Ze predmét pievodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut prevadéjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho piislusenstvi.

5. Predkupni prévo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn¢ upozornit prevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu prevodu, a to vzdy, kdyz se
do prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Sluzebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze v mistnosti se v 1. PP budovy ¢p. 307, ktera je
spolenou ¢asti domu, je umisténa technologie spodnich rozvodi topného media a TUV
vedouci z domu ¢p. 306 do domu &p. 308, vie v k.i. Vysocany a déle smluvni strany
prohlasuji, Ze v pozemku 594/1 v k.u. Vysodany je umistén horkovod topné¢ho media a TUV.,
Cela technologie plynové kotelny umisténé v budové &p. 306 v k.u. Vysocany a rozvodného
potrubi dodéavek tepla a teplé uZitkové vody vedouci z domu &p. 306 pies dim ¢&.p. 307
do domu €p. 308 je v majetku pievadgjiciho.



2. Ugastnici této smlouvy zfizuji touto smlouvou bezuplatné na jednotce €. 307/7 v domé
oznadeném &p. 307, jez je soucasti pozemku parc. €. 594/3 v k.. Vysocany, obci hl.m. Praha
( dale tak¢ jen ,jednotka“) ve prospéch Mé&stské ¢asti Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324,
Praha 9, IC: 00063894 i ve prospéch kazdého dal$iho vlastnika technologie plynové kotelny
umisténé v budoveé &p. 306 v k.u. Vysocany sluzebnost spocivajici v pravu vedeni, udrzby a
oprav, véetné rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén, spodnich rozvodi topného media a TUV
ve spoleénych ¢astech 1. PP budovy ¢p. 307. A dale spo€ivajici v pravu vedeni, udrzby a
oprav, véetnd rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén, horkovodu topného media a TUV
zatézujici pozemek parc. €. 594/1 v k.4. Vysocany.

3. Pravo z vyse citované sluZebnosti se zfizuje jako pravo beziplatné, Casové neomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky ¢. 307/7 v domé& oznaceném ¢&p. 307, jez je soucasti pozemkil
parc. ¢. 594/3 a parc.¢. 594/1 v k.. Vysocany, obci hl.m. Praha, plsobici proti kazdym dal$im
vlastnikim této zatizené jednotky.

4. Pievadgjici jako opravnény ze sluzebnosti je povinen hradit ve$keré naklady spojené
s technologii rozvodného potrubi dodavek tepla a teplé uZitkové vody sjeho
piislusenstvim, jeho udrZbou, opravami a modernizaci ¢i vyménou. Utastnici této smlouvy se
dohodli na tom, Ze pfevadé&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluZebnosti, nést
74dné naklady na opravy a udrzbu domu oznaceného €p. 307, jez je soucasti pozemkl parc.
. 594/3 a parc.g. 594/1 v k.a. Vysocany, obci hl.m. Praha. Tim neni dotéena pfipadna
povinnost pievadé&jiciho prispivat na naklady spojené se spravou nemovité véci, pokud bude
vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrZet se jakékoli ¢innosti, kterd by
podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZfiovala existenci nebo vykon prava ze
sluZzebnosti, a umoZni pievadéjicimu jako opravnénému neruSené umisténi a provozovani
rozvodného potrubi dodavek tepla a teplé uzitkové vody sjeho piisluSenstvim
prosttednictvim povéfeného opravnéného provozovatele, tedy tieti osoby.

6. Nabyvatel jako povinny ze sluzebnosti se smlouvou zavazuje nezfizovat k jednotce
7adna prava tietich osob, kterd by podstatnym zpGsobem omezovala nebo znemoznovala
existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti zaloZeného touto smlouvou.

7. Prevadgjici jako opravnény ze sluZebnosti pfijima prava zfizend podle této smlouvy a
nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen tato prava trpét.

8. Pro pfipad, Z¢ by Katastralni Gfad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracoviSt¢ Praha,
nepovolil vklad prava odpovidajici sluzebnosti dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni
strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésicli od dne doruCeni pisemné vyzvy
pievadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zakoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vyssi hodnot€ neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji jako pravo vécné zakaz zatizeni
jednotky zastavnim pravem zajist'ujicim pohledavku vyssi nez 762.700,- K¢€. Pro vylouceni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatizena ani zastavnim pravem
zajist'yjicim nékolik pohledavek, jejichz hodnota by v souctu pievySovala shora uvedenou




¢astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho vy,
nebo pljcku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipadé plati, Zze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zaji$tujicim
pohledavku vyss$i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkam, pii¢emz soucet pohledavky a budoucich pohledavek neni vy$si nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje beziplatné na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, z¢ by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob¢ smluvni strany uzavfit novou
smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésici od dne dorueni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajisovani spriavy, provozu a oprav spoleénvch &asti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastnikd jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych
¢asti domu plnit v8echny povinnosti, které pro né€j plynou z pravnich ptedpist, z prohlaSeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleenstvi vlastnikli jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel seznamil jest¢ pied uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na nédklady spojené se spravou
domu.

XII.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Ucastnici této smlouvy zadaji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle ¢l I11. a IV. této smlouvy a vklad dalSich vécnych prav podle ¢lankt VIIIL., IX a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastralnimu Gfadu.

4. Obé strany shodn¢ konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét prevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznacené ¢.p. 307 byl vymezen podle piislusnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohladuje, Ze mél
mozZnost se seznamit s prohlagenim vlastnika a dalsimi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pifedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spolecenstvi vlastnikl
jednotek.




5. Nabyvatel je obeznamen se skute¢nosti, Ze pfevadéjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdé¢jsich piedpisti a souhlasi s tim, aby informace obsaZzené v této
smlouvé byly vrozsahu zakonem stanovenym poskytnuty tietim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, ze pievadéjici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pievadéjicim a do registru smluv ziizeného zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto davé ptevadejicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim Udaja, tykajicich se plnéni zavazkl plynoucich z této smlouvy v prislusné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi prevadgjici,
jeden nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

8. Tato smlouva nabyva u¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv na zdklade
ustanoveni § 6 zakona ¢&. 340/2015 o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, ze
uveiejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve lhiGité 30 dni od uzavieni této smlouvy
prevadgjici.

Priloha: schéma pldoryst viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu s udaji o

podlahovych plochach jednotek

VPrazedne 153 Loy 20, 03, 208

Nabyvatel Pievadégjici










