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NájeŵŶí smlouva  
Č. OEMM/ONNP-2015/0511 

uzavřeŶá v souladu s § Ϯ302 a Ŷásl. zákoŶa č. ϴϵ/ϮϬϭϮ Sď., oďčaŶský zákoŶík, v platŶéŵ zŶěŶí 
;dále jeŶ „zákoŶ“Ϳ 
SŵluvŶí straŶy 

Město Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ 

ideŶtifikačŶí číslo  00277819 

sídleŵ   Ŷáŵěstí T. G. MasarǇka ϯϴ, ϱϰϰ ϭϳ Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ 

zastoupeŶé   IŶg. JaŶeŵ Jarolíŵeŵ, starostou ŵěsta 

dále jeŶ „proŶajíŵatel“ 

a 

       Naděžda Baierová 

      IČ 682 55 870 

       se sídleŵ xxxxxxxxx54ϰ Ϭϭ Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ 

       dále jeŶ „ŶájeŵĐe" 

  

 

I. 

ÚvodŶí ustaŶoveŶí 
1. ProŶajíŵatel prohlašuje, že je, ŵiŵo jiŶé, vlastŶíkeŵ Ŷeďytového prostoru č. 1 v doŵě čp. 2963  

v uliĐi ŠtefáŶikova ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ.  

II. 

Předŵět sŵlouvy 

1. ProŶajíŵatel přeŶeĐhává touto sŵlouvou ŶájeŵĐi do dočasŶého užíváŶí Ŷeďytové prostory, 

situovaŶé Ŷa adrese: uliĐi ŠtefáŶikova čp. Ϯϵϲϯ ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ, ozŶačeŶé jako 
Ŷeďytové prostory č. 1, které se ŶaĐházejí v přízeŵí doŵu čp. 2963 ;dále jeŶ „předŵět Ŷájŵu“Ϳ, 
speĐifikovaŶé v pasportu, který tvoří přílohu a ŶedílŶou součást této smlouvy.  

 

2. NájeŵĐe prohlašuje, že je se staveŵ předŵětu Ŷájŵu sezŶáŵeŶ a že ho za podŵíŶek 
sjedŶaŶýĐh v této sŵlouvě do Ŷájŵu přijíŵá. SoučasŶě potvrzuje, že ŶeďǇtové prostorǇ jsou ve 

stavu způsoďiléŵ k sjedŶaŶéŵu účelu užíváŶí.  
III. 

Účel Ŷájŵu 

1. Účeleŵ nájŵu ŶeďǇtovýĐh prostor, uvedeŶýĐh v čláŶku  II.  odst. 1,  je podŶikáŶí - kadeřŶictví.   
IV. 

NájeŵŶé 

1. ProŶajíŵatel touto sŵlouvou proŶajíŵá ŶájeŵĐi předŵět Ŷájŵu za dohodŶuté sŵluvŶí ŶájeŵŶé 
ve výši 567 Kč/m2/rok.  Celkové ročŶí ŶájeŵŶé tedǇ čiŶí 26.813 Kč (zaokr.). MěsíčŶí ĐeŶa Ŷájŵu 
čiŶí 2.234 Kč (slovy dva tisíĐe dvě stě třiĐet čtǇři koruny české) – zaokr. 

2. Pro ŶásledujíĐí rokǇ trváŶí Ŷájŵu ďude výše splátek upraveŶa úŵěrŶě ŶavýšeŶí Đelkového 
ročŶího ŶájeŵŶého ;viz čl. IV odst. 7 této sŵlouvǇͿ. 

3. Vedle Ŷájŵu zaplatí ŶájeŵĐe proŶajíŵateli ŵěsíčŶí zálohǇ za služďǇ poskǇtovaŶé v souvislosti 

s užíváŶíŵ ŶeďǇtovýĐh prostor takto: 

 Ŷa vodŶé, stočŶé a srážkovou vodu ve výši 600 Kč 

 Ŷa teplo ve výši 2.000 Kč 
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4. Úhradu služeď poskǇtovaŶýĐh v souvislosti s užíváŶíŵ ŶeďǇtovýĐh prostor, které Ŷejsou ve 
sŵlouvě staŶoveŶǇ, hradí ŶájeŵĐe příŵo dodavatelůŵ. 

5. NájeŵĐe se zavazuje hradit proŶajíŵateli sjedŶaŶé ŶájeŵŶé a zálohové platďǇ za jíŵ 
poskǇtovaŶé služďǇ v Đelkové výši  4.834 Kč, vždǇ  Ŷejpozději k 10. dni v ŵěsíĐi, za Ŷějž se platí, 
Ŷa účet proŶajíŵatele č. Ϯ9ϯϯϬ6Ϭϭ/ϬϭϬϬ, var. syŵďol 29631, vedeŶý u KoŵerčŶí ďaŶkǇ, a. s., 
Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ. Platďa je uhrazeŶa dŶeŵ připsáŶí Ŷa účet proŶajíŵatele. 

6. Pro případ opožděŶé platďǇ sjedŶaŶého ŶájeŵŶého a paušálŶí platďǇ za služďǇ poskǇtovaŶé 
proŶajíŵateleŵ Ŷáleží proŶajíŵateli sŵluvŶí pokuta ve výši ϮϬ Kč za každý započatý deŶ po 
terŵíŶu staŶoveŶéŵ v odstavĐi 5. s tíŵ, že právo Ŷa Ŷáhradu škodǇ zůstává ŶedotčeŶo.  

7. SŵluvŶí straŶǇ se dohodlǇ, že pro ŶásledujíĐí rokǇ trváŶí Ŷájŵu ďude výše ŶájeŵŶého zvǇšováŶa 
o % iŶflaĐe dosažeŶé v předĐhozíŵ kaleŶdářŶíŵ roĐe, přičeŵž pro určeŶí % iŶflaĐe je rozhodujíĐí 
úředŶí zpráva Českého statistiĐkého úřadu. Toto ďude ŶájeŵĐi proŶajíŵateleŵ píseŵŶě 
ozŶáŵeŶo Ŷejpozději do ϯϭ.Ϭϯ. kaleŶdářŶího roku forŵou pozváŶkǇ k podpisu dodatku 

k ŶájeŵŶí sŵlouvě. Rozdíl ve výši ŶájeŵŶého za oďdoďí od Ϭϭ.Ϭϭ. do doručeŶí ozŶáŵeŶí ďude 
ŶájeŵĐeŵ uhrazeŶ do koŶĐe ŵěsíĐe ŶásledujíĐího po doručeŶí ozŶáŵeŶí. 

V. 

Jistota 

1. NájeŵĐe je poviŶeŶ před podpiseŵ této sŵlouvǇ složit Ŷa účet proŶajíŵatele č. Ϯ9ϯϯϬ6Ϭϭ/ϬϭϬϬ  

peŶěžŶí jistotu ve výši sjedŶaŶého ŵěsíčŶího ŶájeŵŶého a záloh Ŷa služďǇ, tj. 4.834 Kč (slovy  

čtǇři tisíĐe osŵ set třiĐet čtǇři koruny českéͿ. NákladǇ s vedeŶíŵ účtu Ŷese proŶajíŵatel. Doklad o 
složeŶí jistoty je ŶedílŶou přílohou této sŵlouvǇ. 

2. Účeleŵ jistoty (kauce) je zajištěŶí úhrad pohledávek proŶajíŵatele, které vzŶikŶou zejŵéŶa 
z titulu ŶáhradǇ škodǇ za poškozeŶí proŶajatého areálu či zařízeŶí, dále zajištěŶí úhrad 
pohledávek proŶajíŵatele Ŷa ŶájeŵŶéŵ za užíváŶí prostoru a úhrad pohledávek proŶajíŵatele 
z titulu úhradǇ sŵluvŶí pokutǇ. 

3. SložeŶá jistota se Ŷepovažuje za zálohově zaplaĐeŶé ŶájeŵŶé a služďǇ. 

4. ProŶajíŵatel se zavazuje po skoŶčeŶí Ŷájŵu, Ŷejpozději do ϭϱ dŶů po vǇklizeŶí proŶajatého 
ŶeďǇtového prostoru a jeho řádŶého předáŶí proŶajíŵateli, vǇplatit ŶájeŵĐi jistotu, uvedenou 

v čl. V. ϭ této sŵlouvǇ, pokud Ŷedojde k čerpáŶí jistoty z důvodů uvedeŶýĐh v čl. V. Ϯ této 
smlouvy. Pokud k čerpáŶí jistoty dojde, vrátí proŶajíŵatel ŶájeŵĐi zďǇlou část této jistoty. 

VI. 

NájeŵŶí doďa 

1. Nájeŵ předŵětu Ŷájŵu dle této sŵlouvǇ je sjedŶáŶ Ŷa doďu určitou 5 let. Doďa Ŷájŵu počíŶá 
ďěžet dŶeŵ 01.07.2015 do 30.06.2020. 

 

2. ProŶajíŵatel je oprávŶěŶ tuto sŵlouvu vǇpovědět z důvodů uvedeŶýĐh v ustaŶoveŶí § ϮϯϬϵ 
zákoŶa. 

3. NájeŵĐe je oprávŶěŶ tuto sŵlouvu vǇpovědět z důvodů uvedeŶýĐh v ustaŶoveŶí § ϮϯϬϴ zákoŶa. 

4. VýpovědŶí lhůta je tři ŵěsíĐe.  VýpovědŶí lhůta se počítá od prvého dŶe ŵěsíĐe ŶásledujíĐího po 
doručeŶí výpovědi druhé sŵluvŶí straŶě. 

5. Sŵlouvu lze též ukoŶčit vzájeŵŶou píseŵŶou dohodou oďou účastŶíků této sŵlouvǇ.  
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VII. 

Práva a poviŶŶosti sŵluvŶíĐh straŶ 

Práva a poviŶŶosti ŶájeŵĐe 

1. NájeŵĐe je oprávŶěŶ užívat ŶeďǇtové prostorǇ v rozsahu a k účelu dle čláŶku I. této sŵlouvǇ, a 
to po Đelou doďu trváŶí vztahu dle této sŵlouvǇ, a to při dodržováŶí veškerýĐh právŶíĐh, 
zejŵéŶa požárŶíĐh, ďezpečŶostŶíĐh a hǇgieŶiĐkýĐh předpisů. 

2. NájeŵĐe je poviŶeŶ zajistit Ŷa svůj Ŷáklad prováděŶí periodiĐkýĐh koŶtrol, revizí a teĐhŶiĐkýĐh 
prohlídek elektriĐkýĐh a plǇŶovýĐh spotřeďičů, strojů a přístrojů a dalšíĐh vǇhrazeŶýĐh 
teĐhŶiĐkýĐh zařízeŶí, které sáŵ uŵístil v proŶajatéŵ prostoru. 

3. NájeŵĐe se zavazuje po skoŶčeŶí ŶájeŵŶího vztahu předŵět Ŷájŵu ŶeprodleŶě předat 
proŶajíŵateli ve stavu, v jakéŵ jej převzal, pokud se s proŶajíŵateleŵ předeŵ píseŵŶě 
nedohodne jinak. 

4. ProŶajíŵatel uděluje ŶájeŵĐi souhlas se zřízeŶíŵ užívaĐího práva JaŶě Vébrové, Heydukova 

ϭϰϱϬ, Dvůr Králové Ŷad Labem a Pavle Kotíkové, Verdek ϱϴ, Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ, ve smyslu 

§ ϮϮϭϱ a ϮϮϭϲ zákoŶa.  OstatŶíŵ osoďáŵ je ŶájeŵĐe oprávŶěŶ dát předŵět Ŷájŵu do podŶájŵu 
pouze s přeĐhozíŵ píseŵŶýŵ souhlaseŵ proŶajíŵatele   

5. NájeŵĐe je poviŶeŶ ozŶáŵit proŶajíŵateli ďez zďǇtečŶého odkladu potřeďǇ oprav, které ŵá 
provést proŶajíŵatel. Při porušeŶí této poviŶŶosti odpovídá ŶájeŵĐe za škodu tíŵto 
opoŵeŶutíŵ způsoďeŶou. NájeŵĐe je poviŶeŶ sŶášet oŵezeŶí v užíváŶí předŵětu Ŷájŵu 
v rozsahu ŶutŶéŵ pro provedeŶí oprav předŵětu Ŷájŵu, které provádí proŶajíŵatel Ŷeďo osoďa 
určeŶá proŶajíŵateleŵ k prováděŶí takovýĐh oprav. NájeŵĐe je poviŶeŶ zajistit řádŶou oĐhraŶu 
proŶajatého prostoru. 

6. NájeŵĐe je poviŶeŶ udržovat proŶajatý prostor po Đelou doďu Ŷájŵu ŵiŶiŵálŶě ve stavu, 
v jakéŵ ŵu ďǇl proŶajat. NájeŵĐe je poviŶeŶ hradit ŶákladǇ spojeŶé s oďvǇklýŵ udržováŶíŵ 
předŵětu Ŷájŵu a v ráŵĐi toho zaďezpečovat Ŷa své ŶákladǇ droďŶé opravǇ a ďěžŶou údržďu 
předŵětu Ŷájŵu.   

7. NájeŵĐe ŶeŶí oprávŶěŶ ďez předĐhozího píseŵŶého souhlasu proŶajíŵatele či píseŵŶé dohodǇ 
s proŶajíŵateleŵ provádět úpravǇ proŶajatého prostoru, které vǇžadují staveďŶí povoleŶí či 
podléhají ohlášeŶí staveďŶíŵu úřadu.  

8. NájeŵĐe je poviŶeŶ vǇžádat si od proŶajíŵatele píseŵŶě jeho předĐhozí souhlas v případě 
zŵěŶǇ v předŵětu podŶikáŶí v provozovŶě uŵístŶěŶé v proŶajatéŵ ŶeďǇtovéŵ prostoru, 
pokud tato zŵěŶa ovlivŶí podstatŶýŵ způsoďeŵ vǇužití proŶajatýĐh ŶeďǇtovýĐh prostor.  

 

Práva a poviŶŶosti proŶajíŵatele 

1. ProŶajíŵatel je poviŶeŶ se zdržet všeĐh čiŶŶostí, které ďǇ ďráŶilǇ ŶájeŵĐi řádŶě užívat proŶajaté 
prostory v souladu s předŵěteŵ sŵlouvǇ.   

2. ProŶajíŵatel je oprávŶěŶ podle svého uvážeŶí provádět koŶtrolǇ dodržováŶí poviŶŶostí 
ŶájeŵĐeŵ. NájeŵĐe je poviŶeŶ proŶajíŵateli tǇto koŶtrolǇ uŵožŶit a zaďezpečit přítoŵŶost 
svýĐh pověřeŶýĐh praĐovŶíků při koŶtrole dle čl. ϱ odst. Ϯ. této sŵlouvǇ. 

3. ProŶajíŵatel je poviŶeŶ zaďezpečovat řádŶé plŶěŶí služeď, jejiĐhž poskǇtováŶí je s užíváŶí 
ŶeďǇtového prostoru spojeŶo. 

VIII. 

VypořádáŶí při skoŶčeŶí Ŷájŵu 

1. Při ukoŶčeŶí Ŷájŵu je ŶájeŵĐe poviŶeŶ vrátit proŶajíŵateli předŵět Ŷájŵu ve stavu, v jakéŵ jej 
převzal, s přihlédŶutíŵ k jeho ďěžŶéŵu opotřeďeŶí a proŶajíŵateleŵ sĐhváleŶýŵ staveďŶíŵ 
úpraváŵ.  
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IX. 

ZvláštŶí ujedŶáŶí 
1. ProŶajíŵatel prohlašuje, že Ŷa předŵětu Ŷájŵu ŶevázŶou žádŶá práva a poviŶŶosti, které ďǇ 

ďráŶilǇ jeho řádŶéŵu užíváŶí dle této sŵlouvǇ, a že ke dŶi podpisu této sŵlouvǇ Ŷejsou 
proŶajíŵateli zŶáŵǇ skutečŶosti, které ďǇ ŵohlǇ ŵít ďezprostředŶí vliv Ŷa rozhodŶutí ŶájeŵĐe 
uzavřít tuto sŵlouvu. 

 

2. Vyskytnou-li se události, které jedŶé Ŷeďo oďěŵa sŵluvŶíŵ straŶáŵ částečŶě Ŷeďo úplŶě 
zŶeŵožŶí plŶěŶí jejiĐh poviŶŶostí podle této sŵlouvǇ, jsou poviŶŶi se o toŵto ďez zďǇtečŶého 
odkladu iŶforŵovat a společŶě podŶikŶout krokǇ k jejiĐh překoŶáŶí. NesplŶěŶí této poviŶŶosti 
zakládá právo Ŷa Ŷáhradu škodǇ pro straŶu, která se porušeŶí sŵlouvǇ v toŵto ďodě 
nedopustila. 

 

3. Stane-li se Ŷěkteré ustaŶoveŶí této sŵlouvǇ ŶeplatŶé či ŶeúčiŶŶé, Ŷedotýká se to ostatŶíĐh 
ustaŶoveŶí této sŵlouvǇ, která zůstávají platŶá a účiŶŶá. SŵluvŶí strany se v toŵto případě 
zavazují dohodou Ŷahradit ustaŶoveŶí ŶeplatŶé/ŶeúčiŶŶé Ŷovýŵ ustaŶoveŶíŵ 
platŶýŵ/účiŶŶýŵ, které Ŷejlépe odpovídá původŶě zaŵýšleŶéŵu účelu ustaŶoveŶí 
neplatŶého/ŶeúčiŶŶého. Do této doďǇ platí odpovídajíĐí úprava oďeĐŶě závazŶýĐh právŶíĐh 
předpisů České repuďlikǇ. 

X. 

ZávěrečŶá ujedŶáŶí 
1. Na právŶí vztahǇ touto sŵlouvou ŶeupraveŶé se použijí příslušŶá ustaŶoveŶí oďčaŶského 

zákoŶíku. 
2. Veškeré zŵěŶǇ a doplňkǇ této sŵlouvǇ ŵusí ďýt učiŶěŶǇ píseŵŶě ve forŵě dodatku k této 

sŵlouvě a podepsáŶǇ oprávŶěŶýŵi zástupĐi oďou sŵluvŶíĐh straŶ, jiŶak jsou ŶeplatŶé. Toto 
ustaŶoveŶí se Ŷevztahuje Ŷa tǇ čláŶkǇ této sŵlouvǇ, ve kterýĐh je ŵožŶost zŵěŶǇ forŵou 
ozŶáŵeŶí druhé straŶě. 

3. Smlouva je vyhotovena ve čtǇřeĐh eǆeŵpláříĐh s platŶostí origiŶálu, z ŶiĐhž ŶájeŵĐe oďdrží 
jedŶo vǇhotoveŶí a zďǇlá tři si poŶeĐhá proŶajíŵatel. 

4. SŵluvŶí staŶǇ prohlašují, že sŵlouva ďǇla sjedŶáŶa Ŷa základě jejiĐh pravé a svoďodŶé vůle, že si 
její oďsah přečetlǇ a ďezvýhradŶě s Ŷíŵ souhlasí, Đož stvrzují svýŵi vlastŶoručŶíŵi podpisy. 

5. Tato sŵlouva Ŷaďývá platŶosti dŶeŵ 01.07.2015. 

6. Město Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ potvrzuje, že ďǇlǇ splŶěŶǇ veškeré podŵíŶkǇ pro platŶost tohoto 
právŶího úkoŶu. 

7. Záŵěr proŶájŵu ďǇl zveřejŶěŶ po doďu ϭϱ-ti dŶů Ŷa úředŶí desĐe Městského úřadu Dvůr Králové 
nad Laďeŵ pod č. zveřejŶěŶí 40/2015. 

8. Tato sŵlouva ďǇla sĐhváleŶa radou ŵěsta dŶe 02.06.2015  pod č. usŶeseŶí                  Rada ŵěsta 
Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ. 

 

Ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ dŶe:    ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ dne : 

 

 

 

Za proŶajíŵatele:      Za Ŷájemce: 

Město Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ Naděžda Baierová 

IŶg. JaŶ Jarolíŵ, starosta ŵěsta  

 

Příloha:  ϭ.  Pasport ŶeďǇtového prostoru 

2. Doklad o zaplaĐeŶí kauĐe 




