Najemni smlouva

C. OEMM/ONNP-2016/0679
uzavrena v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,zakon”)
Smluvni strany

Mésto Dvur Kralové nad Labem

identifikacni Cislo 00277819
sidlem namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dv(r Kralové nad Labem
zastoupené Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

dale jen ,pronajimatel”
a

Farni charita Dvar Kralové nad Labem

IC 434 64 637
se sidlem Palackého 99, 544 01 Dv(r Kralové nad Labem
zastoupend Mgr. Katefinou Hojnou, reditelkou

dale jen ,najemce"

I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Zze je, mimo jiné, vlastnikem nebytového prostoru ¢. 9 v domé ¢p. 40
na namésti T.G.Masaryka ve Dvoie Kralové nad Labem.
.
Pfredmét smlouvy
Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do docasného uZivani nebytové prostory —
prostory slouzici k podnikani, situované na adrese: ndmésti T.G.Masaryka ve Dvore Kralové nad
Labem, oznacené jako nebytové prostory ¢. 9, které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi domu
Cp. 40 (dale jen , predmét ndjmu”), specifikované v pasportu, ktery tvofi ptilohu a nedilnou
soucast této smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, Ze je se stavem predmétu najmu sezndmen a Ze ho za podminek
sjednanych v této smlouvé do najmu pfijima. Soucasné potvrzuje, Ze nebytové prostory jsou ve
stavu zpUsobilém k sjednanému ucelu uzivani.

Il.
Ucel najmu

Ucelem najmu nebytovych prostor, uvedenych v ¢lanku Il. odst. 1, je provozovani socidlné
terapeutické dilny (Slunecnice).

v.

Ndjemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné
ve vysi 556 Ké/m2/rok. Celkové rocni najemné tedy Cini 54.699 KE. Mési¢ni cena najmu cini
4.558 K¢ (slovy Ctyfi tisice pét set padesat osm korun ¢eskych) — zaokr.

Pro nasledujici roky trvdni ndjmu bude vySe splatek upravena umérné navyseni celkového
rocniho ndjemného (viz ¢l. IV odst. 7 této smlouvy).

Vedle ndjmu zaplati ndjemce pronajimateli mésicni zdlohy za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor takto:
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e navodné, stocné a srazkovou vodu ve vysi 1.000 K¢

e zalohy na teplo ve vysi 3.500 K¢.

4. Uhradu sluieb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, které nejsou ve
smlouvé stanoveny, hradi ndjemce primo dodavatelim.

5. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané ndjemné a zalohové platby za jim
poskytované sluzby v celkové vysi 9.058 K¢, vidy nejpozdéji k 10. dni v mésici, za néjz se plati,
na Ucet pronajimatele €. 29330601/0100, var. symbol 409, vedeny u Komer¢ni banky, a. s., Dvir
Kralové nad Labem. Platba je uhrazena dnem pfipsani na uéet pronajimatele.

6. Pro pripad opoidéné platby sjednaného ndjemného a pausédini platby za sluzby poskytované
pronajimatelem nalezZi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 20 K¢ za kaZidy zapocaty den po
terminu stanoveném v odstavci 5. s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zUstava nedotceno.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pro nasledujici roky trvani najmu bude vySe najemného zvySovana
0 % inflace dosaZené v predchozim kalendafnim roce, pficemz pro urceni % inflace je rozhodujici
Ufedni zprava Ceského statistického Gfadu. Toto bude ndjemci pronajimatelem pisemné
ozndmeno nejpozdéji do 31.03. kalendainiho roku formou pozvanky k podpisu dodatku
k ndjemni smlouvé. Rozdil ve vysi ndjemného za obdobi od 01.01. do doruceni oznameni bude
najemcem uhrazen do konce mésice nasledujiciho po doruceni oznameni.

V.
Jistota

1. Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na Géet pronajimatele €. 29330601/0100
penéini jistotu ve vysi sjednaného mésicniho najemného a zaloh na sluzby, tj. 9.058 K¢ (slovy
devét tisic padesat osm korun ceskych). Naklady s vedenim ucétu nese pronajimatel. Doklad o
sloZeni jistoty je nedilnou pfilohou této smlouvy.

2. Ucelem jistoty (kauce) je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého aredlu i zafizeni, dale zajiSténi uhrad
pohleddvek pronajimatele na ndjemném za uZivani prostoru a Uhrad pohleddvek pronajimatele
z titulu dhrady smluvni pokuty.

3. SloZena jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby.

4. Pronajimatel se zavazuje po skoncéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho faddného predani pronajimateli, vyplatit ndjemci jistotu, uvedenou
vEl. V. 1 této smlouvy, pokud nedojde k Cerpani jistoty z dlivod( uvedenych v ¢l V. 2 této
smlouvy. Pokud k ¢erpani jistoty dojde, vrati pronajimatel najemci zbylou cast této jistoty.

VI.
Ndajemni doba

1. Najem predmétu najmu dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou 5 let. Doba najmu pocina
béZet dnem 22.08.2016 do 21.08.2021.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v ustanoveni § 2309
zadkona.
3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona.

4. Vypovédni Ih(ta je tfi mésice. Vypovédni Ih(ita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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Smlouvu lze téZ ukondit vzajemnou pisemnou dohodou obou Gcastnikl této smlouvy.

VILI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k Gcelu dle ¢lanku I. této smlouvy, a
to po celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrZovani veskerych pravnich,
zejména pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych predpist.

Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni, které sam umistil v pronajatém prostoru.

Ndjemce se zavazuje po skonceni ndjemniho vztahu prfedmét najmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, pokud se s pronajimatelem predem pisemné
nedohodne jinak.

Ndjemce je opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to pouze na dobu urcitou.

Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu potreby oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu timto
opomenutim zpUsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav predmétu najmu, které provadi pronajimatel nebo osoba
uréend pronajimatelem k provddéni takovych oprav. Ndjemce je povinen zajistit fddnou ochranu
pronajatého prostoru.

Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pfedmétu najmu a v rdmci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i pisemné dohody
s pronajimatelem provadét Upravy pronajatého prostoru, které vyzaduji stavebni povoleni ¢i
podléhaji ohlaseni stavebnimu uradu.

Najemce je povinen vyZzadat si od pronajimatele pisemné jeho predchozi souhlas v pfipadé
zmény v predmétu podnikani v provozovné umistnéné v pronajatém nebytovém prostoru,
pokud tato zména ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pronajatych nebytovych prostor.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen se zdrZet vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provddét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pritomnost
svych povérenych pracovnikd pfi kontrole dle €l. 5 odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zabezpelovat fadné plnéni sluZeb, jejichi poskytovani je s uzivani
nebytového prostoru spojeno.
VIIL.
Vyporadani pfi skonceni najmu
PFi ukonéeni ndjmu je najemce povinen vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k jeho béZznému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
Upravam.

strana3z4



IX.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou z4dna prava a povinnosti, které by
branily jeho rfadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této smlouvy nejsou
pronajimateli zndmy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na rozhodnuti ndjemce
uzavfit tuto smlouvu.
Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim strandm castecné nebo Uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez zbytecného
odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekondani. Nesplnéni této povinnosti
zaklada prdvo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se poruseni smlouvy vtomto bodé
nedopustila.
Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platnd a ucinna. Smluvni strany se vtomto pripadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neddinné novym  ustanovenim
platnym/aéinnym, které nejlépe odpovidda plavodné zamyslenému UGcelu ustanoveni
neplatného/neldcinného. Do této doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky.
X.
Zavérecna ujednani
Na prdvni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji prislusna ustanoveni obcanského
zadkoniku.
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku k této
smlouvé a podepsany opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné. Toto
ustanoveni se nevztahuje na ty clanky této smlouvy, ve kterych je mozZnost zmény formou
ozndmeni druhé strané.
Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplatich s platnosti originalu, z nichz ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni a zbyla tfi si ponechd pronajimatel.
Smluvni stany prohlasuji, Ze smlouva byla sjedndna na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze si
jeji obsah precetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.
Mésto Dvlr Kralové nad Labem potvrzuje, Ze byly spinény veskeré podminky pro platnost tohoto
pravniho ukonu.
Zamér pronajmu byl zvefejnén po dobu 15-ti dnli na GUredni desce Méstského uradu Dvlr Kralové
nad Labem pod ¢. zvefejnéni 39/2016.
Tato smlouva byla schvalena radou mésta dne 28.06.2016 pod ¢islem usneseni R/414/2016 —
66. Rada mésta Dvlr Kralové nad Labem.

Ve Dvore Kralové nad Labem dne: ve Dvore Kralové nad Labem dne :

Za pronajimatele: Za najemce:

Mésto Dvur Kralové nad Labem Farni charita Dvar Kralové nad
Labem

Ing. Jan Jarolim, starosta mésta Mgr. Katefina Hojna, reditelka

Pfiloha: 1. Pasport nebytového prostoru
2. Doklad o zaplaceni kauce
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