¢smlouvy:0083/18

PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi stranami

Ndjemce: Poliklinika Prosek a.s., se sidlem Lovosicka 40/440,Praha 9
zastoupena feditelem Mgr. TomdSem K ladivkem

ICO: 28495306 DIC: CZ 28495306
bankovni iiilim iliikf spofitelna, Verneticka ul., Praha 9 - Prosek
& 1.

zapsana v obch. rejstiiku Meéstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vlozka 14866
na strané jedné

a

Podnajemnik: METIS s.r.o.
se sidlem Praha 9, Bohusovicka 541/8, 190 00 Praha 9
zastoupena: jednatelem Davidem Miihlbachem
IC: 49711644 DIC: CZ49711644
bankovni spojeni:
(e £
na strané druhé.

1.
Uvodni ustanoveni

1. Poliklinika Prosek a.s. prohladuje, Ze je ndjjemcem a ma v uzivani nebytové prostory
specifikované v ¢lanku ll. této smlouvy, které jsou soucasti komplexu Polikliniky Prosek -
Praha 9 a (0 na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem
a Méstskou ¢asti Praha 9 jako pronajimatelem.

2. Poliklinika Prosek a.s. soucasné prohlasuje, Ze je na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené
s Méstskou &asti Praha 9, opravnéna pronajimat nemovity i movity majetek komplexu
Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosicka 40/440 za podminek sjednanych
v této podndjemni smlouveé.

3. Ugelem smlouvy je uprava vzijemnych vztahli stran v souladu s jejich vili a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

4.  Vzhledem k charakteru ¢innosti obou stran, naplni jejich ¢innosti i ucelu, ktery je
napliiovan uzavienim této podnajemni smlouvy i obsahu vzajemnych prav a povinnosti se
strany dohodly, Ze déle v textu této smlouvy budou oznatovany

a) pravni vztah zaloZzeny touto smlouvou mezi stranami jako ,najem prostoru
slouziciho podnikani“ nebo ,,najem*,

b)  Poliklinika Prosek a.s. se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
jako " pronajimatel ",

c) spole¢nost METIS s.r.o. — jako " ndjemce", a

d) uhrada placena spole¢nosti METIS s.r.o., spoleénosti Poliklinika Prosek a. s. za uzivani
pronajatych prostor k provozovani lékafské praxe jako ,,najemné*.

IL
Predmét najmu
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1. Pronajimatel prenechava

najemci k do¢asnému uzivani predmét najmu specifikovany v bodu 2 tohoto ¢lanku v souladu
s podminkami sjednanymi touto podnajemni smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy.

2. Najemce vsouladu stouto podnijemni smlouvou piebird takto do wuzivini od
pronajimatele pfedmét ndjmu.

Pfedmétem najmu jsou mistnosti situované v 1.NP objektu ¢.2, ( tfeti vstup ) s adresou Praha
9, Lovosicka 40/440, v¢etné technického a provozniho vybaveni a zdzemi. Jedna se o mistnosti
o celkové vyméte: 337,90 m?

Pfesné vyznaleni pfedmétu nagjmu je dohodou stran stanovenou touto smlouvou takto:

o MISNOSt KANCEIAIT . ... ..o e e e e e e 214,95 mi

»  INISHNOSEOSEAITI o 2 smmsreons § smmiens = 1 misnrs £ 5 5 bestariiies & £ GATITAR B1 S AR RIANE &5 ST & 5 SEmEiz: 122,95 m*

v R preelevrss § BOOL: TEEIEE. Yoo s oo ns msinsns o s msesorssicin s 1 simEstn o binitcars s & Biesisioss % 15 00,00 m?
celkem 337.90 m?

3.  Dispozi¢ni planek s pfesnym vyznacenim pfedmétu najmu tvofi nedilnou souddst této

smlouvy jako Priloha ¢. 1 (Dispozi¢ni planek). Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem
seznamen se stavem a dispozici pfedmétu najmu. Dispozi¢ni planek neni soucasti a seznameni
se s pfedmétem naymu se nekona v pfipadé jiz pokratujiciho ndgjemniho vztahu.

1,
Ué&el najmu

1.  Ugelem najmu strany rozumi, za jakym ticelem bude predmét ndjmu vyuzivan.
Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za ucelem provozovani poskytovani
soukromych zdravotnich sluzeb — zdravotné 1é¢ebné ¢innosti v oboru ortopedie a protetické
vyroby, dle zvlastnich pfedpisu.

2. Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se pronajaté prostory nachazeji je
najemce povinen pro kazdou zménu piedmétu ¢innosti ¢i zpisobu a podminek jejiho vykonu si
vyzadat pfedchozi souhlas pronajimatele, a to bez ohledu na to, zda se piedpoklada, Ze zména
bude mit vliv na poméry v obhjektu, na pronajimatele ¢i ostatni uzivatele objektu ¢i jak

vyznamny vliv tato zména bude mit. Zménu ucelu uzivani je nutno provést dodatkem k této
podnajemni smlouve.

3.  Piiprovozovani své ¢innosti je nagjemce opravnén instalovat v pronajatych prostorach své
technické zafizeni. Instalace energeticky naro¢nych zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena
pronajimatelem.

IV.
Prava a povinnosti "najemce"

1.  Najemce je opravnén uzivat ptedmét ndgjmu v rozsahu a k ucelu stanovenym v této
podnéjemni smlouvé, a 10 po celou dobu trvan{ ndjmu dle této smlouvy.

2. Najemce je povinen pronajimateli hradit ndjemné a sluzby poskytované mu v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu v souladu s nize uvedenymi ustanovenimi tétoc podndjemni
smlouvy. Njjemce je rovnéz povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor a jejich provozem, jakoz i veSkeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych
pro najemce dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpec¢nosti prace a pracovniho prostiedi,
hygienické piedpisy. ustanoveni kanaliza¢niho fadu hl. m. Prahy, ekologické ptedpisy a zasady
odpadového hospodaistvi.
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Néjemce je rovnéz povinen dbat pokynii a opatieni, ktera budou nafizena orgény statniho
dozoru a inspek¢nimi orgéany.

- Nijemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s
obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim ru¢nich hasicich pfistrojii a poZarnimi
unikovymi cestami.

Najemce se zavazuje feSit otazky pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace vlastnim nakladem
a v souladu s platnymi zdkonnymi pfedpisy v dané oblasti. V pfipadé neplnéni tohoto zavazku
odpovida najemce pronajimateli za Skodu takto vzniklou. Najemce je povinen strpét kontrolu
pronajimatele za ucelem zjisténi plnéni zévazku shora uvedeného.

Najemce se zavazuje, ze v piipadé nutné vymeény zdmku v pronajatych prostorach vzdy
o této vymeéné bude okamzit€¢ informovat pronajimatele a zajisti na své naklady vymeénu
rezervnich kli¢t v zapeceténé obalce pro ptipad naléhavych potieb.

4. Najemce se dale zavazuje dodrzovat platné pozarni piedpisy a je povinen zajistit nutné
vybaveni pronajatych prostor protipoZarnimi pomtckami tak, aby byly splnény veskeré
podminky dané piislusnymi proupozarmm1 predplsy v souwslostl s tim se ndjemce zavazuje
v pronajatych prostorach zajistovat pozarni ochranu a bezpeCnost prace podle platnych
pravnich predpisi. Zaznamy o provedenych reviznich zkouskach, prohlidkach apod., doruéi
vzdy najemce pronajimateli. V piipad¢ neplnéni vySe uvedenych zavaznych piedpisi a
souviscjicich pravnich norem zc strany najemce muZze pronajimatel odstoupit od této smlouvy.
UJ¢inky od-stoupeni nastavaji dnem, kdy pronajimatel oznami najemci, 7e odstupuje od
smlouvy.

5. Provedeni technického zhodnoceni a zasadnich oprav pfedmétlu ndjmu néjemcemn,
vyzaduje predchozi pisemnou dohodu stran této podndjemni smlouvy. Dohoda stran muzZe byt
nahrazena pisemnou Zadosti ndjemce a jejim pisemnym odsouhlasenim pronajimatelem.
V piipadé dodéni pisemné Zadosti ndjemcem je pronajimatel povinen odpoveédét na Zadost o
provedeni uprav na predmétu ndjmu do 7 kalendafnich dna.

Najemce ve své pisemné zadosti o provedeni Uprav v pfedmétu ndjmu, popise jaké apravy
bude provadét (malovéni, vyména podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, v¥ména obkladi stén,
rekonstrukce elektrickych rozvodi, vymeéna podhledi a osvétleni a pod).

Pfi apravéach prostor pfedmétu najmu je ndjemce povinen dbét stavebné technickych
podminek celého objektu a musi dodrzovat platné normy, vyhlasky a predpisy souvisejici.

Veskeré prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen provoz polikliniky ani
ostatnich uzivateli objektu Polikliniky Prosek, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem
pracovnikii a firem provadéjicich Gpravy v budové polikliniky a jejim okoli. Stavebni a
montaZni prace budou zabezpecovany piednosing po pracovni dobé ( tj. po 16.hod. ), v no¢nich
hodinach ( do 6 hod. rano) a o vikendech a svatcich.

N4ajemce je povinen zajistit vzdy okamzZity uklid ploch dotéenych stavebnimi a jinymi
pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s firmou zajist'ujici uklid na
p0111<11nlce jak prlpravu uprav predmétu najmu, tak provadéni tohoto uklidu. Tyto uklidové
prace jsou nad ramec placenych sluzeb uvcdcnych ve smlouv¢ a jsou hrazeny nédjemeem.

Pronajimatel se zavazuje najemci poskytnout na jeho zadost po’rrehnou dokumentaci a
informace.

V piipadé nedodrZzeni uvedenych podminek ndjemcem je pronajimatel opravnén
pozadoval zaplaceni smluvni pokuty ndjemcem, a to ve vysi 10.000,- K& za kazdé poruSeni
uvedenych podminek. Smluvni pokuta miZe byt sniZena podle rozsahu poruseni uvedenych
podminek; rozsah snizeni smluvni pokuty je vylu¢né véci ivahy pronajimatele.

6. Najemce je povinen udrzovat predmét podndjmu ve stavu zpisobilém fadnému uZivani.
Za timto ¢elem hradi ndjemce opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu, a to vlastnim nakladem.
Ngjemce nema narok na thradu takto vynaloZenych nékladi.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapii¢enim najemce, tak i bez jeho vlivu a vule a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu velkych oprav ¢i
havarii, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
Jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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8.  Néijemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pronajatém prostoru. Za znehodnoceni se nepovazuje b&éZné opotiebovani.
Najemce rovnéZz odpovida za Skody v objektu ¢i na pfedmétu najmu zpiisobené jeho nedbalosti
¢i opomenutim a takovéto Skody je ndjemce povinen neprodlené odstranit na sviij naklad. Tim
neni dotCena jina zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

9. Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
\% Jakem jej prevzal s piihlédnutim k béZnému opotrebem pokud nebude smluvnimi stranami
pisemné sjedndno jinak. Néjemce je povinen na své naklady prostory vyklidit a predat
pronajimateli ve stanovené lhuté. Nevyklidi-li ndjemce pronajaté prostory po skoncéeni najmu,
je povinen uhradit pronajimateli ¢astku 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor. Timto neni dotéena povinnost hradit najemné a cenu sluzeb.

Najemce je povinen uveést predmét podndjmu do pivodniho stavu; to se netyka
pronajimatelem schvélenych a dohodnutych stavebnich nebo rekonstrukénich praci a tiprav. Po
skonceni najmu nema nijemce pravo pozadovat majetkopravni vypofadani za jim vynalozené
naklady na rekonstrukce, opravy, udrzbu a pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor a
nemovitosti.

10. N4ijemce ma pravo na umisténi loga, reklamy ¢i firemniho Stitu na zdi predmétné
nemovitosti, popfipad¢ na oploceni nemovitosti, pouze po pisemném souhlasu pronajimatele.
Tento souhlas bude obsahovat umisténi a velikost loga, reklamy ¢&i firemniho Stitu najemce
nemovitosti.

V.
Prava a povinnosti "pronajimatele"

1.  Pronajimatel predd pfedmét ndjmu ndjemci ke dni 1.1.2018. Pfedani pfedmétu najmu
bude u¢inéno samostatnym preddvacim protokolem mezi pronajimatelem a ndjemcem. Predani
pfedmétu najmu se nekona v piipadé pokracujiciho se ndjemniho vztahu.

2.  Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce z této poc}lnéjemni
smlouvy po celou dobu trvani najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu
této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3.  Pronajimatel nebo jim jind povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu
podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem nijemce v pracovnich dnech v béZznych
provoznich hodindch ndjemce, pfipadné v dob&, kdy je ndjemce v pfedmétu najmu piitomen, a
to 7zejména 7a ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzhy,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedent,
jestlize je toho zapotfebi. Termin kontroly je pronajimatel nijemci povinen oznamit minimalné
tfi pracovni dny predem.

4. 'V piipad¢é bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podczicni na kradez s nasilnym vniknutim jc pronajimatcl opravnén vstoupit do prostor,
tvoficich pfedmét podndjmu i mimo stanovenou dobu a bez doprovodu najemce, ¢i jim
povéfené osoby. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlené ndjemce informovat,
nebylo-li mozno najemce informovat piedem.

5.  Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k pfedmétu najmu budou ulozeny v
zapeceténé obalce pro pfipad naléhavé potieby dle vySe uvedeného.

6.  Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci k uzivani:
« pfijezdové cesty k objektu
« spole¢né chodby a schodisté objektu

7.  Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat ndjemci v piipadé dodrZzovani pravidel a
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podminek uzivani predmétu najmu po celou dobu podnéjemniho vztahu:

dodavku tepla a teplé a studené vody

dodavku elektfiny

odvoz odpadku ( smésny komunalni odpad — kod 200 301 )

odvoz a likvidaci specidlniho zdravotniho materidlu ( odpad s rizikem infekce kod
180103 )

telefonni provoz

« Uklid

« dalsi sluzby, napt. zejména sluzba vratnice atd.

VL
Platnost, Géinnost a doba trvini podnijemni smlouvy

1.  Podnajemni smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran s u¢innosti
od 1.1.2018.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

3. Tuto podnajemni smlouvu lze ukonéit
a. pisemnou dohodou stran ke dni ur¢enému v dohodé
b. pisemnou vypovédi se Sestimési¢ni vypovédni dobou

¢. pisemnou vypoveédi s tiimési¢ni vypoveédni dobou, ma-li vypovidajici strana k vypovedi
vazny davod.

4. Za vazny davod k vypoveédi s tiimésiéni vypoveédni lhiitou se povazuje zejména
a) v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele

aa) jestlize je ndjemce v prodleni trvajicim déle jak tfi mésice s thradou
najemného nebo uhrady sluzeb ¢i dodavek poskytovanych mu
v souvislosti s uzivanim pfedm&tu ndjmu ncbo zaloh na né,

ab)  jestlize najemce porusil hrubé jinou povinnost vyplyvajici mu z nagjmu.

b) v piipadé vypovédi ze strany najemce
ba)  jestlize ndjemce pozbyl opravnéni k provozovani ¢innosti, ktera je
ucelem této podndjemni smlouvy,

bb)  pronajimatel trvale porusuje vigi ndjemci podstatné povinnosti, které mu
vyplyvaji z ngjmu.

5. Vypovéd musi byt pisemna a byt doru¢ena druhé strané. V piipadé pisemné vypovédi
s tiimé&si¢ni vypovédni dobou musi byt ve vypovédi popsany skuteCnosti, které vypovidajici
strana povazuje za tak vazné, ze jsou diivodem pro vypoveéd” s tfimési¢ni vypovédni dobou.

6. Vypovédni doba polina béZet prvnim dnem nasledujicim po doruleni vypovédi
vypovidané stran¢ a podndjemni pomer kon¢i poslednim dnem kalendafniho mésice, ve kterém
skon¢ila vypovédni doba. V piipadé, Ze poStovni zasilka obsahujici vypovéd zaslana na adresu
sidla nebo bydlist¢ vypovidané strany bude drzitelem postovni licence vracena jako
nevvzvednuta, nebo z jinych divodi nedorucéitelnd, plati, ze vypovéd se povazuje za doruc¢enou
14-tého dne né.sleduj ictho po dni pfedani zasilky k poStovni piepraveé drziteli poStovni licence.

VII.
Najemné (cena najmu)

1. Strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani pronajatych prostor bude stanoveno dohodou
vzdy znovu pro kazdy kalendaini rok stim, Ze sazbu a celkové najemné strany dohodnou
v Ptiloze ¢. 2 (Najemné) této najemni smlouvy.
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2. Platby ndjmu se budou realizovat v mési¢nich platbaAch na vyse uvedeny ucet
pronajimatele ¢astkami sjednanymi pro ten ktery kalendaini rok, a to vZzdy do konce toho
m¢ésice, na ktery je splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z U¢tu ndjemce na ucet pronajimatele.

3. 'V pifipadé prodleni ndjemce s thradou najemného ma pronajimatel pravo na urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni.

4.  Pro ptipad, ze by pro néktery kalendéini rok nedoslo k dohodé o vysi najemného do
31.ledna toho roku, pro ktery by mélo byt ndjemné stanoveno, obé smluvni strany se dochodly,
ze v takovém pripadé pro stanoveni najemného plati cenova dolozka tak, jak je uvedena
v odstavei 5 tohoto ¢lanku.

5.  Pronajimatel miize jednostranné zvy§it od 1. ledna béZného roku najemné stanovené pro
pfcdchozi kalendaini rok v pomé&ru odpowda]lmm mifc inflacc za pfedchozi kalendarni rok
vvhlasené Ceskym statlstlckym uradem. Toto zvySeni nalezi od 1. ledna bézného roku. Prlpadny
nedoplatek zvySeni najemného vznikly za dobu od 1. ledna béZného roku do konce mésice, ve
kterém bude mira inflace vyhlaSena, pronajimatel vyactuje najemci s ur¢enim lhity jcho
splatnosti; tato lhiita nesmi byt kratdi nez 15 dni od vyhlaseni miry inflace za ptedchozi
kalendaini rok Ceskym statistickym tfadem.

Toto zvySeni najemného je mozné poprvé provést pro zvy$eni najemného na dobu od 1.

ledna 2019.

VIIL
Cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem

1. N&jemce uhradi pronajimateli veSkeré provozni niklady souvisejici s pfedmétem najmu
a prostor souvisejicich, tj. zejména naklady na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né, elekttinu,
odvoz odpadki, provoz a udrzbu telefonni digitalni astfedny, uklid, likvidaci specialniho
zdravotnického materidlu a reZie za pouzivani spole¢nych prostor objektu (tj. revize, ostrahu,
uklid snéhu, vyuzivanim spoleénych prostor apod.). Cena téchto sluzebh je stanovena na zakladé
technického propo¢tu pronajimatele pomérem vymeéry plochy pifedmétu najmu, k vymefe
plochy vSech prostor polikliniky.

2. Hovorné bude najemci uctovano dle vypisu z telefonniho a¢tu. Nad ramec sjednanych
uhrad hradi najemce dle skute¢nych ndklad rovnéZ postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat
prosticdnictvim polikliniky.

3. Njjemce hradl pronajimateli provozni naklady pausélni sazbou, stanovenou technickym
propottem za 1 m 2 a ok podlahové plochy kanceléti, ostatnich a :akladuvyuh prostor za cely
pfedmét najmu, a to pro jednotlivé poskytované sluzby ¢astkou stanovenou pronajimatelem
vzdy znovu pro kazdy kalendaini rok ¢astkou uvedenou v Pfiloze ¢. 3 (Cena poskytovanych
sluzeb).

Vyse pausélni ¢astky mize byt v pribéhu trvani nadjmu pronajimatelem ménéna a to na
zdkladé zmén, upravenych dodavateli médii a energii, jejichZz uplatnéni je mimo vili
pronajimatele a to vZdy od prvniho dne mésice nasledujicitho poté co ndjemce obdrzi od
pronajimatele oznameni o zméné cen. Zmény je pronajimatel povinen sdélit ndjemci v
dostate¢ném ¢asovém piedstihu pfed terminem dal$i thrady.

4.  Pausalni platby za provozni naklady jsou splatné vzdy do konce daného mésice. na ktery
je splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pifipsani éastky z uctu najemce na ucet pronajimatele.

A% prlpade prcdlem najemce s (thradou ma pronajimatel vii¢i najemci pravo na urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni.
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IX.
Proniajem pFedméta HIM a DIM

1. Najemce dale hradi pronajimateli ndjemné za uzivani pronajatych pfedméta HIM a DIM
umisténych v pronajatych prostorach.

Najemné za pronajaté zafizeni je uvedeno v priloze ¢.4. Seznam zarizeni je soucasti
piilohy &.4 a tvori neoddélitelnou Cast podndjemni smlouvy.

Néajemce odpovidd za pouZivani pronajatych pfedmétd, za jcho poskozeni, zni¢eni a
ztratu. Veskeré opravy na pronajatych piedmétech hradi na vlastni naklady.

2. Platby za pronajaté pifedméty HIM a DIM jsou splatné vzdy do konce daného mésice, na
ktery je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozum{ den pfipsani ¢astky z u¢tu ndjemce na ucet pronajimatele.

V piipadé prodleni ndjemce s thradou ma pronajimatel vici najemci pravo na urok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapodaty den prodleni.

5.
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

1. Pojisténi objektu, tj. budovy, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, hradi a zabezpeCuje
pronajimatel.

2. Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych najemcem do pfedmétu najmu a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Pojisténi vlastniho i pronajaté¢ho
vybaveni a zafizeni v pfedmétu nidjmu je odpovédnosti nijemce. Dan z nemovitosti hradi
pronajimatel.

XL
Udriba a opravy pronajatych prostor a pronajatého zafizeni

1. Béznou udrzbu na pfedmétu najmu je povinen provadét najemce na své naklady. Béznou
udrzbou a opravami pronajatych prostorii se rozumi provadéni praci spojenych s obvyklym
udrzovanim téchto prostort, které se pfi jejich dalsim uzivani obvykle provadéji napt. malovéani
véené drobnych oprav omitek, drobné elektromontazni prace a drobné opravy pronajatych
prostori, jejich piisluSenstvi a vybaveni véetné¢ vymény soucastek jednotlivych predméti
zafizeni nebo vybaveni.

2. Neb&Znou udrZzbou pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Pro potfeby této smlouvy se
neb&znou udrzbou rozumi zejména opravy plasté budovy, fasad a zdi budovy, opravy stfech a
opravy hlavnich rozvodu elektrické energie, vody, odpadt, plynu, taktéz opravy rozvodi a téles
ustfedniho topeni apod..

3. Elektrické revize na pronajatych zafizenich zajistuje po dohodé pronajimatel a jejich cenu
piefakturovéava najemci.

XII.
Zajisténi hezpeénosti a achrany zdravi p¥i prici a technickych zarizenich (BOZP) a
pozarni ochrany (PO).

Smluvni strany se dohodly na stanoveni povinnosti pronajimatele ndjemci na Gseku
BOZP a PO v pronajatych prostorach uzivanych ndjemcem na zakladé této smlouvy.

1. Najemce je povinen poéinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).
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2. Nijemce podpisem najemni smlouvy souéasné potvrzuje, Ze byl seznamen:

« srozmisténim a pouzivanim prenosnych hasicich pfistroju a rozvodi pozarni vody
(hydrantt),
« sumisténim ohlaSovny poZaru — vratnice.

3. U instalovanych vécnych prostfedki pozarni ochrany, ptenosnych hasicich ptistroji a
hydranth zajiSt'uje revize pronajimatel na své naklady.

4. Piedepsané revize vytahu, elektrického pozarniho zatizeni (EPS), elektroinstalace,
hromosvodu a plynu provadi rovné€z pronajimatel na své naklady.

5. Ptedani pronajatych prostor najemci bylo uskute¢néno podle piedavaciho protokolu.
6.  Obé strany se dohodly, ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

« vtomto prostoru provadi pédi o bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu § 101-108 zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb.. ve znéni pozdéjsich
piedpisa,

« registruje, eviduje a predklada zaznamy o pracovnich Girazech samostatné u tirazi,
které se prihodily ]eho zaméstnancum v prostoru tvoficim pfedmét najmu. V pnpade
vzniku pracovniho trazu v uzivanych prostorach je povinen ihned uvédomit o této
udélosti pronajimatele.

7.V pronajatych prostorach miize byt pouZivan samostatny pfimotopny spotfebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem na z4klad¢ zadosti a musi se jednat o schvéleny typ.

8. Didle je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach revize a kontroly
elektrickych spotrebi¢t béhem jejich pouzivani dle CSN 33 1600 ed.2.

XIII.
Ostatni ujednani

1. Nijemce je povinen zabezpeCovat v pronajatych prostorach dodrZovani platnych
pfedpist pozarni ochrany (PO), piedeviim pak zdkona &. 133/1985 Sb, o pozarni ochrang, ve
znéni pozd¢jSich predpisti a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., (vyhlaska o prevenci PO) a souvisejicich
Ceskych technickych norem PO a pokynt pronajimatele tykajicich se zajisténi pozarni ochrany
objektu, zeyjména zpracovani dokumentace o zatlenéni do kategorie ¢innosti se zvySenym
pozarnim nebezpeéim, které pfedlozi pronajimateli v jedné kopii, véetné seznameni svych
zamestnanci a ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v pronajatych prostorach se
zpusobem vyhlaSeni pozarniho poplachu, hasebnimi prostiedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.

2. Najemce je povinen umoznit dvakrat do roka provedeni preventivni kontroly pozarni
ochrany pronajatych prostor povéfenému zastupci pronajimatele a poskytnout mu pozadované
informace tykajici se této kontroly.

3.  Najemce je povinen v piipadé zavad zjisténych pii kontrole pozarni ochrany pronajatych
prostor zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zavady, jejichz odstranéni je
povinnosti pronajimatele.

4. Nijemce je povinen zajiStovat predepsané revize, kontroly a prohlidky a pozarné
nezavadny stav u viech technickych zatizeni, kterd jsou v jeho vlastnictvi a jsou instalovana a
pouzivana v pronajatych prostorach.

5. Najemcce je povinen neprodlené oznamit vznik pozaru pronajimateli, a to i v piipadg, Ze
byl pozar uhasen a nevznikla Zadna Skoda.
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6. Za zajisténi pozarni ochrany ve shora uvedeném rozsahu v pronajatych prostorich
odpovida za najemce u pravnické osoby statutarni organ a u podnikajici fyzické osoby tato
osoba nebo jeji odpoveédny zastupce.

7. Pronajimatel zajistuje prostfednictvim vratnych trvalou nepfretrZitou ostrahu objektu
zejmeéna:

. sledovani spoleénych prostor prostfednictvim kamerového systému

. vyhodnocovani poplachu EPS a EZS

. obchuzky a kontroly spole¢nych prostor _ _

. vydévani nahradnich kli¢u a otevirani pronajatych prostor v ramci feSeni mimoiadnych
situaci

. koordinaci a feSeni mimofadnych situaci

XIV.
Registr smluv, platnost a aéinnost smlouvy

1. Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni u¢inném k datu uzavieni smlouvy. Jsou si védomy proto svych povinnosti
zohoto zdkona pro n€ vyplyvajicich. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi, aby
pronajimatel zvetejnil tuto smlouvu v souladu s uvedenym zakonem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma stranami.

3.V souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdk. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv nabyva tato
smlouva ucinnosti dnem jejiho uvetfejnéni prostfednictvim registru smluv. Strany jsou si
védomy, Ze pokud by tato smlouva nebyla uvetejnéna ani do tfi mésicu po jejim uzavieni, pak
podle ustanoveni § 7 odst. 1 cit. zak. plati, Ze je zruSena od samého podatku.

4.  Strany se dohodly, Ze bez ohledu na to, ke kterému datu tato smlouva nabude U¢innosti,
je povinen ndjemce platit néjemné a dalsi uhrady tak, jak jsou sjednéany a stanoveny v Pfilohach
¢. 2,3a4jizod 1. 1.2018.

XV.
Dalsi ujednéani

1. Nijemce neni oprdvnén dat ptedmétné prostory nebo jejich ¢ast do dal$iho uzivani treti
osobé, vyjma vyjmenovanych fyzickych a pravnickych osob: MUDr. MichaluM at&jic -
ko v 1 ortopedie protetika, pani Katefiné M ihlba cho vé ORTOPEDIE, s.r.o. a doc.
Radimu Lipinovy, Ph.D..

2. Kontaktni osobou pro ndjemce ve vécech tvkajicich se pfedmétu ndjmu bude za
pronajimatele spravce polikliniky.

3. Pro G¢ely dané smlouvy se dostate¢nym ¢asovym pfedstihem rozumi lhita 14-ti dnt.

4. Kterékoliv ustanoveni této smlouvy muize byt doplnéno a ménéno pouze pisemnym
dodatkem k této smlouvé odsouhlaseném obéma smluvnimi stranami a u¢innosti ode dne
podpisu obéma smluvnimi stranami a tento dodatek se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

AL QIrany se dohodly, 7e jestlize v této smlouvé neni vyslovne stanoveno néco jiného, fidi
se jejich vzajemné vztahy pfiméfené ustanovenimi §§ 2302 az 2314 (Zvlastni ustanoveni o
najmu prostoru slouziciho podnikani) zakona €. 89/2012 Sb. ob¢anského zikoniku. Ustanoveni
§ 2315 cit. zdkona pro najem sjednany touto podndjemni smlouvou neplati.

6.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfi¢emZ jedno vyhotoveni obdrzi
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najemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

T

Neoddélitelnou soucasti této smlouvy jsou

Priloha¢. 1 (Dispoziéni planek)

Piiloha¢. 2  (Najemné)

Priloha ¢. 3 (Cena poskytovanych sluzeb)

Piiloha¢. 4  (Ndjemné za pfedméty DIM a HIM)

Priloha¢. 5  (Splatkovy kalendar)

Soucasti kazdé smlouvy je priloha ¢.5 splatkovy kalendar, ktery soucasné plni funkci

danového dokladu.

8.
9.,

Touto smlouvou se rusi pfedchazejici podnajemni smlouva ¢. 0094/17 ze dne 1.1.2014.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze porozumély jejimu obsahu, ze

byla ujednana z jejich pravé a svobodné ville a Ze nebyla ujednana v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

V Praze dne 1.1.2018

Za pronajimatele Polikliniku Prosck a. s.

V Praze dne 1.1.2018

i

Bof
MeEHsHS.r.0.
4§41 Praha 9. DIC: CZ49711644

P OS, ww w mclis-cz.cu



Priloha C. 2

k podnajemni smlouvé ¢. 0083/18

Priloha €. 2 tykajici se ceny najmu.

Ndjemné (cena najmu)

1. Najemneé se sjednava ve smluvni Wéi_ za 1 m? a rok podlahové plochy
pronajatych prostor.

2. Celkova ¢astka odpovidajici platbé ndajemného za predmét najmu popsany v bodé Il. této
smlouvy ¢ini rocné.

3. Platby najmu se budou realizovat v mésicnich platbach na vySe uvedeny ucet

pronajimatele castko | EEEG—_— N o

konce daného mésice, na ktery je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozumi den pripsani ¢astky z u¢tu najemce na Glet pronajimatele.

V Praze dne 1.1.2018 V Prazedne 1.1,2018

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za najemce

NS
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t1, Praha 9, DIC: CZ49711644
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Priloha ¢.3
k podnajemni smlouvé ¢.0083/18

Cena poskytovanych sluzeb.

Clanek VIIl. (Cena sluZeb poskytovanych v souvislosti s najmem)

1.  Najemce hradi pronajimateli provozni naklady pauséalni sazbou, stanovenou technickym
propoétem za 1 m % a rok podlahové plochy kancelafi, ostatnich a skladovych za cely piedmét
najmu. Z toho €ini bez DPH:

Teplo a TUV (jen u 314,65m?) (590,-K¢&/m?/rok)
El. energie (415,-K&/m?/rok)
Vodné a stoéné (dle vyhl.€.275/2013 Sb.)
Odpad komunalni (1.632,-K&/rok)
Provoz a udrzba tel. dig. ustfedny a 1 linky (125) (3 000,-K&/rok)

Celkova pausalni ¢astka je stanovena ve V\,'fé-mésic (bez DPH).

V Praze dne 1.1.2018

u.—un

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za najemce

IVO B ¥
) ugovicka 54
Tel - 224 811 16



SPLATKOVY KALENDAR PRO ROK 2018
dafiovy doklad & 82/2018

Pro thradu najemného a sluzeb dle podnajemni smlouvy ¢.0083,/18

Dodavatel : Odbératel
Poliklinika Prosek a.s. METIS s.r.0.
Jenatel David Miihlbach
Lovosicka 40/440 Bohugowvicka 541/8
190 00 Praha 9 — Prosek 190 00 Praha 9
ICO: 28495306 DIC: CZ.28495306 DIC: CZ49711644

ey

Ceska spofitelna Praha 9

Obijckt : Lovosicka 40/440, Praha 9
1. Vyse poplatki dle podnaj. smlouvy :
2. Sjednany druh platby :

ptevodnim pifkazem

3. Hrazené obdobi : mésicné
4.Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni : datum ve 2 sloupci splitkového kalendife
1 2 3 4 5 O 7
Meésic DUZP Zalklad DPH Zaklad DPH 21% Celkem
DPH 15% 15% DPH 21% k uhrade

01/18 31.01.2018

D2/18 28.02.2018

ND3/18 31.03.2018

04/18 30.04.2018

5/18 31.05.2018

6/18 30.06.2018

07/18 31.07.2018

08/18 31.08.2018

09/18 30.09.2018

10/18 31.10.2018

11/18 30.11.2018

12/18 31.12.2018

Castku uvedenou ve sloupci “Celkem k dhradé ™ hrad'te vzdy nejpozdéji do konce daného mésice na vySe

uvedeny ucet.

Konstantni symbol . 0308 Variabilni symbol : 315174

V Praze dne 22 .01. 2018
Mgr. Tomas Kladivko

feditel spolecnosti




