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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo nameésti 100, Benedov, IC 002 31 401,
zastoupene starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou

jako pronajimatel na strané jedné

a

WIFCOM a.s., se sidlem Mili¢in 299, 257 86 Mili¢in, IC 241 92 830,

zastoupena piedsedou pfedstavenstva _

jako najemce na strané druhé
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L.
Predmét a icel najmu

L. Pronajimatel, vyluény vlastnik domu &.p. 1559 v ulici J. Hordka v BeneSov¢, na pozemku
parc.C. 1466/3 a dale budovy Zakladni $koly Karlov ¢.p. 372 na pozemku parc.é. 1289,
zapsanych na LV ¢. 10001 pro obec BeneSov a katastrdlni Gzemi BeneSov u Prahy u
Katastralniho tfadu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, (dale jen budovy),
se zavazuje piencchat Cdsti stiech téchto budov (dale jen prostory), k do¢asnému uzivani
(ndjmu) ndjemci za Géelem provozovéni jeho podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru, ktery
bude pak slouZit pfevé?né podnikédni ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
nize sjednané najemné.

2. Utelem ndjmu je provozovani zatizeni pro $iFeni WIFI signalu v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikani, jiZz vy3e specifikovaném. Anténni systém bude umistén na stavajici
anténni stoZary nebo na stoZéry instalované najemcem.

3. Ngjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvé z i¢elu najmu jiZz vy$e sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomeéri na jeho
strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné,

4. Najemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalSich nebytovych prostord v domeé
opravnén uzivat spoleéné prostory domu.

5. Prostor slouzici k podnikdni podle této smlouvy je v této smlouvé déle oznadovan i jako
»prostor* nebo ,,véc*.

IL
Doba trvani najmu
Pronajimatel pienechava pfedmét najmu na dobu uréitou od 01.06.2014 do 31.05.2018.



II1.

Dolozka
Uzavieni této smlouvy bylo schvéileno usnesenim rady mésta Bene$ov ¢. 680-11/2014/RM ze dne
28.05.2014.

Zamér pronajmout vyse uvedeny prostor byl na ufedni desce zvefejnén od 28.04.2014 do
15.05.2014.

IV.
Najemné

1. Ndjemce je povinen platit pronajimateli za najem prostor uvedenych v ¢l. I této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni ve vysi
12.000 K& roéné + DPH za jedno misto, tj. celkem 24.000 K¢ ro¢né + DPH, slovy dvacet
¢tyti tisice korun Eeskych.

2. Néjemce bere na védomi, Ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle platnych pravnich pfedpisu.

3. Najemné bude valorizovdno od 01.01.2015 ro¢né o procentni index inflace, vidy k 01.01.
kazdého roku podle oficialné vyhlasené miry inflace. Tuto Upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni idaje o vysi inflace a sdéli najemci. Takto upravené nijemné bude nadale platit
vzdy do dalsi apravy.

V.
Splatnost
Celkovou sumu za roéni najemné dle ¢L. IV. je najemce povinen zaplatit pronajimateli ve tyfech
stejnych splatkach ve vysi 6.000 K¢ + DPH na ucet mésta BeneSov ¢. 30031-320035309/0800,
VS 2129000505 vedeny u Ceské spofitelny a.s. Benesov vidy do 5. dne posledniho mésice
piislusného kalendainiho &tvrtleti (t). 5.3., 5.6., 5.9., 5.12. daného roku).
Néjemné za mésic ¢erven r. 2014 bude uhrazeno na zakladé vystavené faktury méstem BeneSov.

VL
Uhrada za elektrickou energii
Naklady na odebranou elektrickou energii pro zafizeni uZivand ndjemcem (v€etné klimatizace)
bude hradit najemce dle skute¢ného odbéru méfeného vlastnim elektromérem na zakladé vlastni
smlouvy pfimo rozvodnym zavodim.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
1._Pronajimatel je povinen:
- prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro které byl
pronajat
- zajistit ngjemci nerusené uzivani pfedmeétu ndjmu po dobu njmu
- provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi
- provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni




2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.
3. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vuli pronajatou véc ménit.

4, Néjemce je povinen:

uzivat véc jako faddny hospodar k uéelu sjednanému, piipadné obvyklému, a platit ndjemné
dle této smlouvy

provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu (za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele)

vSechny upravy, tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stoZary na stiese, tahy
kabelli mezi anténami a ostatni technologii a zpisob pfipojeni k rozvodu el. energie,
odsouhlasit pronajimatelem

k uZivani pronajatych prostor, konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym
uzivatelem je tfeba souhlasu obou smluvnich stran

oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe¢livém uzivani véci zjistit mohl

ukéze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné ozndmit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostateCnou ochranu, muiZe najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
nijemce ruSen v uzivani véci nebo jinak dotéen jedndnim tfeti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani téeti osoby pronajimateli véas oznamil.

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoZni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za uéelem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby véci. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou E&innosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

dodrzovat veskeré pozarni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené piislusnymi statnimi a
spravnimi organy

podrobit se zabezpeovacimu rezimu v domé

udrZovat Cistotu okoli pronajatych prostor, véetné dalsich ¢asti domu, které jsou piistupné
tfetim osobam

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfredmétu najmu

umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

5. Najemce odpovida za vSechny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné $kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

oznami-li ndjemce fadn€ a vcas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZe najemce muze véc uzivat jen
s obtiZemi, ma ndjemce pravo na pfimeéfenou slevu z najemného nebo muzZe sam provést

3



opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu tcelné vynaloZenych nakladi. V pfipadé, ze
vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma nijemce
pravo na prominuti najemného nebo mize nijem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapodist si to, co miZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az
do vyse nijemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu krat$i, az do vySe ndjemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle ptedchoziho ujednani do Sesti mésicti ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepiizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméiené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z nijemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vilbec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miiZze najem
vypovédét bez vypovédni doby.

v ptipad¢, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zptlisobi-li tieti osoba
najemci poru$enim najemniho prava ijmu, mize se ochrany domahat najemce sam.
najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v8ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjjemcem vyrovnat pii skonceni ndjjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak nijemce zménu véci bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét najmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
viak pii skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do pivodniho
stavu, muZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

VIIIL.
Podndjem

. Ndjemce muZe zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpusobujicich pronajimateli vazné&jsi Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele lze podnajem zfidit tfeti osob¢ jen na dobu ndjmu véci.

. Umozni-li ndjemce uZivat véc tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

XI.
Zména vlastnictvi

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ndgjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.
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X.
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vlozil nebo na ni

vnesl viastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepiimeétené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, ndjem skonéi.
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Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&asti, ma ndjemce pravo bud na ptiméfenou
slevu z njemného, anebo miZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. THimési¢ni vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
stran¢.

Nédjemce miize vypovédét njjem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét ndjem pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
ob¢anského zdkoniku, je ptitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je vcas, pravo Zadat
ptezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o ptezkoumani
opravnénosti vypoveédi, a to ve lhité¢ dvou mesict ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi.

9. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Piedmét

najmu je odevzdan, obdrzZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uzivani.

10. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné

opotfebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného pfedavaciho protokolu.

I1. Ngjemce je povinen odstranit v predmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem

pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do ptiivodniho stavu.

12. Nijemce je povinen odstranit v pfedmétu nijmu zmény, které provedl bez souhlasu

pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce ptesto
nemuze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota ptedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
muizZe zadat nadhradu ve vySi sniZeni hodnoty pifedmétu ndjmu, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

13. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze

odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce proved! bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

14. Pronajimatel méa pravo na nahradu ve vy$i ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce

pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

15. Zistane-li v pfedmétu najmu véc, o které¢ lze mit za to, Ze patii najemci, postara se

pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Gcet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na
jeho ucet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodateé¢nou ptiméfenou lhitu k
pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

16. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za

platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.



XI.
Prevod najmu prostoru slouzZiciho podnikani
Najemce muZe pfevest najem v souvislosti s pfevodem podnikatelske ¢innosti, jiZz bude prostor
specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pi skonceni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikéni do
puvodniho stavu ndjemce.

XII.
Nahrada za pfevzeti zakaznické zakladny
Skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma ndjemce pravo na jednorazovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym ndjemcem. Ndjemce toto pravo nem4, byl-li z ndjmu vypovézen pro
hrubé porueni svych povinnosti.

XIIL
Zavére€na ustanoveni

l. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou doru¢ovana
kterémukoliv z Gcastnika této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporuc¢eného dopisu, pficemz ten ktery ucastnik odmitne nebo opomene
takovou doporucenou zasilku pfevzit, ma se za to, Ze pfisludny projev vule obsazeny v takto
doru¢ované pisemnosti byl doruéen druhému z uéastnikiu 10. dnem od uloZeni doporugené
zasilky u pfislusného postovniho ufadu, v pfipadé odmitnuti zasilku pfevzit dnem tohoto
odepteni. Zasilka se povazuje za dorucenou i v pfipadé, Ze se smluvni strana o uloZeni
nedozvédéla nebo se v misté dorucovani nezdrzovala.

. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik.

3. Obé dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 obéanského zakoniku na rozvazovaci
podmince, ktera spociva vtom, Ze vznikly najemni vztah pomine, jestlize najemce do 2
meésicl od vzniku najmu nezaéne uZivat nebytovy prostor v souladu s aéelem této smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdy ma povahu originélu.
Pronajimatel obdrZi tf1 vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva muzZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou &islovanych dodatku.
které musi byt datovany a obéma U€astniky podepsany, a to pod sankci neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile,
na zakladé pravdivych Gdaji a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek a
toto v8e osvédéuji pripojenim svych podpist pod tto smlouvu.
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V BeneSove dne 30.05.2014

Ing.Jaroslav Hlavnié
starosta




