Mésto Kostelec nad Orlici

Palackého namésti 38, Kostelec nad Orlici, PSC 517 41
zastoupené panem FrantiSkem Kinskym, starostou
IC: 002 74 968,

DIC: CZ00274968

bank. spojeni:

(dale téz ,,pronajimatel™)

Miloslav Kaplan

se sidlem 517 41 Kostelec nad Orlici, Palackého ndmésti 27
IC: 132 21 108

DI1C: CZ 6008210043

jednajici jednatelem

E-mail:

Mobil:

bank. spojeni:

(dale téz ,,najemce")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pFislusSnymi ustanovenimi zakona ¢islo 89/2012 Sh.,
obCanského zékoniku v platném znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU

i
Predmeét ndjmu

1.1. Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku parc.. 2345/17 -
zastavénda plocha a nadvofi, o vymére 2.131m2 jehoz soucésti je budova €.p. 1457, déle
pozemku parc.C. 2345/24 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 539m2jehoz soucasti je
budova bez ¢p/Ce, a dale pozemku parcelni Cislo 2345/40 - ostatni plocha, z néhoz
predmétem néjmu je Cast pozemku vyznacend na situanim planku, ktery tvofi pfilohu
této smlouvy barevnym Srafovanim - jedn& se o ¢ast oznacenou Cislem 10 o vymére 614 m2
(dale téz ,,nemovitosti" nebo ,,pfedmét ndjmu™), vSe v obci a katastralnim Guzemi Kostelec
nad Orlici.

1.2. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
Kralovéhradeckého kraje - Katastradlniho pracovisté v Rychnové nad KnéZznou na listu
vlastnictvi ¢islo 10001 vedeném pro obec a katastralni Gzemi Kostelec nad Orlici.

1.3. Pronajimatel prenechavéa najemci na zakladé této smlouvy do najmu vysSe uvedené

nemovitosti v arealu ,,Stfedisko regionalniho rozvoje - Kasarna", Kostelec nad Orlici, a
najemce to v8e do najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.
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1.4. N4jemce vyslovné prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem nemovitosti a Ze tento
odpovida jeho poZzadavklm a sjednanému Géelu najmu.

1.5. O predani pfedmeétu nidjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

1l.
Ucel najmu

2.1. Pfedmét najmu se pronajima najemci za 0Celem vyuZiti jako skladovée a
administrativni prostory (v pfipadé budov) a jako manipula¢ni a parkovaci plochy (v
pfipadé pozemki).

1.
Najemne

3.1. Néajemné se sjiednavd  dohodou ve  vysSi 56.000,-- K¢ (slovy:
PadesatSesttisickorunceskych) mésicné + DPH v zdkonem stanovené vysi, splatné vzdy do
15. dne kalenda&fniho mésice na tento kalendarni mésic, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Dnem DUZP je den vystaveni dafiového dokladu faktury.

3.2. Najemné bude placeno na ucet pronajimatele. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy
bylo ndjemné v pIné vySi pFipsano na ucet pronajimatele.

3.3. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat ro€né vysi najemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych Gdaji o mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.
Poprvé bude takto ndjemné upraveno v prvnim ctvrtleti roku 2019 na kalendarni rok
trvani najemniho poméru od 1.1.2019 - 31.12.2019. V nasledujicich letech bude
postupovdno obdobné. Takto kazdorofné upravené ndjemné je zakladem pro vypocet
najmu v dalsim roce. Vzhledem k tomu, Ze Udaje o mife inflace jsou zvefejiovany az
v pribéhu roku, doplati ndjemce rozdil v ndjemném za pfedchozi mésice pfFislusného roku
na zakladé faktury pronajimatele v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficialnich
Gdajd o mite inflace za pfedchozi rok. Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

4.1. Pronajimatel zabezpeci, aby ndjemce mohl uzZivat sluzby, jejichz poskytovani souvisi
s uzivanim predmétu najmu.



V.
Prava a povinnosti ndjemce
5.1. Najemce se zavazuje:

5.1.1. UZivat pfedmeét najmu s péci FfdAdného hospodare.

5.1.2. Dodrzovat pfi své Cinnosti ekologické a jiné souvisejici predpisy tykajici se
predmétu najmu.

5.1.3. Zajistovat likvidaci veskerych odpadt jim vyprodukovanych.

5.1.4. Zajistit, aby pfFi jeho c¢innosti nedoSlo k poSkozeni nebo znecisténi okolnich
pozemkd.

5.1.5. Umoznit zastupclm pronajimatele na jeho zadost kontrolu pfedmétu najmu, a to
nejpozdéji do 3'pracovnich dnl od doruceni vyzvy pronajimatele.

5.1.6. Dodrzovat provozni fad areédlu od doby jeho vydéavani.

5.1.7. ZajiStovat Fadnou ochranu majetku pronajimatele v ramci svych moZnosti.

5.1.8. Oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na predmétu ndjmu, a to jak
zapfricinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.

5.1.9. Uzivat pronajaté nemovitosti v souladu sucelem ndmu a vsouladu sjeho
stavebnim urcenim.

5.1.10. Zajistit na svdj naklad v pfFislusnych terminech potrebné periodické revize zafizeni,
u kterych je nutnost revize stanovena pravnim pfedpisem platnym na Gzemi CR véetné
plynové kotelny a s ni souvisejicich rozvod( a zafizeni a pfedat bez zbyte¢ného prodleni
jedno paré revizni zpravy pronajimateli

5.1.11. Po dobu trvani ndmu udrzovat na své naklady predmét namu
v provozuschopném stavu, na své naklady zajistovat a provadét veSkerou adrzbu, opravy
a uklid pfedmétu najmu. VeSkeré opravy a udrzbu na pfedmétu najmu se najemce
zavazuje provadét bez zbyteCného odkladu poté, co se ndjemce dozvi o potfebé jejich
provedeni.

5.1.12. Néjemce je opravnén predmét ndjmu podnajmout tFeti osob& musi vSak byt
dodrZen ucel vyuziti pfedmétu ndjmu a tato skute¢nost musi byt pfedem oznamena
pronajimateli.

5.1.13. Neprovadét na predmétu ndmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele Zadné stavebni Upravy nebo zasahy do prfedmétu najmu. O takovychto
Upravach a zasazich bude sepsana predchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan
jejich rozsah, finanéni naro¢nost, danové souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod.
Pokud takovato dohoda sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, mé se za to, Ze
stavebni nebo jiné zdsahy do pfedmétu najmu dle této smlouvy provadi najemce na své
naklady, a to bez mozZnosti ndrokovat je v budoucnu na pronajimateli.

5.1.14. Ode dne faktického pfedani pfedmétu najmu plnit povinnosti majitele pfedmétu
najmu v oblasti poZarni ochrany a pozarniho zabezpeceni objektu a BOZP, a to i vUCi
prislusnym organtim. Za timto ucelem je povinen kontrolovat zejména rozmisténi, plnéni,
funkénost a kontroly hasicich pfistroji, které jsou umistény na predmétu najmu. Za
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pfipadné nedostatky zjisténé v této oblasti pfislusSnymi orgadny odpovida najemce.
Né&jemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vyuctované majetkové sankce.

5.2. Jakékoliv vybaveni a zafizeni nainstalované najemcem na pfedmétu ndjmu a Cinnosti
provddéné na nemovitostech musi byt v souladu s pravnimi predpisy a normami (a to i
pouze doporutovanymi) platnymi na Gzemi Ceské republiky a podléhaji schvaleni
pFislusnych statnich organd, jestliZze je takové schvaleni vyZadovéno.

5.3. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli na zakladé preuctovani cenu sluzeb (vodné,
sto€né, elektrickd energie, plyn). N&jemce se zavazuje faktury pronajimatele, kterymi
budou preudtovavany ceny sluzeb hradit do 14-ti dni ode dne doruceni.

5.4. Pro pfipad prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo ceny sluzeb se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné za
kazdy i zapocaty den prodleni.

5.5. Najemce neni opravnén v pfipadé ukonceni ndjmu pozadovat protihodnotou toho, o
co se jeho zapfFitinénim zvysila hodnota predmétu najmu, nahradu jakychkoli vydajd,
které vynalozZil na adrZzbu, opravy a Upravy predmétu najmu, a to jak se souhlasem, tak i
bez souhlasu pronajimatele ani Uhradu pfipadného technického zhodnoceni pfedmétu
najmu. Uvedené neplati, pokud bude jinak dohodnuto smluvnimi stranami pisemnym
dodatkem k této smlouvé.

V1.
Doba najmu, skonceni najmu

6.1. Najemni vztah se uzavira na dobu urcitou, od 01.04.2018 do 31.03.2023.
6.2. Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat nebo ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

6.3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v tfimeésicni vypovédni
IhGté z téchto dlvodu:

a) najemce uziva pronajaté nemovitosti v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o0 vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného nebo jinych dhrad
sjednanych touto smlouvou.

6.4. Najemce mUze pisemné vypovédét tuto smlouvu v tfimeési¢ni vypovédni Ihité, a to
z dlvodu, Ze predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpUsobilym ke stranami
sjednanému uzivani.

6.5. Vypovédni lhita podle této smlouvy pocdina béZet prvnim dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.



6.6. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemce m& moZnost do 28.02.2022 uplatnit
préavo opce na dalsi najem vySe uvedeného predmétu najmu na dobu péti let po uplynuti
sjednané doby najmu, tj. do 31.03.2028. Pronajimatel se v tomto pfipadé zavazuje uzavrit
snajemcem néjemni smlouvu za obdobnych smluvnich podminek, pokud jde o dobu
najmu a pfedmét ndjmu. Najemné bude stanoveno ve vysi v ¢ase a misté obvyklém.

6.7. V pripadé ukonCeni ndjemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, vjakém se nach&zel ke dni dacinnosti této smlouvy, kromé
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s prihlédnutim
k béZnému opotrebeni. O pfedani predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

6.8. Ndjemce se zavazuje v pripadé ukonceni ndjemniho vztahu predat nemovitosti pronajimateli

vyklizené, nejpozdéji nejblizsi nésledujici pracovni den po dni ukonceni ndjemniho vztahu, pokud
nebude UCastniky pisemné dohodnuto jinak. Pro pripad nesplnéni tohoto zdvazku se néjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,—K¢ za kazdy zapocaty den prodleni

s vyklizenim nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje prfedmét najmu v uvedeném terminu
prevzit.

VII.
Ostatni ujednani

7.1. Smluvni pokuty uvedené v této smlouveé jsou splatné do 15. dne od jejich vyuctovani.
Zaplacenim v této smlouvé sjednanych smluvnich pokut neni dotfeno pravo opravnéné
strany na ndhradu pfipadné Skody.

7.2. Pokud vznikne najemci $koda v dUsledku nemoZznosti uzivat predmét namu
zplsobené zavinénim pronajimatele, bude postupovano podle platné pravni Gpravy.

7.3. Budovy, jeZ jsou pfedmétem najmu, jsou pojistény ze strany pronajimatele v béZném rozsahu.

7.4. PojiSténi véci vnesenych do prfedmétu najmu, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele, si
najemce zajistuje sam na své naklady.

75.  Zmeény a dopliky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany
obéma stranami, jinak jsou neplatné.

7.6. Pokud bude na ndjemce vyhlaSen konkurz, méa protistrana pravo od smlouvy
odstoupit. Jinak veSkerd prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pfechazi v plném
rozsahu na pravni nastupce stran.

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy z Gcastnikl obdrzi po
jednom.



7.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7.9. Pravni vztahy pfimo neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zak. €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, popf. dalSich pravnich predpisl, v jejich
platném znéni.

7.10. Zameér Meésta Kostelec nad Orlici pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce mésta a zplsobem umoZiujicim dalkovy pfistup od 28.08.2017
do 31.10.2017 pod ¢j. SMM 323/2017-18789/2017-rk.

7.12. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta dne 05.03.2018 Ccislo usneseni 5/2018.

7.13. Tato smlouva bude v souladu se z.¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni
uverejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

7.14. Smlouva nabyva ucinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu se z.¢. 340/2015
Sb., 0o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv v platném znéni, pokud nenabyde ufinnosti pozdéji na zakladé dohody
Gcastnikl dle této smlouvy.

PFiloha: Situacni pldnek s vyznatenim ¢asti pozemku parcelni €islo 2345/40 - dil 10.

V Kostelci nad Orlici dne 12.03.2018

Za pronajimatele: Za najemce:

MESTO
Kostelec n. Ofi.
517 41 n. Kostelec n. Oj
Rychnov ri. Krv - 15

FrantiSek Kinsicy, starosta mésta Miloslav Kaplan
/



