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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI
&, 827

uzaviena dle ustanoveni § 2201 anésl. a § 2302a nasl. zakona &. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpisii a v souladu se zakonem &.219/2000 Sb., 0 majetku CR, v platném znéni

mezi
Narodni divadlo
Ostrovni ul.1, 112 30 Praha 1 :
iC: 00023337 .
DIC; CZ00023337
bankovni spojeni:

M

6.0

stoupené Ing. Vaclavem Pelouchem, feditelem technicko-provozni spravy ND ~
(déle jen Pronajimatel nebo N&rodni divadlo a nebo ND)

A

Lucie Logsové
Bytem: Ripska 3, 101 00 Praha 10

IC: 69819980
Najemce neni platce DPH
(déle jen N&jemce)
1 b Pravni zaklad smlouvy

Tato smiouva je uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012, obgansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR, ve znéni
pozd&jsich predpist, Pfedmétem najmu je prostor slouZici podnikani a movité véci (vnitini vybaveni) ve
viastnictvi CR - Nérodniho divadia umisténé v Pfedmé&tu najmu a uvedené v piiloze ¢. 1. Pronajimatel je
oprévnén prenechat nebytové prostory v budové uvedené v &l. 2. do najmu. Pronajimatel dotasne nepotfebuje
predmét najmu pro pinéni svych dkolu.

2. Pfedméta Ggel ndjmu

2.1. Pronajimatel pfenechdva najemci do doBasného uZivani (ndjmu) za Gplatu (néjemné) prostor slouzici
podnikani (dale také jen “Predmét najmu”) nachézejici se ve 3. nadzemnim podlaZi budovy ,A* na
pozemkové parcele €.2622 v k.U. Vinohrady, obec hl. m. Praha, v aredlu Atelierl a dilen Narodniho
divadla,na adrese Vinohradska 117,/1535,130 00 Praha 3, a to mistnost 6.242 o plose 22m2 (57,5 m3)

59  Tento Predmét néjmu je stavebné& uréen k uZivani jako Kancelai* ND o celkové podlahové
plose 22 m2.

2.3. Pronajimatel pfenechdavd néjemci do do&asného uZivani za Uplatu (ndjemné) rovnéZ movité véci
uvedené v &l. 1. této smlouvy. Viz lanek 1.

2.4. Najemce je oprdvnén ureny Predmet najmu ufivat za (¢elem vytvarné tvorby.

2.5. Provozni hodiny aredlu Ateliérl a dilen ND jsou pondéli aZ patek od 6,00 do 22,00 hod. Najemce je
opravnén pronajaty prostor v ramci provoznich hodin vyuZivat, a to i v mimopracovnich dnech a v
priib&hu obdobi mésicy Eervence a srpna ( tzv. obdobi divadelnich prézdnin).

2.6 Najemci bude proti podpisu vydén kii¢ od mistnosti &.242. KIi¢ uloZzeny na vratnici, muZe byt vydan pouze
se souhlasem ndjemce nebo ved. HS A+D a v pfipadé odstranéni havarie nebo hroziciho nebezpedi.

3. Vy3e a splatnost ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem

3.1. Najemce bude platit pronajimateli za pouivani Pfedmét najmu podie €l. 2 této smlouvy najemné v roéni
vysi smiuvni ceny 35.400.,- K& bez DPH. Najemné je osvobozené od DPH dle § 56 odst. 3 zakona
235/2004 Sb.
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4.1.

Najemné bude placeno v pravidelnych mésicnich splatkéch ve vysi 2.950,-K¢&, splatnych nejpozdéji do
15.dne pfisluéného mésice na sakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Za uzivani movitych vécl
podle &l. 2.3. této smiouvy &ini najemné 50,-KE bez DPH za mésic (k této éastce bude piipoctena DPH
v sazbé platné K datu uskute&néni zdanitelné pinéni) splatné spolu s najemnym dle véty prvni nejpozdéji
do 15. dne pfisluéného mésice na zAkladé faktur vystavenych pronajimatelem. Uvedené najemné za
pronajaty Pfedmét ndjmu a movité véci bude placeno najemcem bankovnim pfevodem na Gcet uvedeny
na faktufe. Datum uskuteEnéni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni faktury. Bude-li ndjemce
v prodleni s Ghradou faktury, bude pronajimatel UGEtovat drok z prodleni zdluzné &astky ve vySi
stanovené nafizenim viady & 351/2013 Sb., a to za kaZdy i zapoGaty den prodleni.

Najemce prohladuje, Ze i prohlédl Pfedmét ndjmu a movité véci dle &l. 2.3. této smiouvy a 7e jsou
zpUisobilé k uZivani die této smiouvy.

Ceny reZijnich sluZeb (néklady na odvoz odpadkl a uklid spoleénych prostor) nejsou zahrnuty
ve sjednaném najemném. V piipadé vzniku potfeby téchto slufeb budou jejich naklady vyGctovany 1x
roéné k 31.12. za kalendafni rok nebo alikvotni éasti k datu ukongeni smiouvy dle skutecnych nakladd.
Elektiina a teplo bude pronajimatel poskytovat ndjemci v souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. § 3 odst.
3 v platném znéni prostfednictvim vlastniho odbé&rného zafizeni. Poskytnuté mnozstvi elektfiny bude
stanoveno vypoétem na zékladé pfikonu instalovanych spotfebic a jejich provoznich hodin v mésici a
G&tovane vidy k poslednimu dni kazdého kalendainiho Ctvrtleti v primé&rné cené elektiiny, za kterou ji
pronajimatel v daném obdobi nakoupil. Vypocty stanoveni spotfeby el. energie jsou uvedeny v Protokolu,
ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Teplo bude ndjemci dodévéno podle §76, odst. 3 zakona 458/2000 Sb. Dodévka bude realizovédna
dvoutrubni otopovou soustavou pfimo do vytépénych prostor. Technické parametry: teplonosné médium
- tepld voda; teplota pfi -12 OC - 80/60 0OC; pritok topné vody 8m3/hod.; tiak topné vody 150 kPa.
vzhledem k tomu, Ze v pronajatych mistnostech nelze méfit dodavku tepla samostatnym kalorimetrem,
smiuvni strany se dohodly na stanoveni spotfeby podie srovnatelnych méfenych prostor v pfepottu na
m3.

Srovnatelny méfeny prostor o plose 282,7 m3 je méfen kalorimetrem &. 941 117 188 (mistnost €.129 -
atelier).

naméfena spotfeba v GJ
Vypodet spotreby: x pronajata plocha v m?
méfena plocha v m?

V piipadé poruchy méficiho zafizeni bude odebrané mnoZstvi pro vyhodnoceni dodané tepelné energie
stanoveno nahradnim zplsobem, a to technickym vypottem z primémych dennich dodavek pfed
poruchou méficiho safizeni v klimaticky stejném a fadné méfeném obdobi, Pokud bude mnoZstvi tepelné
energie stanoveno nahradnim zplisobem, bude tato skuteénost uvedena v podkladech pro vylétovan.
Cena dodéavky je stanovena v souladu se zAkonem &. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, a
platnymi cenovymi rozhodnutimi  ERU CR . Cena dodévky je uvedena v Protokolu o stanoveni ceny tepla,
ktery je pfilohou &.2 této smiouvy. Pokud dojde v priib&hu topného obdobi k nutnosti zmény ceny tepla
(napf. zdlvodu zmény pouzivaného paliva, zmény cen tvorby proménnych nékladii, zmény objemu
vjroby tepla apod.), je dodavatel opravnén jednostranné provést zménu ceny tepla a odbératele o této
zméné pisemné vyrozumet. Uztovaci obdobi pro doddvku tepla je jeden kalendafni mésic. Fakturaéni
obdobr je kalendaini &tvrtleti. Vyaétovani dhrady za dodavky tepla pfedd dodavatel odbérateli formou
faktury do 15 dnu po skongeni fakturaéniho obdobf na zékladé skutetné odebraného tepla a platné ceny
v prilbéhu ctovaciho obdobi

Vodné a stoéné bude Gdtovdno 1x roéné do 14 dn po uplynuti kalendafniho roku v mnoZstvi
stanoveném podle pfilohy & 12 k wyhidsce €. 428/2001 Sb., nebo alikvotni &asti k datu ukonéeni
smiouvy.
Do jednoho tydne po uzavieni smiouvy jsou ndjemci povinni pisemn& sdélit odd. investic a energetiky
) pocet
osob najemce plisobicich v pronajatych prostorach. Najemce je povinen ohlasit i piipadné zmény v poltu
t&chto osob.
N&jemné bude upravovano v zavislosti na piipadnych pravnich Gpravach.

4. Préava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce se zavazuje Pfedmet nédjmu pouZivat pouze k Géeltim uvedenym v &l. 2 této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze se v Predmétu ndjmu nachazejl véci umélecké hodnoty &i
jiné véci zviastni hodnoty. V tomto piipadé bere na védomi, Ze tyto véci je povinen si pojistit sém na své
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néklady, nebot Skodu nelze nahradit ze strany pronajimatele v rémci odpovédnosti za Skodu zplisobenou
najemci Z pronajimani Predmétu najmu.

Najemce ma pravo vyuZivat pfistupové cesty Kk Pfedmé&tu najmu. Najemce nema pravo vstupovat do
jinych prostor pronajimatele bez doprovodu a pfitomnosti urdenych zaméstnanci ND z divodu nebezpetl
drazu.

Pristup do objektu bude umoznén pracovnikim najemce uvedenych na seznamu, uloZeném ve vratnici
objektu ateliérd a dilen ND Vinohradska 117, Praha 3 | mimo pracovni dobu pronajimatele. Klienti
(ndvstévnici) najemce mohou vstupovat do Predmé&tu ndjmu a to jen pokud je najemce nebo jeho
zaméstnanci v tomto prostoru osobné pfitomni a pouze poté co se klienti ohlasi a zapi&( u ostrahy
objektu ateliérd a dilen ND Vinohradska 117, Praha 3.

N&jemci bude vydana gipova karta pro vstup do objektu A+D v mimopracovnich dnech. Néjemce je
povinen se pro pobyt v objektu fidit pokyny pracovnika ostrahy A+D a velina ND z davodu ¢innosti
zabezpetovaciho systému objektu. Néjemce je povinen se seznamit se smérnici ND o obsluze
bezpeénostnino systému a témito pravidly se fidit.

Pronajimatel je povinen nejpozdéji ke dni vzniku ndjmu podle této smiouvy odevzdat Predmét najmu
najemci ve stavu zpUsobilém ke sjednanému uzivani. Pronajimatel je povinen udriovat pronajaty prostor
v provozuschopném stavu. Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, jinak odpovida za vzniklé Ekody. Néjemce je povinen zajisfovat a hradit néklady spojené
s mimofadnym vybavenim nebytového prostoru.

Pronajimatel pfenechdva movité véci dle él. 2.3. této smiouvy najemci ve stavu zplusobilém K obvyklému
uZivéni, a ndjemce je povinen je v tomto stavu svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel zajistuje poZarni ochranu a ostrahu aredlu. Ndjemce a jeho pracovnici jsou povinni
dodrzovat poZarni a bezpeénostni pfedpisy a pokyny piislusnych odpovédnych pracovniki pronajimatele.
Najemce se zavazuje, je se seznami a seznadmi vechny své pracovniky a dal&f osoby, které se budou
pohybovat v dobé prondjmu v objektech ND s instruktaZi o pozarni ochrand a bezpetnosti prace, ktera je
dostupnd na webové strance: :

Pronajimatel zajisti periodické revize elektrickych zafizeni.

Pronajimatel je oprévnén vypovédét tuto smiouvu, je-li to zakonem povoleno a té7, pokud je najemce 0O
vice nei jeden mésic Vv prodleni s placenim celkové Gastky najemného nebo Gnhrady za sluZby
poskytované spolu s najmem.Pronajimatel i najemce sjednavaji vypovédni Ihitu 1 mésic, ktera potne
plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Pronajimatel je opravnén odstoupit od
této smiouvy v pfipadé, Ze pronajimateli vznikne potfeba vyuZiti pronajatého prostoru pro pinéni jeho
Gkold. Odstoupeni musi byt pisemné a je uginné uplynutim 30 dnu ode dne jeho dorugeni druhé smiuvni
strané.

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu nebo movité véci dle &l. 2.3. této smiouvy do podnajmu.
Smiuvni strany se ddle dohodly, je bude-li tato Najemni smlouva ukonéena vypovédi ze strany
Pronajimatele (at uZ z jakéhokoliv diivodu), nema Najemce pravo na nahradu za piipadnou vyhodu
Pronajimatele, nebo nového najemce Prostor, kterou by ziskali prevzetim zdkaznické zakladny
vybudované Najemcem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukongcit
tuto Najemni smlouvu pouze Z ddvodu, Ze se zméni okolnosti, nich# Smiuvni strany pfi uzavieni této
Najemni smlouvy zfejme vychazely do té miry, Ze po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndgjmu
pokraGoval. Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 ob&anského zakoniku se neuplatni.
Smiuvni strany timto vyluCuji pro poufiti § 1740 odst. 3 obéanského zakoniku, ktery stanovi, ze smiouva
je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Gplné shode projevi ville smiuvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smiuvnf vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni smiouvy se

neuplatni ustanoveni §§ 1765, 1766, 2311, 2314, 2315 a 2230 zékona &. 89/2012, Sb., obansky
zékonik, v platném znéni.

5. Doba platnosti smiouvy

Tato smiouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem 1.5.2014.

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1. 5. 2014 do 30.4. 2015

N&jemni smiouvu lze poté prodlouZit dohodou obou stran.
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6. Zavéretna ustanoveni

Po ukondeni ndjmu je najemce povinen vratit pronajimateli (sprévci objektu A+D) uZivané prostory
viéetné inventafe Gisté a uklizené a v pfimé&feném stavebnim stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotebeni.

Po ukongeni ndjmu je ndjemce povinen vrétit pronajimateli rovnéZ movité véci dle &l. 2.3. této smiouvy
ve stavu, v jakém je prevzal, s piihiédnutim k obvyklému opotiebeni. O vraceni pfedmétu najmu sepisi
smiuvni strany predévaci protokol, ve kterém zkonstatuji pfipadné Skody a zavady, ke kterym doslo na
predmétu najmu

Pokud najemce v den skongeni najemniho vztahu pronajaty prostor pronajimateli nepfedé ve stavu
sjednaném touto smiouvou, je pronajimatel oprévnén si pfedmét n&jmu zpfistupnit a vyklidit na néklady
najemce a s vécmi najemce nalogit dle své Gvahy (vé. prodeje téchto véci a poufZiti vytéZku z prodeje na
dhradu piipadnych pohledéavek za najemcem). Najemce vyslovné souhlasi s uvedenym postupem, coZ
stvrzuje podpisem této smiouvy.

Smilouva se uzavira dle pfislusnych ustanoveni zakona & 89/2012, ob&ansky zakonik. Smiouvu Ize
ukonéit dohodou smiuvnich stran. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smiouvu, je-li to zakonem
povoleno a déle v pfipadech uvedenych v této smiouvé.

Vedkeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt sjednany pouze po vzdjemné dohodg, a to jen
pisemnou formou.

Pro tento smiuvni vztah plati obecné zévazné pravni predpisy.

Nedilnou soudasti této smiouvy je Pfiloha €.1 - soupis vnitfniho vybaveni ND

Smiouva je vyhotovena ve dvou wytiscich, z nichZ najemce obdrzi jedno a pronajimatel druhé vyhotovent.

V Praze dne : ...l AL

......................

Lucie Loosova Narodni divadlo
Ing. Vaclav Pelouch |

feditel technicko-provozni spiivy ND

Nérodniédpdivadlo

‘Technicko-provozni sekce ND
Tochnicko-provozni feditel
112 30 Praha 1, Ostrovni 1




