Městská část Praha – Zličín   IČ: 00241881
se sídlem:  Tylovická 207/2, 155 21 Praha -Zličín 
zastoupená: JUDr. Martou Koropeckou, starostkou MČ Praha - Zličín

(dále jen pronajímatel)

a

Brandlink s.r.o.           IČ: 27072193

se sídlem: Dlouhá 705/16, 110 00 Praha 1 – Staré Město

zastoupená: Luďkem Ohemem, jednatelem 
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Městským soudem v Praze oddíl C, vložka 94160
 (dále jen nájemce) 

ve smlouvě společně jen jako „smluvní strany“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 

S M L O U V U
o nájmu prostor sloužících k podnikání
podle § 2302 zák.č. 89/2012Sb. občanský zákoník
I. Prohlášení smluvních stran
1. Smluvní strany prohlašují, že jsou způsobilé uzavřít tuto smlouvu, stejně jako jsou způsobilé nabývat v rámci právního řádu vlastním právním jednáním práva a povinnosti.
2. Pronajímatel  má Statutem hl.m. Prahy svěřenu od vlastníka Hlavního města Prahy správu nemovité věci -  budovy s č.p. 499,  stavba občanského vybavení,  ul.   U Zličínského hřiště,  Praha – Zličín, umístěné na pozemcích parc.č. 669 a 670/3, v katastrálním území Zličín, obec Praha,  zapsáno u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha,  na LV č. 675. 
3. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat prostory uvedené níže do nájmu nájemci za níže uvedených podmínek. 
II. Předmět nájmu
1. Novostavba č.p. 499,  vedená jako doplňková stavba ke stávajícímu sportovnímu areálu, je provozně a dispozičně rozdělena na dvě funkční části – jednopodlažní zázemí sportovního klubu (část A)  a dvoupodlažní prostor pro občerstvení -  restaurace (část B).  Tyto části jsou stavebně propojeny do jednoho objektu, ale mohou fungovat jako nezávislé subjekty (samostatné měření spotřeby jednotlivých médií).  
2. Předmětem nájmu, který je upraven touto smlouvou,  je část B -   nájem prostor v I. a II. nadzemním podlaží budovy uvedené v čl. I. odst. 2 této smlouvy Jedná se o dvoupodlažní stavbu občanského vybavení  sloužící jako provozovna restaurace se zázemím pro obsluhu a materiál (dále také jen „předmět nájmu“). 
3. Předmět nájmu je způsobilý k užívání, je bez právních vad a jeho užívání nebrání žádná věcná břemena či závazky.

4. Předmětem nájmu jsou tyto místnosti o výměře v m²: 
	Restaurace
	78,0

	Bar
	10,0

	Kuchyně
	22,0

	Mytí nádobí
	3,1

	Přípravna zeleniny
	3,0

	Příruční sklad
	2,6

	Sklad obaly
	2,5

	Chodba
	6,3

	Chlazené odpady
	2,5

	Úklid
	1,8

	Tech. Místnost
	6,6

	Šatna zam.
	3,0

	Sprcha zam.
	3,3

	WC zam.
	1,3

	Chodba
	4,5

	WC/Ž předsíň+kabinky
	9,5

	WC/M předsíň+kabinky
	7,7

	WC invalidi
	4,1

	Úklid
	1,0

	Schodiště
	6,1

	Celkem I. NP
	 178,90


	Restaurace galerie
	76,0

	Chodba
	6,0

	Sklad nábytku
	8,2

	Úklid
	2,3

	WC/Ž předsíň kabinky
	9,5

	WC/M předsíň kabinky
	7,4

	Terasa
	28,0

	Celkem II. NP
	 137,40


	I. NP
	178,90

	II. NP
	137,40

	Celkem
	 316,30


o celkové výměře 316,30m2, přičemž přesné situování a rozsah předmětu nájmu je uveden na plánku, který je neoddělitelnou přílohou této smlouvy č. 1. Součástí předmětu nájmu je i vybavení místností technologickým zařízením sloužícím k provozu restaurace dle seznamu, který je neoddělitelnou přílohou č. 2 k této smlouvě.
III. Účel nájmu 
1. Prostory se dávají do nájmu za účelem provozování restaurace a to dle svého stavebního určení podle vydaného Kolaudačního souhlasu s užíváním stavby, který je neoddělitelnou přílohou č. 3 této smlouvy.   
Minimální rozsah služeb:
· teplá kuchyně (příprava hotových a minutkových jídel) v režimu obědy, večeře

· studená kuchyně

· základní nabídka rychlého občerstvení

· základní nabídka cukrovinek

· rozlévání a čepování alkoholických a nealkoholických nápojů 
2. Nájemce prohlašuje, že se plně seznámil se stavem prostor sloužících k podnikání před podpisem této smlouvy a prohlašuje, že předmětné prostory jsou vhodné pro účely jeho podnikání. 
3. Správu objektu čp. 499 k.ú. Zličín zajišťuje jménem pronajímatele Kateřina KOLÁŘOVÁ, správa majetku bytového a nebytového fondu, Vladislavova 50/11, 110 00 Praha 1 – Nové Město,  IČO: 17028621. Sídlo kanceláře: Křivatcova 416, Praha – Zličín, tel. 257 950 022.  

IV. Doba nájmu  
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 5 let,  počínaje dnem  15.3.2018 a konče dnem  14.3.2023. 
2. Pokud nájemce požádá písemně pronajímatele o prodloužení doby nájmu nejméně 3 měsíce před skončením nájmu, bude v případě souhlasu pronajímatele dodatkem k této smlouvě doba nájmu prodloužena o dalších 5 let a to i opakovaně.
3. V případě vypovězení smlouvy z důvodů uvedených v ust. § 2308 písm. a) až c) a § 2309 písm. a) a b) obč. zák.), je výpovědní lhůta dohodnuta na 3 měsíce a začíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Vyklidí-li nájemce předmět nájmu v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou nájemcem bez námitek. Jinak má vypovídaná strana právo podat proti výpovědi námitky podle § 2314 obč. zák. do jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena.
4. Nájemce se zavazuje, že do konce výpovědní lhůty pronajaté prostory vyklidí a odevzdá pronajímateli nejpozději v den ukončení nájmu vč. inventáře, který v souvislosti s převzetím předmětu nájmu převzal.

V. Úhrada nájemného a služeb  
1. Výše nájemného za předmět nájmu je dohodnuta smluvními stranami na 22.222,00 Kč  bez DPH měsíčně.  

2. Vedle nájemného je nájemce povinen platit ve stejných termínech a stejným způsobem jako nájemné i úhradu za vybavení místností podle seznamu, který je přílohou č. 2 k této smlouvě, které pronajímatel nájemci poskytuje v souvislosti s nájmem prostor sloužících k  podnikání, a to ve výši 8.000,00 Kč + DPH měsíčně.  
3. Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci služby dodávky plynu a vodné a stočné za ceny, které budou uvedeny ve výpočtovém listě předaném nájemci správní firmou, ceny za služby se nájemce zavazuje hradit ve formě zúčtovatelné zálohy. Pronajímatel si vyhrazuje právo úpravy cen záloh poskytovaných služeb v případě, že bude změněn právní předpis nebo zvýšena cena služeb ze strany jejich dodavatelů, a to kdykoliv v průběhu roku. Tuto změnu je pronajímatel povinen nájemci oznámit nejméně 30 dní přede dnem splatnosti zálohy na služby zasláním výpočtového listu cen záloh služeb správní firmou.
4. Nájemce je povinen uzavřít individuální smlouvy týkající se předmětu nájmu s příslušnými subjekty na odběr el. energie,  odvoz odpadků apod. a pronajímatel je povinen mu při uzavírání smluv o těchto službách poskytnout potřebnou součinnost.
5. Nájemce bude nájemné podle bodu 1. a 2. tohoto článku smlouvy a zálohy na služby  dle výpočtového listu předaného správní firmou  hradit na účet pronajímatele převodním příkazem na č.ú.: XXXXXXXXX, bankovní spojení Česká spořitelna a.s. Praha 5. var. symb.XXXXXX. Všechny platby jsou splatné vždy do 25. dne příslušného kalendářního měsíce, za který je nájemné a úhrada záloh na služby hrazena, přičemž tímto dnem se rozumí den přípisu na účet pronajímatele.
6. Alikvotní část nájemného za měsíc březen 2018 v celkové výši  17.494,00 Kč  (12.186,00 Kč za nájem prostor sloužících k podnikání + 5.308,00 Kč za nájem movitých věcí včetně DPH) je nájemce povinen zaplatit na účet pronajímatele č.ú.: XXXXXXXXXXXXX, bankovní spojení Česká spořitelna a.s. Praha 5. var. symb. XXXXXXXXX do 31.3.2018.  
7. V případě prodlení s platbou nájemného a záloh na služby je pronajímatel oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši 0,05%   z  neuhrazené částky za každý den prodlení.
8. Smluvní strany se dohodly, že nejpozději do 5 dnů od podpisu této smlouvy složí nájemce na účet pronajímatele č. XXXXXXXXXXXX variabilní symbol XXX, tj. celkem 95.706,00 Kč.  Jistotu, po započtení případného dlužného nájemného a úhrad záloh na služby a jiných splatných pohledávek pronajímatele vůči nájemci, vyplatí pronajímatel nájemci nejpozději do 5 dnů od vyklizení prostor sloužících k podnikání. Nájemci náleží roční úrok z jistoty ve výši, který pronajímateli poskytl peněžní ústav a který nájemci bude vyplacen spolu s vrácenou jistotou.
9. Nájemce souhlasí s tím, že čisté nájemné se bude každý rok, s účinností od 1. ledna,  valorizovat koeficientem míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného úhrnného indexu spotřebitelských cen a vyhlášené Českým statistickým úřadem za rok předcházející, a to jednostranným písemným úkonem pronajímatele nejdéle do 31.3.  První valorizace nájemného bude provedena k  1.1.2020 podle míry inflace za rok 2019 a to písemným oznámením správní firmy pronajímatele. 
VI. Práva a povinnosti pronajímatele 
1. Pronajímatel se zavazuje, že vytvoří pro nájemce takové podmínky, aby mohl předmět nájmu nerušeně užívat, zejm. bude provádět bezplatně opravy na předmětu nájmu přesahující rámec běžné údržby bez zbytečného odkladu po oznámení požadavku nájemcem.

2. Při převzetí předmětu nájmu a při skončení nájmu bude mezi smluvními stranami zachycen písemně stav předmětu nájmu a stavy měřičů příslušných médií (bude sepsán předávací protokol).  
3. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci návody k technickým zařízením umístěným v předmětu nájmu, existují-li, a dále seznámit nájemce se záručními podmínkami vztahujícími se k těmto zařízením, jakož i předmětu nájmu, pokud je třeba k jejich zachování provést určité činnosti nebo se jich zdržet; to neplatí v případě činností, jež jsou zakázány nebo jejichž provedení je vyžadováno obecně závaznými právními předpisy. 
4. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do prostor tvořících předmět nájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění nutných oprav apod.   V případě naléhavého havarijního stavu je pronajímatel oprávněn vstoupit do prostor tvořících předmět nájmu i bez doprovodu nájemce. O takovém vstupu však musí pronajímatel neprodleně nájemce informovat, nebylo-li možno nájemce informovat předem.  
5. Pronajímatel zajistí pojištění objektu, ve kterém je předmět nájmu, na vlastní náklady podle obecných kritérií. Pronajímatel uzavře pouze pojistku, vztahující se na škody, způsobené poškozením budovy. Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv jiné škody, zejména ne za škody na vnesených věcech a není povinen uzavírat v tomto směru žádné pojistné smlouvy.

6. Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci služby dodávky plynu a vodné a stočné  za ceny, které budou uvedeny ve výpočtovém listě předaném nájemci správní firmou. Žádné další služby v souvislosti s nájmem pronajímatel nájemci neposkytuje.   
VII. Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a podmínkami uvedenými v Kolaudačním souhlasu s užíváním stavby.  
2. Nájemce nesmí v pronajatých prostorách provádět jakékoliv stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

3. Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele na  tyto prostory uzavřít  podnájemní smlouvu (dlouhodobý pronájem)  s jakoukoliv třetí osobou, toto se netýká rezervace části prostor restaurace za účelem privátních oslav a shromáždění. 
4. Pokud pronajímatel v přiměřeném termínu, ne kratším jak 30 dnů,  požádá nájemce o rezervaci prostor restaurace pro pořádání kulturních a společenských akcí pod patronátem Městské části Praha - Zličín je nájemce povinen mu vyhovět a tyto prostory pro danou akci a v uvedený termín rezervovat.

5. Nájemce je povinen hradit pronajímateli nájemné a zálohy na poskytované služby ve výši a v termínech dohodnu​tých v této smlouvě. 

6. Nájemce je povinen vyklidit po skončení nájmu pronajaté prostory a vyklizené je odevzdat pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a údržbě vč. převzatého inventáře. Pevně zabudované předměty se stávají součástí objektu a majetkem pronajímatele po skončení nájmu, a to se týká i těch předmětů, které tam zabudoval nájemce. 
7. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla.
8. Nájemce v předmětu nájmu zajistí na své náklady pravidelné revize  elektrických, plynových a hasicích zařízení,  hromosvodu, komínu a vzduchotechniky,  tak, jak to platné právní předpisy nařizují.

9. Nájemce je povinen odstraňovat na svůj náklad a nebezpečí škody, ke kterým došlo v důsledku provozu nájemce nebo osob, které se v prostoru nájmu nacházely ať již oprávněně či nikoliv.  
10. Nájemce je povinen hradit sám na vlastní účet náklady spojené s obvyklým udržováním, včetně běžných oprav, malování místností, čištění okapů, údržby vnitřního osvětlení, vytápění, sanitárního vybavení apod. Náklady na provoz vybavení dle přílohy č. 2 této smlouvy si hradí nájemce ze svého. Za běžnou údržbu se pro účely této smlouvy o nájmu dále považuje: pravidelné revize elektrických plynových a hasicích zařízení v souladu s platnými právními předpisy a stanovené výrobcem; pravidelné výměny součástek a náplní nařízené výrobcem; udržování zařízení v čistotě.
11. Nájemce zajistí pojištění vnitřního technologického vybavení dle přílohy. č. 2 této smlouvy a  pojištění z odpovědnosti za škody ze své provozní činnosti,  pojištění zboží a zásob. 
12. Náklady na všechny ostatní poruchy a závady nese pronajímatel. Nájemce je však povinen vznik poruchy pronajímateli ihned oznámit. Pronajímatel neodpovídá za závady, které byly způsobeny neodborným zacházením v rozporu s pokyny výrobce zařízení či jeho doporučeními nebo zanedbáním řádné údržby ze strany nájemce.
13. Stanovení otevírací a zavírací doby je plně v kompetenci nájemce, nájemce je však povinen dodržovat při provozu restaurace obecně závazné právní předpisy týkající se nočního klidu a to i ze strany osob, jimž umožní přístup do předmětu nájmu. 
14. Nájemce je povinen zachovávat pořádek v domě, nenarušovat  sousedské vztahy, a to i ze strany osob, jimž umožní přístup do předmětu nájmu.
15. Nájemce odpovídá za pořádek a čistotu v okolí předmětu nájmu, které bude vyznačeno v předávacím protokolu.   
16. Nájemce je povinen předmět nájmu udržovat ve stavu způsobilém k užívání a je povinen dodržovat obecně závazné předpisy upravující požární ochranu, bezpečnost a hygienu. Nesmí zejména nad v projektové dokumentaci stanovenou hranici zvyšovat požární zatížení objektu. Odpovědnost za požární ochranu v prostorách předmětu nájmu ve smyslu zák. č. 133/1985 Sb. o požární ochraně a vyhl. č. 246/2001 Sb. o požární prevenci, ve znění pozdějších předpisů, nese nájemce.
17. Nájemce je povinen počínat si v pronajatých prostorách tak, aby nedošlo ke vzniku požáru nebo jiné škodné události. Nájemce podpisem nájemní smlouvy současně potvrzuje, že byl řádně poučen a seznámen: 
a) s požárně nebezpečnými místy,

b) s umístěním a obsahem požárních poplachových směrnic - způsobem vyhlášení požárního poplachu,

c) s umístěním ohlašovny požárů,

d) s obsahem požárního evakuačního plánu objektu a místem jeho uložení,

e) s rozmístěním a použitím přenosných hasicích přístrojů a hydrantů požárního vodovodu.
18. Nájemce se zavazuje dodržovat ustanovení zák. č. 67/2017 Sb. Zákon o ochraně zdraví před škodlivými účinky návykových látek v platném znění. Porušení ustanovení tohoto zákona ze strany nájemce zakládá právo pronajímatele odstoupit od této smlouvy.
19. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a v předmětu nájmu zajistí na své náklady běžný úklid.
20. Nájemce je povinen před zahájením provozu vyvěsit na viditelném místě provozní řád tak, aby se s ním zákazníci – uživatelé mohli řádně seznámit a rovněž dbát na jeho dodržování těmito návštěvníky.

21. Nájemce může nemovitou věc, kde se nalézá prostor sloužící podnikání, opatřit se souhlasem pronajímatele v přiměřeném rozsahu štíty, návěstními a podobnými znameními (bezproblémově odstranitelnými reklamními štíty, cedulemi a polepy výloh či oken).
22. Nájemce je oprávněn označit předmět nájmu svými identifikačními údaji.  Pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení na plášti objektu je třeba písemného souhlasu   pronajímatele.
23. Nájemce se zavazuje, že nebude v předmětu nájmu provozovat hazardní hry uvedené v § 3 odst. 2 zák. č. 186/2016 Sb.  

24. Nájemce se zavazuje pronajímateli oznámit každou významnou změnu týkající se identifikace nájemce nebo jeho daňové registrace a to bez zbytečného odkladu.

VIII. Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky, a to zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění
2. Záměr pronajmout prostory sloužící k podnikání v budově č.p. 499 k.ú. Zličín (provozovna restaurace)  byl dle §36 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze,  zveřejněn na úřední desce Úřadu MČ Praha – Zličín a současně způsobem umožňujícím dálkový přístup a to od 6.12.2017 do 9.2.2018.      
3. Tuto smlouvu schválila Rada MČ Praha – Zličín dne 5.3.2018.      
4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran.  Účinnosti smlouva nabývá zveřejněním v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv).  
5. MČ Praha – Zličín se zavazuje zveřejnit tuto smlouvu dle zákona č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv), v platném znění. Smluvní strany této smlouvy berou na vědomí a souhlasí s tím, že údaje v této smlouvě uvedené budou zveřejněny dle zákona č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv), v platném znění. Ke zveřejnění této smlouvy je Pronajímatel jakožto orgán veřejné správy ze zákona povinen. 

6. Smluvní strany se zavazují, že pokud se kterékoliv ustanovení smlouvy nebo s ní související ujednání či jakákoliv její část ukáží být neplatnými či se neplatnými stanou, neovlivní tato skutečnost platnost smlouvy jako takové. V takovém případě se strany zavazují nahradit neplatné ustanovení ustanovením platným, které se svým ekonomickým účelem pokud možno nejvíce podobá neplatnému ustanovení. Obdobně se bude postupovat v případě ostatních zmíněných nedostatků smlouvy či souvisejících ujednání.
7. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.
8. Tato smlouva se vypracovává ve třech vyhotoveních, z nichž dvě vyhotovení obdrží pronajímatel a jedno vyhotovení nájemce. 

9. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky, které budou za dodatek této smlouvy výslovně označené a podepsané oprávněnými zástupci obou smluvních stran. 
10. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena na základě jejich pravé, svobodné vůle, prosté omylu, že byly s obsahem smlouvy seznámeny, souhlasí s ním a na důkaz toho připojují své podpisy.
11. Neoddělitelnými přílohami této smlouvy jsou:
                1. Půdorysy I. a II. nadzemního podlaží předmětu nájmu
                2. Seznam technologického zařízení sloužící k provozu restaurace
                3. Kolaudační souhlas s užíváním stavby.
V Praze – Zličíně dne 14.3.2018
Za pronajímatele:  




Za nájemce:  


……………………….



………………………

JUDr. Marta Koropecká



Luděk Ohem

starostka MČ Praha – Zličín                                     jednatel Brandlink s.r.o. 

